ART UND MASS DER BAULICHEN @m:
KARTENUNTERLAGE
ZEICHEN DER . BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£ r—

%WW 15T~ WOHNGEBKLIDE MI HAUSNUMMER, WR  REINES WOHNGEBIET (53 Beutiv0) - -
3 i =+ RSALEN P - VEASRDOoE- {2.8.10} e
PUNG- DER KATASTERFLURKARTE. DIE FLUR- » WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauNVO)
KARTE ISTENTST MJAHRE 1881 I Eem——— - "
A MASSTARS 1! SRS RN NN . WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER wB BESONDERES WOHNGEBIET §s 42 Bauvo)
o * - =
GADRUASGTE?E_. MR};"SCHAFTS" MD B DORFGEBIET (4 5 BauNvOs
INDUSTRIEGEBAUDE E———
M MISCHGEBIET (§ 6 BauNvO)
TUCKSGRENZE MIT FE——
(F;';!UEF:JSZSTE"?G N MK KERNGEBIET (§ 7 BauNvO)
GEME!NDEGRE'NZE GE GEWFRBEGEBIET (5 8 BauNvO)
GEMARKUNGSGRENZE Gl INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNvO)
FLURGRENZE SO - SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO)
EINSTEIGESCHACHT
N - e
) ) KAPPE (SCHIEBER)
- w 1 o
m oen 1.3, 5 90| &  UNTERFLURHYDRANT -
“Rhein ~ Sieg-Kreis | 55 HOHENLAGE UBERNN ¢ & g 75m (88)  GESCHOSSFLACHENZAHLGFZ 1z 8 08)
Der Oberkraisd reklor —A— BORDSTEN (5] PAUMASSENZAHL/BMZ( 8 30
(SIEGEL) M GRUNDFLACHENZAHL / GRZ (Z B 0.4)
: sy # y _EII!;A STRASSENSINKKASTEN o (§9Abs 1 Nr 1 BauGB) (§ 16 BauNVO)
| ’ﬂ. 1. 7 anne .
e o ‘ﬁ- . STRASSENLATERNE NUTZUNGSSCHEMA
WA | B  ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL |
DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN GESCHOSS-
KATASTERNACHWEISVOM __03.053983 \BKORZUNGEN 04 |(@8) crunoruacHenz | SSRCHQER
OBEREN. ” BaGB  BAUGESETZBUCH | =1 o saumassenzan. |eauwer
' SIEGBURG, DEN g‘l. 3. "™ 20 BauNVO  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG
M o ; PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG ’
RHEIN-SIEG-KBEIS BauONW  LANDESBAUORDNUNG DG DACHGESCHOSS
DER OBERKHEISOIREKTOR .| FsuG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ
| VERMEESUNGEAMT . SUWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES VG VOLLGESCHOSS
: LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN W ZAHLDERVOLLGESCHOSSE ALS
M AUFTRAGE: HOCHSTGRENZE (2 B DREI GESCHOSSE)
S li-lv  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER-
”‘6 ne Gesetaliche Grundiagen: BZW UNTERGRENZE 2 8 ugiswv)
’ . ugesetzbuch (BauGB) in der F: 08.12. 1986
{SIEGEL) %g (Baasat Y )in der Fassung vom ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~
. ZWINGEND (2 B DREI GESCHOSSE)

Baunutzungsverordnung (BauNvO) in o2~ F':zsmo,
vom 2717995 BGBI I § 134

, . Planzeichenverordnung (PlanzV 81) o OFFENE BAUWEISE
ol . vom 30. 07. 1981 (BGBI. i S. 833) {§9Abs 1 N 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNvO}
%mmmmmémem La (B’?WQNMmdeasswxg
mmﬁm A PLANUNG GEOMETRISCH vom 18. 12. 1 (GV.NW_ 1984 S 803) NUR E¥ HA R !
EMNDEUTIGIST v 3 /E\  NUREINZELHAUSER ZULASSIG
| siEEGBURG, DEN ..1...!_.3“ 3 19.,_.,90 A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

e Sioa~ i Zu diesem Plan gehdnt ein Textten
ﬁﬁlgfb‘* ;‘%:km (6.9 Abs. 6 BavGB 1 V. m § 81 Abs 4 BauO NW)
Der 006 Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
(svc'&a.) _&zm,mm,um gilt eine Gestaltungssatzung (5,81 BauO NW)
\ .

"NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

ZULASSIG

GESCHLOSSENE BAUWEISE

G NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
g
a

DIESER PCAN IST DER URKUNDSPLAN. ABWEICHENDE BAUWEISE
™ TRAUFHOHE (m uber NN
( )
SOEREN- 6 0 FH FIRSTHOHE (m uber NNy ITYAX ﬂgm
TROISDORF, DEN L«L 19.2.. OK  OBERKANTE {m uber NN}
STADT TROISDORF
DER STADTDIREKTOR . BAULINIE
Lv. e e
g l e BB AR AN s maen ] e BAUGRENZE
£ ° )
®) I ‘ l . y Pretrek | FESTSETZUNG vON GRENZEN, FLECHEN UND
(SIEGEL)  Japhm., BEGEORDNETER
Fr— 1] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF,
i SPORT- UND SPIELANLAGEN
) Srrrreessvenes 4] (§9Abs 1 Nr Sund Abs 6 BauGB)
. A . K oerentuche verwauTun
' A A\ \ D«W webeschiul dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Troisdort gefaBt !! SCHULE
am {§2 Abs 1 BauGB)
praliliseidl KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
\ \ Puitin “ g DIENENDE GEBAUDE U EINRICHTUNGEN

mwanmm Matmioie gefunden (éam 1 BauGB)

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GESUNDHEITL ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINR!CHTUN(EEN

@ |
&
Al
D SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
=2
A

wem&mmw«mmmwwmvmum’a ain;f’pa(g

Die Offeniegung — diotumaidimng aioveiniasiiosdndonmgovedaien- Troisdor!, denZéxé: 29 —
dieses Bebauungsplanes hat der Rat der Stadct Troisdort am 300 7. FO

| peschiossen. (63 Abs. 2und§13 Abs. 1 BauGe) 4 gez. Gollner GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
Birgarmeister - POST
Digser Bebauungsplan hat withrend der Zeit vorn 230“‘ ?0 Trotsd “denzy- SL,ZL SCHUTZBAUWERK
bis. Sftentlich auieﬂ. Dur Stadtolirek for FEUERWEHR
763 . Ortund Dauer der Offeniagung wurden am V. 962. Protrek STRASSENVERKEHRSFLACHE
H 3 ’ ontsiiblich bekanntgemacht. (§ 3 Abs. 2 BauG8) M. Beigeordnater s e (58 Abs, 1 Nt 11 und Abs. 6 BauGB)
A\ / STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
Vo / VERKEHRSFLAGHEN BESONDERER
YN / ZWECKBESTIMMUNG

ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE
FUSSGANGERBEREICH

v EINFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
ooty EINFAHRTSBEREICH
v v v v v BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FOR VER- U, ENTSORGUNGS-
ANLAGEN (§ 9 Abs. T Nr. 12, 14 und AbS. 6 BauGE)

mwmmmmemMm&u , Trousdodden&?:& ?1, - O BLEITREZITAY GABWASSER

Firsthohe 120m max. s g 100 gez Kiafimann | @ *  Qrm
Traufhdhe 45m max. ‘ e | Qe ) seurasne

. Dieser Bebauungsplan wurde der hiheren Verwaltungsbehdrdeam Trorsdort, den. . ‘ WASSER O
WA M ll e SIYIORGIGL. {§ 11 AbS. 1 und 3 BauGB)
"6‘3‘ Siche néchste Spalke e
.5 hl Beigeordneter

Bitzenberg

{§ 8 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

Diesor Pan wurde gemas § 11 Bauae am_ 0. 6. 91 kon.den 3.7, 7 97 PARKANLAGE

angezeigt 3, 2 9 ﬁAmmﬂgww DAUERKLEINGARTEN
A T s seorgnsy e tee | B
380"" 500 i . 97 SPIELPLATZ

Der Rat der Stadt Troisdorf hat am ZELTPLATZ
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Burgermeister o +71  FRIEDHOF
Die B HUNG ~ GOHGOROhAIgURY Soo-ROgIUAGIpLISIiaNIaRa dor Tosdor.den L6, Z. 92 {:j
Durchitibrung des Anzeigeverfahrens - istam _2@- &+ FL Der Staditcl;rektor
oriolgh (6 12 82,69 a4 932' Pf&*"&é gﬁ?ﬁrﬁ%ﬁmsm)

Techn. e -

B FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG

Stidtebauliche Grundwerte und Kennzahlen FLAGHE FOR ASGRASUNG
{§ 8 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB}

1 Flichengliederung und \

FLACHE FOR DIE LANDWIRTSCHAFT

N | Flachenart . Hektar %m.' gVEW  EWma _WEMa Bemerkungen

TTIIi1] WALDRLACHE

11, Plangebiet d R 1| 2223t 9 Abs. 1 N 18 und Abs, 6 BauGB)
Landwirtschat Forst Wasser FLACHE FOR scvémz u. gm}__crx
: . * T e e LUNGSMASSN. DER LAND!
1.2 Besiedelte Flache {§9 Abs. 1 Ni. 20 und Abs. 6 BauGB)
AuBer : T UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
o Yorkaparscntetus o PFLANZEN VON BXUMEN U STRAUCHER!
Operortiches Grun ] (59 Abs. 1 Nc 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT
VON BEPFLANZUNGEN U. GEWASSERN
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Bushstabe b) und Abg, 6 BauGiB)

ERHALTUNG VON BAUMEN
ERHALTUNG VON STRAUCHERN

ERHALTUNGSBEREICH
H (6172405, 1 BauGB 1. V. § 81 (3) Ziffer 2 BauO NW)

ZU ERHALTENDE GEBAUDE /
SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
{§ 172 Abs. 1und 3 8auGB)

* SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-
t UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

2 Maxmale Beb sglichkeiten Flachen in am | NEBENANLAGEN (§9 Abs 1 Nr 4und 22 BauG)
ST | STELLPLATZE

I

¥

[}

Gesamt- f Antedige At rbaud B i

N | Getnl : : GRZ  GFZ | I} GST 1 GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
Gomom: | ! GA | GARAGEN
i
i
s

23 pegart ¢ ; GGA  ; GEMEINSCHAFTSGARAGEN
212 SO TG } TEFGARAGE
)2 — . . Al _He HOCHGARAGE

2t Summe
N 4 e e FLACHE FUR BESONDEREN
- NUTZUNGSZWECK (2 8 HOTEL)
22t Gi i§9 Abs U'Nr 9 BauGB)

22 £ i
22 G . o - - 4] Fmme  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDST
223 MK ’ 1§ 9 Abs 1 Nr 3 BauG8)

224 M MIT GEH- (G). FAHR- (F) ODER LEITUNGS-
RECHTEN (L} 2U BELASTENDE FLACHE

225 MD , ’ BEI SCHMALEN FLACHEN

o b o o ne me e o - B B (§9 Abs 1 Nr 2t ung Abs 6 BauGB:

226 wB
e e b o e e PR, - - PUE—

o Y v‘ FLACHE FUR MASSNAHMEN DES
227 WA . IMMISSIONSSCHUTZES

Mzza ;;;m B R - P o ol (§9Abs 1N 24unaAbs 6BauGBs

R S

P o - - - . B - VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
Summe 2 SCHUTZFLACHE
- b s e ke e e v b w4 . e - - . . ® (§ 9 Abs 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB)

2 P
: "xx} Altlast
e

AUFSCHUTTUNG

22

‘:‘ e N g J

Erich-Gdartner-Weg

O

3 Sonstige Daten T

3t Einwohrer (EW)
P -

32 Wolweinhoiten (WE)

s .

ABGRABUNG
35 Prvate Stefipiatze ~ e (§9 Abs 1 Nr 26 und Abs 6 BauGB)
. = . T e

38 Oftenfiche Parkstande wmraeeenn - STUTZMAUER
33 Fewwohher jo WE OBERKANTE
+ .

® OK
T E x T L I c H E F E S T S E T Z u “ G E N 3; Britogeschofitche @ UK UNTERKANTE 1§ 9 Aps 2 und 6 BauGB)
zum Bebauungsplan A 131 HIER R e e

GRENZE UNTERSCHIEDL NUTZUNG
* -0 ® L1 Abs 4 BNV (§ 16 Abs 5 BauNVO:

1620

NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFL

1. MI - Mischgebiet nach § 6 BauNv0 GD  GENEIGTE DAGHFLACHEN PULTDAGH:

FLACHDACH

FD
: Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Ziff. 6 i.V.m. wo  waMDAGH
275 § 1 Abs. 5).

,,,,,,, , 2. WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNv0

....OQC.Q..O.'

1575 1576 1577

1574 A : . ’ 1964

FIRSTRICHTUNG BZW RICHTUNG
DES HAUPTBAUKORPERS

|

im Bebauungspianberewch sind alie am Bau Betetigten
verpfuchtet. auftretende archaologische Bodenfunde-

Nicht zuldssig sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 5 i.v.m. § 1 Bamnaton o s ands Noea o o9 det

11 Marz 1980 dem Rhewuschen Amt fur Bodendenk-
Abs. 6 Ziff. 1). vni?bﬁegeaamunmme!barundumefzughc’hzumideﬂ

1569

.28 In den Teilen des Bebauungsplanes, die mit WA, Il FH12,0m max, Th 4,50m max T | TICHTLICHE

-gesehef-gekennzeichnet sind, diirfen die Wohngebdude nicht mehr
‘als 2 Wohnungen haben (§9 Abs.1. Nt 6 BauGB)

3. Garagen und Stellplitze

®
[
®
®
®
: {  FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
®
®

-

AEGENWASSERRAUCKHALTEBECKEN

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Fli-
chen zuldssig. Auf den nicht iiberbaubaren Flichen konnen notwen-
.dige Garagen und Stellpldtze als Ausnahme zugelassen werden. Hin-
tereinander angeordrete Garagen und Stellplitze ohne separate
Zufahrtsspur sind nicht zuidssig. Garagen im KellergeschoB mit
Anfahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig. Garagen
und Grundstiickszufahrten im Bereich der Entwésserungsgriben sind
in Absprache mit den Nachbarn gebiindelt anzulegen.

4. GrundsticksgroBen

U] FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
S FESTSETZUNGEN

2255
Flachen fir die Erhaltung
von Bdumen und Strauche

in : des
o Eichenbaumbestandes. -

SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
8 QUELLWASSER

2 SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHEN-
] WASSER

[
L
[ ]
[
]
[ ]
[
[ ]
[ ]
L

FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
(§9 Abs 6 BauGB)

2254

¥
LARMSCHUTZZONE Z 8 2 FLUGHAFEN)

LARMSCHUTZZONE (Z 8 8 FLUGHAFEN)

Wohnbaugrundstiicke:miissen mindestens 350 gm gro8 sein.

Firsthohe120 m max.
Traufhohe El..Sm max.

s anccl
05

/ 1563 ),

DENKMALSCHUTZBEREICH
¢§ 9 Abs 6 BauGB)

EINZELDENKMAL
(§9 AbS 6 BauGB)

SANIERUNGSGEBIET
(§ 142 Abs 1 und 3 BauGB)

SCHUTZGEBIET | S DES NATUR-
SCHUTZRECHTES (§3 Abs 6 BauGB)

- NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL

““““““ ANBAUVERBOTSZONE GEM StrWG NW
BZW FSHG

Iﬂ BAHNANLAGE

HAUPTVERSORGUNGS- U -ABWASSER
LEITUNG (§9 Abs 1 Nr 13und Abs 6 BauGB!

1561 i " | ' 38°-50°

i

OBERIRDISCH (Z 8 HOCHSPANNUNGSLEIT

" ‘UNTERIRDISCH (Z B GAS-OL-FERNWASSER-
HAUPTABWASSERLEITUNG)

SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

Gso
W/A
mﬂﬁ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SICHTFLACHE

M BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BE!
STRASSENEINMUNDUNGEN BZW KREUZUNGSBE-
REICHEN DARF DIE GEWAHLTE EINFRIEDUNG
UND BEPFLANZUNG EINE HOHE VON 0,70 m NICHT
UBERSCHREITEN.

| rtadt
|troisrdorf

Bebauungsplan Nr. A 131
Anderung Nr.: S
Rechtskraftig seit: 22.2.1992
Ubersichtsplan M 1:5000
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