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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Plangrundlage/Planzeichnung

Ausfertigung

1. Art der Nutzung
Erich-Gartner-We . .
g 1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
< - Die Ausnah h § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellon) Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des dem Urkundsplan uberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
e Ausnanmen nac S. I. au artenpaupetriebe) un I. ankKstellen S Qi . Erklérung gem. § 10 Abs‘ 4 BauGB beigeﬁ]gt.
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Rhein-Sieg-Kreises (Stand 10/2011) zugrunde.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA), in denen eine maximale Trauf- und Firsthohe
(TH und FH) festgesetzt ist, sind in Wohngeb&uden nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. Troisdorf,......ooeoeeeeeeen.. Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Troisdorf, .......................
_ _ Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
1575 1576 1.2 Mlschgeblel (§ 6 BauNVO) B[]rgermeister
In den festgeseizten Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich besteliten Vermessungs-
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstéatten) ausgeschlossen. ingenieurs mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage ibereinstimmen. | n-K ra ft-T reten
275 Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
[ x teil des Bebauungsplanes.
o | 10 20 30 40 50 — - ——— 27 Sex-Shops und Erotikfachmérkte sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig. Troisdorf, ......ccoeevrenne. ::r)r?:\ Eg;ggrmelster Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 13.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
167 i i
613 \ 7?;2 B ° 2 Mindestar@e der Wohnbaugrundstiicke worden. Am Tage der Bekannimachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
7 — ®
& ' 1609 ps 2128 Die Wohnbaugrundstiicke milssen eine MindestgréfZe von 350 gm haben. Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation T Der Biirgermeister
—~ ! .
1579 / . 3. Gebiudehshen In Vertretung
1570 oy : . ® Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
g I :// Die festgesetzten maximalen Firsthéhen und Traufhthen beziehen sich auf die Hohe der
g ! . . . . . . et ee e amesee e ameseaaen e eeaaeaa e ne e m e am s aa
=1 . angrenzenden Verkehrsfliche. Der Bezugspunki ist wie folgt zu ermitteln: Troisdorf, ..ooooevveeeenn. i i
1571 i ™ Eine von der Geb&audemitte ausgehende und rechtwinklig zu deren Hauptflucht aufgebaute Technischer Beigeordneter
1572 : _ L gedachte Linie ist mit der zum Geb&ude néchstgelegenen Stralienbegrenzungslinie zum Vermessungsingenieur
» .'." : Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunki.
:'.I o - -
; o Flachen fiir die Erhaltung 4. Garagen und Stellplatze Planverfasser Gesetzliche Grundlagen:
1580 / ® von Baumen und Str
;’ e € d Stréuc Soweit nicht gesondert fesigeseizt, sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der tiber- ) . )
9 / o m es baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation erarbeitet. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Gesetz
: icht i 5 5 i 5 22.07.2011 (BGBI. | S.15089)
Jr/ - ® EtChenbuumbestandes. Auf den nicht Uberbaubaren FIaCh.en ko_nnen nOtwendlge Garagen und Stellplatzei als EC;Tnutzungsverordnung {BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz
_ f ® Ausnahme zugelassen werden. Hintereinander angeordnete Garagen und Stellplétze vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
1597 / \ L] ohne separate Zufahrtsspur sind nicht zuldssig. Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). zuletzt gedndert durch Gesetz
: x ° 2254 Garagen im Kellergeschoss mit Anfahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zuléssig. Troisdorf, ... Der Birgermeister vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) .
In ;/ : -x Garagen und Grundstiickszufahrten im Bereich der Entwéasserungsgrében sind in Ab- Im Auftrag tZP,,dzj%ag‘,;gﬁﬂ”(“é\f?ﬂ;?\,”&‘"’;;;‘ F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
/= f ° % sprache mit den Nachbarn gebiindelt anzulegen. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedindert durch Gesetz
1581 [ ® F thh 120 vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)
- ! 15% le Irs e ) m . i i Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
. o / ° A T fhdh [. 5 m | Hinweise
‘““J. JII N rau e I .
. WA L e 1 5 Altbergbauliche Situation
1584Y | 1622 @ x Gemdlk den Hinweisen der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
i : 253 0 3 befinden sich im nadheren Umfeld des Plangebietes Hinweise auf sogenannie Fundpunkte. Daher AUfStellunngeSChllISS
: ! solite bei Baumafsnahmen auf altbergbauliche Hinweise geachtet werden. Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 21.09.2011
1588 1562 t P X Bei Erdarbeiten oder Baugrunduntersuchungen ist das Antreffen aufgefillter Béden und den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
° ﬁ__2_ _¥_VO Gesteinen aus der Zeit der Bergbautatigkeit im 19. Jahrhundert nicht auszuschlief3en. Es ist gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs.
empfehlenswert, eine solche Auffiillungssituation durch einen Baugrundsachversténdigen 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 01.10.2011 bekannt gemacht.
: SD 8"_500 bewerten zu lassen und im Einzelfall einen Sachverstandigen fiir Altbergbau einzuschalten.
P4
)
\ 2052 6. Kampfmiitel
H Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland (KBD), Troisdort, ..o VorsnzenderStadtentmcklunsausschuss
. 1583 *®» Bezirksregierung Dusseldorf Giberprift. g .
| \8 GemaR Schreiben vom 09.03.2012 AZ 22.5-3-5382068-80/12/ liegt ein diffuser ® ST A DT TR O | S D O R F
= Kampfmittelverdacht vor. ° ..
) e g g P - - .. L1 ]
* Eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbauenden Flache vor Baubeginn wird Fru hzeltlge Betelllgung der OﬁentHChkelt und der Behorden . . o e r u rge rm e I ste r
. s 51 4 empfohlen. Zur genauen Festlegung der Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fur einen . ® o
f 22 Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD (Tel. 0211 475-0) erforderlich. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am ®
A LAS T 07.03.2012 durchgefiihrt worden.
> Sollten innerhalb des Plangebietes zusatzliche Erarbeiten mit erheblicher mechanischer
/ 1593 Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) B _
1948 durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist . Der Burgermeister
1948 dem der Begriindung beiliegenden Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” zu Troisdorf, ... Im Auftrag
L - entnehmen.
- 2250 , : Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
B51 1437 - |LLpZ ZEICHENERKLARUNG
- !
1651 '_." -
-t | ART DER BAULICHEN NUTZUNG Offentliche Auslegung ?
/ 7 A (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
52 / i i Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 den 7 o/ ?
' WA Allgemeines Wohngebiet Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen. o _.f/ i
. | 1 Mi Mischgebiet V o
” ., - TrOISAOI, ...ooooroee. Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss j - @ -
a i 2248 - 04 .8 2 Wo T;:hg g)?ttlmlggglinPunkt 1.1) ;" ;%." et -
‘ X . . . Jn\ Welerdorfer Feld -
- 3367 ngﬁ? PNErBBE.lgglglg EEIL\]IVQ';JTZUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 07.05.2012 bis 08.06.2012 gem.
s ' ' ' 8§ 3 Abs.2i. V. m. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB iffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
D 3 — 0,4 Grundflichenzahl Auslegung sind am 28.04.2012 ortstblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger
. . offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
/d / Geschossflachenzahl von einer Umweliprifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt
i Vo worden.
1 ;f ;;’ / 3020 2244 2245 — WA Il I Zahl der Vollgeschosse
5 W35y / 29 3 0 6 e B BAUWE|SE, BAUL|N|EN, BAUGRENZEN Troisdorf, ..oevveevveeireenn. Der Burgermeister
: ho/ ~ ’ J In Vertretun
1435 ’ ?433’; / . (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) g
© 1657 Sl / f
;; 3021 . Nur Einzelhduser zuléssig Technischer Beigeordneter
] . o o e — —
Ml II 2237WA " S'? 38 o 3342 Baugrenze
2236
04 0,4 \0, 2609 SONSTIGE PLANZEICHEN
; ‘ / Satzungsbeschluss
| T r -1 Flachen fiir Nebenanlagen,
= N - L1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
. ] o ‘."5‘: x
e f S ° 8 = _:i g ’ GA Garagen Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen
20 : = = i e . in seiner Sitzung am 03.07.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist
26 5 SD Satteldach beschlossen worden.
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