ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

ST 2250 ST
/ ' \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG oy
FtU r 6 - _ T (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 111 BauNVO ) I Planungsrechtliche Festsetzungen i .
/ B R ~ Allremeines. Wohnaebiet Plangrundlage/Planzeichnung Ausfertigung
_ | | /R WA Algomeines Wohingebie 1. Artder Nutzun
L —r 7 ' ‘ ' . . : : Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
f \ o Mischaebiet 1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) N X . , .
/ e .'r,l 2L . " Mi 56 BguNVO) Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des dem Urkundsplan Gberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
T A a, | /,/ . Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 Rhein-Sieg-Kreises (Stand 10/2011) zugrunde. Erklérung gem. § 10 Abs. 4 BauGB beigeflgt.
/ : o \ %1 _— - . . 2 Wo (2 W%h"tu';'cﬂeg s, Punkt 1) (Tankstellen) werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
iy | : : siehe textl. Fests. Punkt 1.
o | o . planes. . .
e s | | - . . . . . Troisdorf,.......ccoccveeernnne. Siegel
o 5101 C I \ : In den allgemeinen Wohngebieten (WA), in denen eine maximale Trauf- und - '
/ ! MQASJS 1DNE ﬁBngLI%;IEEVQUTZU NG Firsthohe (TH und FH) festgesetzt ist, sind in Wohngeb&uden nicht mehr als Troisdor, ..o, Offtlbtlltv
: i . (§ S. r. au ,§1 au ) 2 WOhl'lLlI‘Igen ZU'éSSig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB)‘ entl. bestelller vermessungsingenieur é.'{]‘r.é‘é}ﬁiéi.;t.e.;u..“..”‘..”‘..“...”...”..“‘..”‘..”...“
5 ' 2248 228 | y i i
/O“ . ; I‘1i_ 0‘4 Grundfidchenzahl 12 Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungs-
— . 5 _ - | 15 : 3367 33 @L@ Geschossflichenzahl In den festgesetzten Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen ingenieurs mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage ibereinstimmen. In-Kraft-Treten
-y #L A lsom 2243 = 1'. 2240 5 \ - nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Ver-
/ T 0 = \ : | | Zahl der Vollgeschosse gnilgungsstétten) ausgeschlossen. Troisdorf Der Bii .
| LA .2246 el i ' Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht roisdort, .o.o.ooeeeeeeeeiene I eL ;rgermelsler Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 13.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
/. [ \ 2044 - ‘ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Bestandieil des Bebauungsplanes. m Aultrag worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
/ ' S - g@@ (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sex-Shops und Erotikfachmaérkite sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.
) Y 30204 i i i . .
/o ;o 020 3@3 f’I/E\ Nur Einzelhéuser zulassig 2. MindestgréBe der Wohnbaugrundstiicke Amisleiter Stadtplanung und Geoinformation Troisdorf,.......coooiinn, Pe\r/BUrgermelster
L [ i . : — n Vertretung
/ ' o - = 4 233 232 . . . . .
" 1435 >/ W63 ' i 0 Offene Bauweise Die Wohnbaugrundstiicke miissen eine Mindestgroke von 350 gm haben. Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
1657 . Ny S o . .
- / ; X 3. Gebiudehohen .
| | X 3021 3021 e 2936 2235 L 2933 2232 ¥E§:§E1II-\I.IIB‘I§UFnIEAAbCS|;IEBaNUGB Troisdorf, v.evveeevreeiriennnn Technischer Beigeordneter
N S | - : T | 3342 Die festgesetzten maximalen Firsthohen und Traufthdhen beziehen sich auf die V
B . . 2237 "\ 3402 ) StraRenverkehrsflachen Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln: ermessungsingenieur
o — - 1434 Coe ) f 2239 2238 . 2236 2235 L —— p Eine von der Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig zu deren Hauptflucht
S . T ” / 2613 ¢ <50 aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebaude néachstgelegenen Straenbe- H =
= T : . : 222‘??90 \ : y ) SONSTIGE PLANZEICHEN grenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohen- Planverfasser GesetZI |Che G ru ndlagen -
8 ALTENRATH | s — | rais | / sD et
L 13 - E — 5 A 3 s 4 Garagen und Stellplitze Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation erarbeitet. ﬁ;ﬂ;ﬁ)‘;"zﬁ'}(ﬁgﬂ iéd{;d g;e' Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
7 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz
- it ni i i 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
| ] | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Qaragen und Stellplétze nur innerhalb der \I;T:nzeichenvemrdnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). zuletzt gedndert durch Gesetz
d der Beb lanand Uberbaubaren Grundstiicksflédche zuléssig. , . vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509)
o (T er bebauungsplananderung Auf den nicht iberbaubaren Flachen kénnen notwendige Garagen und Stellplitze Troisdorf, ......coieeininnn Pe:ngrgermelster Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gendert durch Gesetz
aufgehobene Festsetzung E:zt?g inhzln;z;:?;f%?Jefgh\f.les;dpi?' Smgt?]:gm?:ﬁ: ;SE:S geordnete Garagen und Stell- mAdlrag {:Tdiiﬁgiﬁﬁgﬁi‘ ('r.m)siﬁz‘:l?rezr)Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geéindert durch Gesetz
. vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)
Garagen im Kellergeschoss mit Anfahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht
zuldssig. Garagen und Grundstiickszufahrten im Bereich der Entwésserungs- Amisleiter Stadiplanung und Geoinformation
graben sind in Absprache mit den Nachbarn gebiindelt anzulegen.
Il Hinweise Aufstellungsbeschluss

. Altbergbauliche Sityation Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2011 . \g STA DT TR O | S D O R F
. . . . . - den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
GemaB den Hinweisen der Bezirksregierung Amsberg, Ableilung Bergbau und Energie in gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umwelipriifung nach § 2 Abs. °®

, _ NRW befinden sich im néheren Umfeld des Plangebietes Hinweise auf sogenannte 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 31.05.2011 bekannt gemacht. ® . . ® De r B u rge rm e I Ste r
.::' - e = - ) . .

Fundpunkie. Daher sollte bei Baumalinahmen auf altbergbauliche Hinweise geachtet werden.

Bei Erdarbeiten oder Baugrunduntersuchungen ist das Antreffen aufgefillliter Béden und
Gesteinen aus der Zeit der Bergbautatigkeit im 19. Jahrhundert nicht auszuschlieRen. Es ist Troisdorf

empfehlenswert, eine solche Auffiillungssituation durch einen Baugrundsachverstandigen

Voarsitzender Stadtentwicklungsausschuss

bewerten zu lassen und im Einzelfall einen Sachverstandigen fur Altbergbau einzuschalien.
6. Kampfmittel
Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland (KBD), Frtheltlge Beteiligung der Offent“Chkelt und der Behoérden

Bezirksregierung Disseldorf Gberpraft.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch 6ffentliche Anhérung am
Gemdlk Schreiben vom 09.03.2012 AZ 22.5-3-5382068-79/12/ liegt ein diffuser Kampf- 07.03.2012 durchgefiihrt worden.

mittelverdacht vor.

B : — ) : : Eine geophysikalische Untersuchung der zu Giberbauenden Flache vor Baubeginn wird Der Burgermeister
; 7 / . = . empfohlen. Zur genauen Festlegung der Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir Troisdorf, ....ceoeveeveeenne. Im Auftrag
it 1 o . b . i - einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD (Tel. 0211 475-0) erforderlich.

Sollten innerhalb des Plangebietes zusétzliche Erarbeiten mit erheblicher mechanischer AmtslelterStadtplanungundGeomformatlon
2060 Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten) durchgefithrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise ist dem der Begriindung beiliegendem Merkblatt fiir das Einbringen von .
~Sondierbohrungen® zu entnehmen. Offentliche Auslegung
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 den
g Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen.
1890 )
TrOISAOM, —..ovreroe. Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
1889 '77[

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 07.05.2012 bis 08.06.2012 gem.

§ 3 Abs.2i. V. m. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung sind am 28.04.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird, von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt
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' worden.
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X _ . o {‘ A | _ _ X Troisdorf, ........cccooceeii.. Der Blrgermeister
S 7 — ) ' > ¥ . In Vertretung
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Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen

in seiner Sitzung am 03.07.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist Be ba uu ng S pla N
_____ beschlossen worden. : ..
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