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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan A 134, 3. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung
Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ)

In den festgesetzten Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstétien) ausgeschlossen.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Sex-Shops und Erotikfachmarkte sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Garagen und Stellpldize

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen kénnen notwendige Garagen und Stellplatze als Ausnahme
zugelassen werden.
Hintereinander angeordnete Garagen und Stellpldtze ohne separate Zufahrtsspur sind nicht zuldssig.

Garagen im Kellergeschass mit Anfahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zuléssig. Garagen
und Grundstiickszufahrten im Bereich der Entwésserungsgraben sind in Absprache mit den
Nachbarn gebiindelt anzulegen.

GrundstiicksgréRen

Die Wohnbaugrundstiicke miissen eine MindestgréRe von 350 gm haben.

Hinweise

Altbergbauliche Situation

Gemald den Hinweisen der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
sind auf einem der Bergbehorde vorliegenden Lageriss Schachte im ndheren Umfeld des
Plangebietes verzeichnet.

Bei Erdarbeiten oder Baugrunduntersuchungen ist das Antreffen aufgefiillter Bden und Gesteinen
aus der Zeit der Bergbautatigkeit im 19. Jahrhundert nicht auszuschlieRen. Es ist empfehlenswert,
eine solche Auffilllungssituation durch einen Baugrundsachverstidndigen bewerten zu lassen und
im Einzelfall einen Sachverstandigen fiir Altbergbau einzuschalten.

Kampfmitiel

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland (KBD),
Bezirksregierung Diisseldorf Gberprifi.

Gemald Schreiben vom 09.03.2012 AZ 22.5-3-5382068-78/12/ liegt ein diffuser Kampfmittel-
verdacht vor.

Eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Flache vor Baubeginn wird
empfohlen. Zur genauen Festlegung der Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD (Tel. 0211 475-0) erforderlich.

Sollten innerhalb des Plangebietes zusétzliche Erarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefithrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise
ist dem der Begriindung beiliegendem Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® zu
entnehmen.

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

M Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
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VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-InformationsSystems (ALKIS) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand 10/2011) zugrunde.

Troisdorf, ......................
Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurs mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage ibereinstimmen.

Troisdorf, .....ccoecevvenevnnnnn, Der Burgermeister

Im Auftrag
Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, .....ccoooeveeeianis.

Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fir Stadtplanung und Geoinformation erarbeitet.

Troisdorf, .....ccoecevvenevnnnnn, Der Burgermeister

Im Auftrag

Amisleiter Stadtplanung und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 12.05.2011
den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren chne Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 31.05.2011 bekannt gemacht.

Troisdorf, ....ccoocevvieivennn.
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Anh6érung am
07.03.2012 durchgefihrt worden.

Der Burgermeister

Troisdorf, .....ocooveeeeeenn.. Im Auftrag

Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen.

TrOISON, v Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 07.05.2012 bis 08.06.2012 gem.

§3 Abs.2i.V. m. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung sind am 28.04.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
von einer Umweliprifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt
worden.

Troisdorf, .....ocooveeeeeenn.. Der Burgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priiffung der eingegangenen Stellungnahmen
in seiner Sitzung am 03.07.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist
beschlossen worden,

Troisdorf,......cccovveveeeenn...
Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
dem Urkundsplan tiberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

Troisdorf,.........covveeeee. Siegel

Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 13.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,.........covveeeee. Der Birgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB}) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.07.2011 (BGBI. | 5.1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | 5. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509)

Landesbauordnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 5. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 24.05.2011 (GV. NRW 8. 272)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.03.2010 (GY. NRW 5. 185)

STADT TROISDORF
Der Blirgermeister
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