Textliche Festsetzungen Apfel Birnen Kirschen
g Baumanns Renette Gellerts Butterbirne Grolte Schwarze Knorpelkirsche . Ve rfah rensve rmerke
: ) . 14. Abfallwirtschaft
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bohnapfel Pastorenbirne Hedelfinger Riesen
. . . _ g(r)aldzaliln;rabns?renette S:tzgguflerrenbime Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Plangrundlage / PlanzeIChnung
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Jakgb Lebel P Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus i . i )
. Kaiser Wilhel Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr.1 BauGB) Oiltsaeriroa Ife(Ie m Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, Sachgebiet/&A HzZ HEGKHS$ EID@ IWFKDIW anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage des Rhein-Sieg-Kreis (Stand 18.02.2018) und die topografische Aufnahme des Ing. Bliros Apel
_ _ o . o } ) P anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. (Stand 04/2014 und Erganzung 08/2015) zugrunde.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir W?lﬁef Klarapfel

Ve::wa!tungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Winterrambur 15. Artenschutz Troisdorf, 16.05.2019 IIDetA\B';]trgermeister

zulassig. m Auftrag

Erforderliche Pflanzqualitat: 2x v, 0.B., 7-9 cm, Kronenansatz > 1,8 m, 4-5 Leittriebe, eine Stammverlangerung, Anpflanzung in Reihen, Die folgenden MaRnahmen zum Artenschutz sind zu beachten
2. MaR der baulichen Nutzung (s 16 Abs.6, § 17 Abs.2 und § 19 Abs.4 Satz 4 BauNVO) Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen 12 m. ' A. Cordier
] ) . V1a bau-/ riickbaubedingt Bauzeitpunkt Optimierung Végel: Vermessungsingenieur
2.1. MindestgroBe der Wohnbaugrundstiicke Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN) Die Beseitigung der Vegetation/ Boden und vorbereitende Manahmen (Riickbau Scheune) miissen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
8. Einfriedigunaen wildlebender Vogelarten d.h. aufRerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 30. September stattfinden. Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. )
1 H A (1 | - s . . . . . e - . . . . .
Die MindestgréRRe der Wohnbaugrundstiicke betragt Elniriedigungen Marz bis 30. September sind die im Winter geraumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der Inanspruchnahme durch geeignete Troisdorf, 24.06.2019 Apel . .
o } o Im Gartenbereich sind Einfriediqungen bis zu 2.0 m zulAssi MaRnahmen vegetationsfrei zu halten, damit sich keine Brutvégel darauf ansiedeln (z.B. Freischneiden, Grubbern, Mulchen, keine Anlage bzw. Offentl. besteliter Vermessungsingenieur
- bei Einzelhdusern 350 qm je Einzelhaus, gung ’ 9 Entfernen von Holzmieten vor dem 1. Marz).

2.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

V1b bau-/ riickbaubedingt: Rodungs-/ Ruckbauzeitpunkt Optimierung Fledermause:

GemaR & 9 Abs. 6 BauGB den folgende Festset hrichtlich tib ) Die Rodung von Baumen mit Rindenstdrstellen sowie der Riickbau der Scheune sollen innerhalb der Winterruhezeit von Flederm&usen d.h. . . .
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird bei festgesetzter Einzelhausbauweise auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. emaf § s. © Baubb werden folgende Festselzungen hachrichtiich ubernommen. zwischen Anfang Dezember und Ende Februar erfolgen. Alternativ kann eine Baum-/ Geb&udekontrolle im Rahmen einer Okologischen Troisdorf, 16.05.2019 Der Burgermeister

. . . Baubegleitung durchgefuhrt werden (vgl. V2). Durch die zeitliche Begrenzung wird vermieden, dass in Einzel-/ Zwischenquartieren ruhende Im Auftrag
2.3 Gebaudehdhe 3. Altbergbauliche Situation Individuen gestért und/ oder verletzt werd 5 i i
gestort und/ oder verletzt werden (v.a. Mannchenquartiere) und damit der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG .
) N . . . (unmittelbare Gefihrdung von Individuen) eintreten kann. A. Cordier _
Die Gebaudehohe fiir Gemeinbedarfseinrichtungen wird mit max. 9 m festgesetzt. Als Bezugshohe wird fiir das Feuerwehrgeratehaus Gema_rs den Hinweisen der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und _ y s Vermessungsingenieur
107.90 m {LNHN festgesetzt. Die Bezugshahe orientirt sich am bestahenden Geléndsnive. et Exdarbeiten oder Baugrunduntorsuchungen st das Anireffon aufgefGlr Baden und Gesieien sus der Zeit der Bergbautatgketim 19 V2 bau-rickbaubedingt
L o ) ) Jahrhundert nicht ausz sghlierSen 9 9 9 9 ' Okologische Baubegleitung: Falls die Umsetzung der vorbereitenden MalRnahmen innerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September bzw. Planverfasser
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (s 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Bei B: maBnahmeﬁ soullte auf altberabauliche Hinweise qeachtet werden. Hierbei kann es sich um atvoische Beweaunasbilder der bis Anfang Dezember stattfinden soll, ist vorab eine Okologische Baubegleitung einzurichten (vgl. MaBnahme V1a und V1b), die sicherstellt,
Ta esgberfléche oder von B: kST e?n h:ndeln die eotgchnisch rind .n stechnisch oder bau h s?/kpalisch nicht <egrlIJ<Ié?rbar sind. Solche dass Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von europaischen Vogelarten und Flederméausen rechtzeitig identifiziert und geschitzt Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.
3.1 Ausnahmen zu Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ge . ukorp . n, die g N, grundungs .. upny wo: : werden kénnen. Die Kontrolle erfolgt zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachmann.
atypischen Bewegungsbilder dokumentieren sich in Form von Rissbildungen in Gebauden oder in Form von (regelmaRig wiederkehrenden)
In den festgesetzten Wohngebieten WA kénnen Baugrenzen durch Balkone und Wintergarten um bis zu 1,50 m als Ausnahme berschritten gbggﬂ%ngﬁ”dg';‘_gricshoirgrﬁggh?zzt;':c:;ngigngeérbﬁss:gm ugg urgtr)g:s\vgtzr’:a{ii%iz?&?r ir:laec:eéé bE.ro.:rL:ng mn\cvvé?ézr:&hg::' und eisfreie V3 anlagebedingt: Verbauung von Vogelschutzglasern: Troisdorf, 29.05.2019 Der Birgermeister
\_/yerden, sgfern Qer Anteil der.vor -dle I?augrenzg vortretenglen Gebaudeteile ein D”ttel der Flache d?rjfewelllgen Aufsenwand nicht Vorhandensein von%rubenbauten im heute noch einwirkun srgelevgnten Bere?ch sein. Beim \gorr;andénsein solcher Hinweise sollte ein Um Vogelschlag zu vermeiden sind grofflachige Verglasungen zu vermeiden. (vgl. SCHMID, H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M. Rossler Im Auftrag
uberschreitet. Flr Terrassen ist eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze von bis zu 2,50 m zulassig. o . 9 ' (2012): Informationsblatt’2 RJHOWHXQAIFKHV Bauen mit Glas und i/l IFKW 2.(iberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. 57S.).
Sachverstandiger eingeschaltet werden. . ) .
Insbesondere sind folgende Vorgaben zu beachten: Stefan Kriege
3.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO Leiter Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
gen s s Tund§ 8 Bauvo) 10. Beschaffenheit des Baugrunds - Der Aulienreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 15 % zu reduzieren. I pranungs- ! ung
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, kénnen auf den nicht iiberbaubaren _ o _ i o . _ - Sollten grof¥flachige Verglasungen vorgesehen werden, sind Glasscheiben mit Markierungen der Kategorie ARFKIZ LWNVDP * nach Aufstellungsbeschluss
Grundstiicksflachen als Ausnahme zugelassen werden. Die Erdar_belten sind von der Bauleitung zu tUiberwachen und die beim Aushub angetroffenen Bdden mit den Angaben des Baugrundgutachtens ROSSLER (ROSSLER, M. & DOPPLER, W. (2014): Vogelanprall an Glasflichen Gepriifte Muster. Folder der Wiener
zu vergleichen. Umweltanwaltschaft, 3. Auflage) bzw. SCHMID et al. 2012 (s.0.) zu verwenden . . : : .
4. Zulissigkeit von Stellplitzen, Carports und Garagen (s 9 Abs. 1 N4 BauGE, § 12 Abs.6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Hinweise zur Bauausfiihrung: Der Mutterboden ist grundsatzlich aus dem Baufeld abzuschieben. Er kann seitlich gelagert und nach Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 09.06.2016
£Uassigell von Slelplaizen. Larporis Lnc baragen o ’ ' ' Beendigung der Baumalnahme zur Gestaltung der AuRenanlagen wieder aufgebracht werden. Auflockerungen in der Griindungssohle sind zu V4 bau-/ betriebsbedingt: Vermeidung unnétiger Lichtemissionen den Beschluss zur Aufstellung (gem. § 2(1) BauGB) des Bebauungsplanes gefasst.
4.1 Stellplitze, Carports und Garagen vermeiden beziehungsweise zu beseitigen. Die nur locker gelagerten Sandboden miissen, sofern sie in der Griindungssohle anstehen, noch Der Baustellenbetrieb sollte mdglichst in den taghellen Stunden ohne Ausleuchtung der Baustelle erfolgen. Bei einer evtl. erforderlichen
optimal verdichtet werden. Bei bindigen Boden ist von einer dynamischen Verdichtung abzusehen. Im Bereich der bindigen Boden ist fir den Beleuchtung der Baustelle ist darauf zu achten, dass die Beleuchtung méglichst zielgerichtet ohne Abstrahlung nach oben oder in die Troisdorf. 04.06.2019 E Herrmann
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen Bodenaushub ein Baggerloffel mit Schneide zu verwenden. Die Grindungssohlen sowie das Erdplanum sind vor Wassereintritt zu schiitzen. umliegenden Freiflachen und Gebusch- und Waldbereiche erfolgt. _ _ . o Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
2ulissig Anfallendes Tagwasser ist unverziglich abzuleiten. Aufgeweichte Bodenzonen im Erdplanum sind durch verdichtungsfahiges Bodenmaterial Da das Feuerwehrgeritehaus auch ggf. nachts beleuchtet wird, sollten bei der Beleuchtung der geplanten Anlagen die folgenden Grundsétze
L . . o N . . . . . zu ersetzen. Insbesondere nach Regenereignissen ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Je nach Witterungs- eingehalten werden (vgl. SCHMID ET AL, 2012): . . . .. : . .
ng[e&ret;:ltz: ;fg g{?:g::aﬂgg a(S'r?ir::hﬁ['Zi?;ig:ﬁgtiﬁlIg!ig%gﬂ[jg gZ?Wg?}itggrt?:é::z!haésaﬁggzggm :szzlr? :\Szi’cle?dt\;vr? Egndnaﬁﬁ'dd;;gn?g(?::; bedingungen kénnen daher WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden. In der Regel kann das anfallende Schichtenwasser iiber eine Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
zulassige Gesamtgrundflache inkl. der Nebenflachen ’nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird. offene Wasserhaltung um die Baugrube herumgeleitet werden. Aufgeweichte Béden sind aus dem Grundungsberelch_ vollstandig zu"entfernen. - Einsatz von kiinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist )
Zum Aufbau der Tragschicht sowie zum Bodenaustausch ist ein gut abgestuftes, kornstabiles Lava-, Schotter- oder Kiesmaterial (Kérnung 0/45 - Minimierung von Beleuchtungsdauer und intensitat Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die ¢ffentliche Anhérung
Sind in der Planzeichnung Garagen (Ga) festgesetzt, sind zugleich auch Carports und nicht iiberdachte Stellplitze zulsssig. oder 0/56 mm) lagenweise einzubauen und auf " 100% DPr zu verdichten. Aufgeweichte Béden sind soweit méglich zu entfernen. An der - abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause am 24.08.2016 durchgefiihrt worden.

Sohle ist dann Grobmaterial mit der Kérnung ™ 80/160 mm statisch in den Untergrund solange einzudriicken, bis das Planum stabil ist. Darauf Verhi A . : :
. ; . N . . - trahl H tal
5. Nebenanlagen kann dann die Tragschicht aufgebaut werden. Der Verdichtungsnachweis ist Uber Lastplattendruckversuche nachzuweisen. Die erbohrten O(te):erlfrl];cer:::tge:jnerer:‘i:auntuenrgth")gr die Horizontale
- e . . . . . . . -
~ebenan‘agen Bdden sind augenscheinlich schadstofffrei. Das Aushubmaterial ist entsprechend der Deklarationsuntersuchung 9038.2 abzufahren und . P . — .
- Bei Abstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt; vorzugsweise Beleuchtung von oben

gegebenenfalls zu entsorgen. Bei einer Plattengriindung ist auf der Talseite der Gebaude die Frostsicherheit tiber Frostschirze zu

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig gem.
§ 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Auf den Teilflachen der Wohnbaugrundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger - . . . . . . . . e o - Verwendung von Bewegungsmeldern . . .
Verléngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise gewahrlels_ten. Alternativ kann dgs TragschlchtmaterlaI. aus einem frostsicheren Material (Feinkornanteil "' 5 Gew.-%) hergestellt werden, _ Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern Troisdorf, 29.05.2019 Der Burgermeister
| welches wie oben angegeben einzubauen und zu verdichten ist. i : ) ) Lo ) ) ) ) Im Auftrag
zugelassen werden. - Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums
. . . 11. Versickerung von Niederschlagswasser abstrahlen Stefan Kriege
6. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1Nr.25 Baucg) - Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen, Natrium- Hochdrucklampen oder warmweifen LEDs Leiter Stadtgplanungs— und Bauordnungsamt
6.1 Anofl B3 Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 44 LWG ortsnah zu ) ] ) )
-1 Anpfianzen von Baumen versickern. V5 bau-, anlagenbedingt - Erhaltung des Quartierangebots fiir Zwergfledermause: Offentliche Ausleqgun
) o } ] ) o ) o Da es an der Scheune im Plangebiet einen Quartierverdacht fur Einzel- bzw. Zwischenquartiere flr Zwergflederm&use gibt, sollten am Neubau gung
In den Stellplatzanlagen der Gfemelnbedarfsnutzungen ist je 6 Stellplatze ein grolRkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Mindestqualitat: 12. Kampfmittel kiinstliche Fledermaus-Sommerquartiere fiir Zwergfledermause integriert werden. Es ist zwar zurzeit davon auszugehen, dass auch bei Der Stadtentwickl huss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sit 90.11.2018
Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 cm) und zu erhalten. . _ Wegfall der Scheune eine ausreichende Anzahl von Ausweichquartieren vorhanden ist, das Anbringen von Quartieren an den neuen deer: Enathrr:‘ ‘(’j"";; é‘gg:j:':sg IL;SnSeseusndziZSBeerrUn?:Iun rm:biﬁi . jnéndﬁzlg?f;ntlliiﬁggAir;e NG sowie
Je Baum ist eine unversiegelte, offene Flache vom mindestens 12 qm vorzusehen und gegen Uberfahren zu sichern. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Gebauden soll zur langfristigen Erhaltung des lokalen Quartierangebots beitragen. Als kiinstliche Quartiere eignen sich z.B. die Beteiliqung der Behc’jrdgerfbeschlossen g 9 9ebllg gung
. . . Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Fassadenquartiere, wie sie u.a. von der Firma Schwegler angeboten werden (z.B. wartungsfreie Fledermaus-Wandschalen oder gung :
7. MaBnahmen und Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine E'Ied?rwaus—Fasga_denrohren). Es wird empfohlen mindestens 2 * 2 Quartiere unterschiedlich exponiert gemal den Empfehlungen des
i i i erstellers anzubringen.
Textliche Festsetzungen zum Ausgleich und zur Griinordnung e ; Trotsdort, 04.06.2019 \F/ Herrma:jnn Stad ki h
. orsitzender Stadtentwicklungsausschuss
MaRnahme 1 13. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenkmalern 16. Externe Ausgleichsmanahmen g
In der mit M 1 gekennzeichneten Flache im Umfang von 3.906 gm ist der Riickbau von Einbauten, Rodung von nicht standortgerechten Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde oder auch MaBnahme 2 (siehe Umweltbericht) per Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen
Ziergehdlzen und Freistellung vorhandener standortgerechter Laubbaum-Hochstamme und Obstbaume vorzunehmen. Die Fléche wird durch » N : . e ; ’ - i . i inhei iqi inhei ich fil inariff in di Stellungnahmen haben vom 14.01.2019 bis 13.02.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
9 9 9 ' Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder Ankauf von Okologischen Werteinheiten nach Sporbeck / Ludwig im Umfang von 16.379 Einheiten als Ausgleich fir den Eingriff in die " - - .
Einsaat von zertifiziertem regionalem Saatgut in eine blltenreiche Glatthaferwiese umgewandelt. Zusammensetzung des Saatguts ist mit der : il s : ’ p e - ; i o ; 5 - ; : 5 : AR Ort und Dauer der 6Offentlichen Auslegung und Angaben Uber verfiigbare Arten umweltbezogener
9 g 9 : g 9 pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Rheinischen Amt fiir Biotopfunktion aufgrund der zukinftigen Nutzung einer Flache flr Gemeinbedarf, hier Feuerwehrgeratehaus einschlieflich Zufahrten und : : - : 5 :
Bio-Station Rhein-Sieg abzustimmen. Pflege der Glatthaferwiese durch zweischiirige Mahd mit Entfernung des Mahdguts (kein Mulchen) . A ; ” Informationen sind am 05.01.2019 ortstblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
Vorsieht auf cham hg thotiehe Stick ? o P it 9 9 9 ’ Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel.02206/ 80039) unverziiglich mitzuteilen und die Stellplatzen. ) _ o o o o o Trager ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der dffentlichen
erzicht aut chemisch-synthetische Stickstotidunger und Fllanzenschutzmittel. Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. § 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Zusatzlich Ankauf von Okologischen Werteinheiten nach Sporbeck / Ludwig im Umfang von 6.605 Einheiten als Ausgleich fur den Eingriff in Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden
. Lo . . L . » Denkmalbehérden freigegeben wird. die Bodenfunktion aufgrund der zukiinftigen Nutzung einer Flache fir Gemeinbedarf, hier Feuerwehrgeratehaus einschlief3lich Zufahrten und |
In der Flache sind in Ergénzung zu den vorhandenen Hochstdmmen hochstdmmige Obstbaume traditioneller Sorten anzupflanzen und Stellplatzen.

fachmannisch zu pflegen. Dabei sind gebietseigene Gehdlze (Baume und Straucher) aus dem Vorkommensgebiet 1:[4 RBGHXWFKHV 7 IHOQG ([ _ ) _
entsprechend dem & HWDGHQzur Verwendung gebietseigener™ HK| QH (BMU, Januar 2012) zu verwenden: Troisdorf, 04.06.2019 Der Blrgermeister
In Vertretung
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1395 IS W. Schaaf
Technischer Beigeordneter
s Satzungsbeschluss
. . . 13.19
ZeIChenerkIaru ng e 2044 Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in
e _ seiner Sitzung am 07.05.2019 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen
11353 N worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1316
(§5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) 1289 Troisdorf, 17.06.2019 K.W. Jablonski
WA Allgemeine Wohngebiete - 11405 1373 §§§m§§§g Birgermeister
(§ 4 BaUNVO) s m:g; .
' 14387 R Ausfertigung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG © 18
(§5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) - 1391 et + 11266 . Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
) - 11313 ' dem Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende
Geschossflachenzahl P - a4t Erklarung gem. § 10 Abs.4 BauGB beigefugt.
- 11374 112.84 et
03 Grundflachenzahl 12 i
@ Troisdorf, 17.06.2019 Siegel K.W. Jablonski
] Zahl der Vollgeschosse 1334 11321 Birgermeister
- 11278 112.68
max. GH maximale Gebaudehdhe In-Kraft-Treten
112.45
- 113.07
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 11316 " Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 29.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 11262 worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
- 11230
A Nur Einzelhduser zulassig i e
' Troisdorf, .....cccoevveeeeeeeen. Der Blrgermeister
=memes=  Baugrenze 1248 In Vertretung
8 - 112.61
GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
" 204 1187 W. Schaaf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ween

174 Technischer Beigeordneter

Flachen fir den Gemeinbedarf 11119

Feuerwehr

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

- 111.83

Gesetzliche Grundlagen

M1

GRUNLAND
mit Obstbdumen und Einzelgehélzen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559)
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(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Griinflachen

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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