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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan B 110, 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 5 i.V.m. § 1 Abs. 6§ BauNVO sind
nicht zuldssig (Tankstellen).

Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplatze sind, sofern nicht gesondert festgesetzt, in-
nerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. AuBerhalb dieser Fli-
chen kénnen Garagen und Stellpldtze als Ausnahme zugelassen
werden {gem3R § 23 Abs. 5 BauNVO).

Hintereinander angeordnete, notwendige Stellplitze ohne eigene Zu-
fahrtspur sind nicht zuldssig.

2.2 Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO kdnnen als Ausnahme zugelas-
sen werden.

MindestgréBe der Bauagrundstjicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 225 m? festgesetzt
{§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise kénnen Geb&ude grundsitzlich an
die Nachbargrenzen angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargrenzen
angebaut, so sind Abstandfidchen gemiR § 6 BauO NW 1984 einzuhalten.

Gebiudehéhen

im Plangebiet diirfen Gebdude, sofern nicht gesondert im Plan festge-
setzt, folgende Hohen, bezogen auf den héchsten Punkt des natiirlichen
Geldndes, an der straBenndchsten Front des Hauptgebiudeteils errei-
chen:

- bei eingeschossiger Bebauung maximal 11,00 m
- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 13,00 m

Die im Plan festgesetzten max. Traufhdhen, definiert als der Schnittpunkt
der Oberkante Dachflache mit dem senkrecht aufragenden AuRenmauer-
werk beziehen sich auf den héchsten Punkt des natiirlichen Geldndes an
der straBenndchsten Front des Hauptgebiudeteiles.

Dachformen

Sofern nicht gesondert festgesetzt, wird im Plangebiet SD = Satteldach
festgesetzt. Als Ausnahme sind auch andere Dachformen wie Walmdach,
Pultdach und Kriippelwaimdach zuldssig. Nebenaniagen sind von den
Dachformfestsetzungen ausgenommen.

7. Passiver Schailschutz

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch geeignete GrundriRorganisation
innerhalb der mit LZ = L&rmschutzzone gekennzeichneten iiberbaubaren
Fldchen sicherzustellen, da die notwendigen Fenster der Wohn- und
Schlafrdume auf der der L 269 abgewandten Seite der Wohngebiude an-
geordnet werden. Dies gilt nicht, wenn die notwendigen Fenster von
Wohn- und Schlafréumen ein SchaliddmmaB von R'w von 35 dB (A)
(Schallschutzklasse 3) aufweisen. AuBenbauteile (Winde und Décher)
sind so auszubilden, daB ein SchallddmmaR R'w von mindestens 40 dB
{A) erreicht wird.

Bei Gebduden, die vor Eréffnung der L 269 am 23.02.1976 vorhanden wa-
ren, sind die passiven MaBRnahmen durch den Straflenbaulasttrager, bei
spéater errichteten Gebduden sowie bei Neubauten durch den jeweiligen
Eigentlimer vorzunehmen.

8. EM - Zuordnungsvorschrift (Ersatzmassnahme)

Die, mit einem EM gekennzeichneten Flichen sind der AusgleichsmaR-
nahme, die auf einem stadtischen Grundstiick in Kriegsdorf realisiert wird

zugeordnet ( siehe Stadtdkologischer Fachbeitrag und Hinweis d )
(§ 9Abs.1Nr.20 BauGB)

Hinweise:
a) Alle Eintragungen in der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind Hinweise.

b) Bei der Gestaltung der nicht iiberbaubaren Fiichen sollte dem okologi-
schen Gedanken Rechnung getragen werden.

¢} AusgleichsmaBnahme:

Die erforderliche AusgleichsmaBinahme soll auf dem Flurstiick 12, Flur 28,
Gemarkung Sieglar durch eine Griinlandextensivierung im Mindestumfang
von 600gm durchgefiihrt werden.

Ziel der Mafinahme ist, einen dauerhaften Offenlandlebensraum fir die
Tier-und Pflanzenwelt zu entwickeln und ergdnzend zu angrenzenden
landschaftspflegerischen MaBnahmen den Landschaftsraum mit gliedern-
den und belebenden Elementen anzureichern.

Das extensive Griinland ist als 2-schiirige Wiese zu entwickeln. Die 1.

Mahd ist ab Mitte Mai, die 2. ab Mitte August durchzufithren. Diingung ist
nicht erlaubt.

Gesetzliche Grundiagen.

Baugesstzbuch {BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung

vom 27.08.1987 (BGBI. | §.2141) ,berichtigt durch
Bekanntmachung vom 16.1.1988 {(BGBL | §. 137

Baunutzungsverordnung {(BauNVO)} i.d F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 {BGBL. | $.132) zulst
gedandert durch Gesetz vorm 22.04.1993 (BGBL) 5.466).

Planzeichenverodnung (Planz V 90) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1980 {BGBL | 1891 $.58).

Landesbexoninung (Bau ONW) L.d.F. der Bakanni-
machung vom 07.03. 1965 (GV.NW. §.218).

Landeswassergesetz ( LWG ) in der Neufassung
vom 25.06.1995 ( GV. NW. S. 926/SGV NW. 77 ).

)

Die vorflegende Plangrundiage Ist eine
Abzeichnung der Kataster-Fhukarte, Die

Darsteliung entspricht dem Zustand
vom 23.11.1998.

Troisdorf, den  22.3.99

Slegey gez. Lofy

Es wird bescheinigt, da8 die Festiegung
der Stiidtebaulichen Pianung geometrisch

|eindeutig ist.

Trolsdorf, den  22.3.99

(Blegel) gez. Lofy

Sachgebiletslolicr Vermessuag

Die Darstellung stimmt mit dem dritichen
Zustandvom 23.11.1998 Gberein.

Trolsdotf, den  22.3.99
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