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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan B 124, 1. Anderung @ ’ Brg . .
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1. Aligemeines Wohngebiet (WA) . < ) 2
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Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind @ P \.w .\
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. = e o o
<« ~N e
S g o2 ) § <
Gem. § 9(1)6 BauGB wird festgesetzt, dass auf den im Plan mit ,max. 2 WE“ 5 o . N
gekennzeichneten Grundstiicken je Wohnhaus héchstens zwei Wohneinhei- T S
ten zuldssig sind. - ® o -
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2. Hohe der baulichen Anlagen . S + /. g
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Die festgesetzten Gebdudehdhen sind auf den Héhenbezugspunkt der er- & 3 /i ‘
schlieBenden privaten Verkehrsflache zu beziehen, der wie folgt bestimmt : / \ %
wird: Eine von der Gebadudemitte ausgehende, rechtwinklig zu dessen Haupt- £ = 8 .
fluchtlinie aufgehende Linie wird mit der zum Geb&ude nachstgelegenen pri- ° S o @
vaten Verkehrsfliche zum Schnitt gebracht. Dieser Schnittpunkt ist der H6- N 3
henbezugspunkt. 55 ' Zs .
Die Traufhdhe ist definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen der aufge- " % \ > A &
henden AuBenwand und der Dachhaut. © > 2 SN
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3. Garagen und Stellplitze, f*leberfanlagen- o Flache mif Geh-Fahr-und i eungerechten] \ s
3.1 Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der der hierfiir gesondert o 3 zugunsten der angrenzghden P¥ olie >
festgesetzten Fldchen oder innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla- o~ e sowie der Ver-und Enfsorgysstr _ [
che zuldssig. g
3.2 Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache nur > o -
bis zu einer Gesamtfldche von 9 gm zuldssig. N © \ -
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4. Pflanzgebote fiir Baume und Straucher . \\ ‘ :
. . . " . s . O
Die privaten nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzule- \\ o N
gen. Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflichen sind mindestens ein AN ~
Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum (16/18) sowie 5 Laubstraucher > . | <
(zwei mal verpflanzt) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. S = o 2 g
- / ~ =~
Folgende Arten werden dabei empfohlen: * J/ o A5
Eberesche . (Sorbus aucuparia) - J / S *
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), < P
Feldahorn (Acer campestre), N i . \ &
Hainbuche (Carpinus betulus) o . \\\ e R . f
- R - < ot
t 7 ©
HaselnuB (Corylus avellana) o 1y AN ~
7 - ~
Mehibeere (Sorbus aria) . > o Q o, *
Mispel (Mespilus germanica.) = 521 ~ (NN
Wildbirne - (Pyrus pyraster) o 7 ® 0 )
Faulbaum (Rhamnus frangula) ‘ & / -3 hd 3 2 *
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) ‘ e
Hundsrose (Rosa canina v )
Kratzbeere (Rubus caesius) , g 2 WE + .
Kriech-Rose (Rosa arvensis) 2 WE max; 3
Liguster (Ligustrum vulgare) © FH=10,0m -
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) h TH=4 Sm h
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) N . T o -
. q o +
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) _@é__ & ~
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5. Ortliche Gestaltungsvorschriften i 3 o™ 3
. Ead o~ /)
5.1 Déacher ID ©p .
Dachgauben und Ziergiebel diirfen in der Gesamtbreite ihrer Anlage 1/3 s
der Trauflinge, einzeln eine Breite von 3 Metern nicht iiberschreiten. © rHYNL
Dachflachen mit mehr als 6 ° Neigung sind mit grauen, anthrazit bis g
schwarzen oder braunen, nicht reflektierenden Materialien einzudecken. A © N\ 3
Bitumenbahnen oder Folien sind nicht zuldssig, Anlagen zur Sonnenener- — -
gienutzung bleiben unberiihrt. %6, 4 1(0.8 P
J Y o8
5.2 Fassaden <
Die AuBenwandflichen der Hauptanlagen sind in Sichtmauerwerk auszu- © ©
fithren, zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen 3 @ 3 & & 7
S ’ o= 2. : . Py h ! ® =N o /
dle_andere Materialien vortiuschen, sind nicht zuldssig. Sichtmauerwerk R +
ist in Braun- oder Beigetdnen auszufiihren, die Putz- und Holzflichen sind . o f* /s
in WeiR- oder Pastelltopen zu halten. Die Farbe.n Griin, Blau und Violet! + d
sind dabei nicht zuldssig. Untergeordnete Bauteile wie Sockel oder Fens- 7> o ’
terbriistungen sind unbenommen. 4, R iy +
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5.3 Einfriedungen Y X N o
. . . . “/ <+
Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind in Form von Hecken " < - ~ 2
vorzunehmen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Einfrie- ~o —tt -
dungen in Form von Stabgitterzdunen oder Metallgeflecht kénnen bis zur Sao = & 83 /s /
Hohe von 1,20 m zggelassen werden, wenn sie mit Strauchern oder He- - 2
cken hinterpflanzt sind. Slegstrag, d
x §4q « © o
6. Hinweise R \f_o ©
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Die auf den befestigten Flachen wie Dachern, Zuwegungen oder Terrassen SPTR ¥ b¢
anfallenden Niederschlagswésser sind geméB § 51c LWG auf dem eigenen ’eof
Grundstiick oder mittels einer Gemeinschaftsanlage liber die belebte Boden- L7 i o
zone zu versickern. e ~ -
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ZEICHEN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
DER KARTENUNTERLAGE BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN
gie vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster- 5
! Frennnr] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF, FTTTTE lurkarte. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand: Sy
WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, s ! tecsses] WALDFLACHE
o | @B MER REINES WOHNGEBIET (g 8uwo) bt | O P Dot e s 2028133 (g0 TN 0und Abs. 6 Baua) ; || FrcHz Fon Die wasseRwiRTSHAFT 4 A3 ® ‘ AD l
ALLOEMEINES WOHNGEBIET (4 baunvo) KX  orrentucne verwarune [T T L] FLACHE FOR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- et -
- WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER H MASSNANMEN DER Mwn B
BESONDERES WOHNGEBIET (5 4 8auNV0) Y 1y 1 ¢ 1] §9Abs. 1 Ne 20 und Abs. 6 BeucE) | (® || aeeenwasserrOCKHALTEBECKEN ® .
SCHULE 5000 l F
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS- UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
by Y ' DORFQEBIET (§ 56 BauNVvO) O Qi N
INDUSTRIEGEBAUDE KIRCHE UND KIRCHLIGHEN ZWECKEN 00000 B Y N S T Rnag ERN { ® } OBERSCHWEMMUNGSGEBIET 2AD . . Ro ls D 0 R
e Qe FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN MISCHQEBIET (§ 6 BauNvO) SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE NGEN O AP VON BAUMEN — Es wird bescheinigt, daf die Festlegung der Stadtebautichen Planun aen Zs. .2 0/ ‘
-~y ¢ 2 7 T Ry ] a e *
ZiS5TiT. GEMEINDEGRENZE E KERNGEBIET (5 78asNVO) I I gzzcuxga :;:zg:;zmmmmmmo& FLANZEN 2 %&T}siem Pgwaﬁésqsxiaﬂec:arl'ucnEN geometrisch eindeutig ist. r_a( = _ .
SRR, GEMARKUNG! ZWECKEN .
_ SGRENZE E:_é__é] GEWERBEGEBIET (58 BruvO) B3 SESiU0Trb EnRicHTONGEN C[SD  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN W UTZGEBIET FOR GRUND- UND 7 @Qf,: ,,,,,,,,,,,,,,,,,, ®
——0—= FLURGRENZE n KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE o QUELLWASSER A& eiter Ve u :
EINSTEIGESCHACHT [ 61| woustaieacsiergssamc GEBALDE UND EINRICHTUNGEN o % ol EERLANZUNGEN UND GEWASOERN Es wird bescheinigt, daR di henden Unterschriften einschi. for . NopylA e T
SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE PR I -7 g e e e D i) W . S wir einigt, daR die vorstehenden Unterschriften einschl. der o)) = . .
©  KAPPE(SCHIEBER) SONDERGEBIET (§ 10 8auNVO} (§ 11 BauNvO) D ssaxuoeuwnzs\a'wcmumm * &9 * YunaAbs.eBaGR o8 SCHUTZGEBIET FOROBERFLACHENWASSER | Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungspla \... . L] %ﬂg’ Be bauungsplan N r. - B 124
G  UNTERFLURHYDRANT [:] =1 @ ERHALTUNG VON BAUMEN Gbereinstimmt 4 dtplanungk- und
. POST mt
L g%aﬁ%geoseam [:] FLKMGHEN FOR DEN LUFTVERKEHR 2 A
—A somsTEN N scnumzeAuwenk CSD  ERHALTUNG VON STRAUGHERN ] (§9A%.500GE) ‘BIESER-PLAN-ST-DER URKUNDSPLAN- ; Ander ung Nr.: 1
T DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DR Derg
FEUERWEHR H o :
—-gl}ﬂ\-/: STRASSENSINKKASTEN 1 | ® Hevmneseeey m Altiast DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. % |z
SMSSWTERNE by T :‘: ) T Ll1LL w&. i 0 - X . - aw - - .
GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ Z..08) T SSSENERRECHE P EAHALTENDE AEBKUDE . LARMSCHUTZZONE (2.B. 2 FLUGHAFEN) 2, RGChtSkraftlg seit: 4" 3 . o g, 4 7/74 z
Abkadrzungen: (2] :‘::A;fizﬁz:mmrf:ﬂ:a‘m STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BONSTIGE BAULICHE ANLAGEN ~fff=  LARMSCHUTZZONE (Z.B. .B" FLUGHAFEN) o -
BauGB BAUGESETZBUCH o {66 Aba ¥ 8 1 Bt (6 9 Bauhvo) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Ty Der Aufsteliunge-—And i i .
' DENKMALSCHUTZBEREICH rAnderungs-, Erwelterungebeschlufl dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs- -
BauNvoO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG NUTZUNG A 3§ ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN ' @ H (50Abs. 68auGE) ausschufi/Sonderausschul ,innenstadtentwicklung® des Rates der Stadt Troisdorf U be rs |Chtsplan M 5000
gfng &Lﬁgﬁg&gyggggggggwm SSCHEM ﬂ OFFENTLIGHE PARKFLACHE e NG VON FLAGHEN FOR am ...00. 05.:02.00...... gefalt, (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB) pe———— o ” - - -
WAL I ARTDEANUTZUNG § GESCHOSSZAHL.. | CHEN NZELDENKM AR N I AV A NN v N . e —
FstrG BUNDESFERNSTRASSEN GESCHOSSFLACHEN| NEBENANLAGEN (58 Abe. 1 Nr. 4 und 22 BasGB) g‘smsmsﬁ“ . " (9? 74 99// 7 \9 @¢Wfl\ ~f-\ , r;,—,/— . v ,‘/‘E/ \“/7\/////‘7/\
GESET2 " 04 GRUNDFLACHENZAHL | ZAHL FUSSGANGERBEREIGH ST | STELLPLATZE Die Bargerbeteiligung hat am .. &7 /1. 2001 ~ hatnféht ~ stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB) s e pil o N\ & A
- | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE ¥ EINFAHRT (59 Abs. 1 8.4, 11 und Abe, 6 BaUGE) GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE o ONBP IR e PO e | = e o B4 “_‘,,l;; ?
SeNw gg;ASSSE &ﬁgg&%gg ESESTZ SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG DA -y o gams?&msmmem e oS B 0 %‘ N N ﬁ.’l’/fﬁz @l/,///’ T {a«\/‘ QBT
WESTEALEN RHEIN- * v = > = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 88 | TIEFGARAGE Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt | Troisdorf, den 3022001 % '!”bg &Ly % bs  J @ﬂ.\a o /’mgﬁg r
D@ DACHGESCHOSS FLAGHEN FOR VER- UND | _HG__ | HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET 1, 8. DES der Stadt Troisdorf erarbeitet. - O BB S oo 1S [ L @“‘—r AL e
. ENTSORGUNGSANLAGEN NATURSCHUTZRECHTES > 4 ’Q. AN O ST (e 2
Gesetzliche Grundlagen; VG VOLLGESCHOSS (6.9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB). FLACHE FOR BESONDEREN {§9 Abs. 6 BauGB) 2. ; 0d32) /8 o, ‘ / 4
HOTEL NUTZUNGSZWECK @eHotey) L e e e Lo et X §, e P
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHST- ‘ ) ELEKTRIZITAT @ ABWASSER (§9 Abs. 1 N9 BauGB) : : i X ghs
gae;fgﬁf,g?:;f:n vo(Bag? g% 1997i’d§é8l !der ' GRENZE 5. bRt aEdoHOSSE) ®  watuRschuTzeEsiET Der Umwelt u. Planungsausschu . Troisdorf, derbZ)’p?J””‘/ = \WP
2141) beﬁchﬁggt Sonch éekénntma(chun ' voi ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- GAS o ABFALL B D s asey - BAUGRUNDSTOCKE (©  LANDSGHAFTSSCHUTZGEBIET stadientwicldung” des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des
o ommiig Gk D g -V o ONTERGRENZE @ B NS, @  naTuRoENKMA Bebauungsplanes am  ..Jalx 5100 Q8. beschlossen. /
.01, g T MiT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS- (§ 3Abs. 2 u. § 13 BauGB) I ol SO /“ e
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ O FERNWARME 0 ABLAGERUNG | I3 REGHTEN(L) ZU BELASTENDE FLACHE = ANBAUVERBOTSZONE GEM. SEWG NW Vors. d, UmweltZa, Planungaussch./
gagnutzt:;ngiverordnung23(BauNV0 i.dF. der ZWINGEND, (2. 8, DRE GESCHOSSE) ERSICKERUNG sw.FP@@ X . I senvseveas Zinnensladioniuis
ekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. CKERUI mrmsz= BEISCHMALEN FLACHEN ]:‘ l
132), zuletzt getndert durch Gesez vom | o oo v mAuWESE O WASSER 0 LAGaRsser (59 Abs. TN:.21 wnd Abs. 6 8auGE) BAHNANLAGE  leper Bepayupgsplan hat wahrend der Zot vom B0 22007 vis
22.04.1993 (BGBL. | S. 466). (59 Abs. T Ni. 2 BauiaB) (§ 22 und 23 BauNVO) FLAGHE FOR MASSNAHMEN DES HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER- K. XY Gffentlich ausge‘e% Qrg oél d Dauer der
) A . IMMISS! S &%w»«. 5. Abs. 6 Offenlegung  wurden am LA IA L8071 onsublich
Planzeichenverordnung (PlanzVv90) id.F. der NUR EINZELHKUSER 2ULASSIG GRONFLACHEN (59 Abs. 1724 und Abs. 6 BauGE) Hs -Abs. 8 BouGE) bekanngemacht.
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 A 54 (§9Abs 1N 15und Abs, 6BauGB) W VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE s OBERIRDISCH (2. B. HOCHSPANNUNGSLETTUNG) | (§ 3 Abs. 2 BauGB)
$. 58), NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG PARKANLAGE FOOUA g%a&grﬁggsm_a ) oo &%mm&c%%& %?m_pmmm Erster u. Tec
Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F. der Be- A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG DAUERKLEINGARTEN S— Die erneute Offenlegung -~ die eingeschrénkte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den ce..oevnneriernaienns
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. (1el+] st SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE Umwelt- u.  Planungsausschu@l/Sonderausschufl ,innenstadtent- | Der Biirgermeister
SB05.2000 OV By o sgyurch Gesetz vom WREWR bR B srommua T Wicklung" des Rates der Stadt TOISAOM AM ... cwerrrersrerscn V.
09.05.2000 (GV NW S. 439) . {71717 :11 AUFSCHOTTUNG Aﬂmﬂ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB) A )"
g GESCHLOSSENE BAUWEISE SPIELPLATZ SICHTFLACHE T T s serssrssesis e sseatunss s sns $
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung a ABWEICHENDE BAUWEISE Glililil ABGRABUNG (§9Ab3. 1 N 26und Abs, 6BauGB) | 1M BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN- gﬁ:mgmuagggmméﬂng /{@"’«'I{
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77). ZELTPLATZ - o EINMONDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE T i
TZMAUE sguwé’;gfgﬁggﬂgggggcﬁgggwm EINEHOHE | Dieser Bebautingsplan hat wahrend der Zeit VOM .u.......veveesrvesseeonens Troisdorf, deft .uuvvmereerereenn..
E=S| BADEPLATZ FREIBAD & oK OBERKANTE ' ) bis ......... rereessrerassonensnes erneut Sffentlich ausgelegen. Der Blirgermeister MRS VTR
Ot und Dauer der Offenlegung wurden am ......cocvvevernns LV. . Spiefpl’
TH TRAUFHOHE (m (ber NN} +, ¥ FRIEDHOF ® UK UNTERKANTE ortsiblich bekanntgemacht. :
FH FIRSTHOHE (m tber NN) [:] (§9Abs. 2und 6 BauGB) (§3ADS.2U.3BauGB)  eeeessnsnessnsseiseressseranes
OK  OBERKANTE (m lber NN) t::] L S REBAUUNGSPLANGEBIETES Erster u. Te;chn. Belgeordneter
— Der Bebawépian wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am ﬂ3, é'm
SR BAULINIE WASSERFLACHE +—e—o—s GRENZE UNTERSCHIEDLIGHERNUTZUNG A9.20.8€9342...... als Satzung beschlossen,
. BAUGRENZE {59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6BoUGE) -4 BouNvO, BaulV {§ 10 Abs. 1 BauGB)
YT -~
t‘ FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG > | MOHT OBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE .Beim Auftreten archécligischer Bodenfunde oder -be-
S veviped funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde o- , . , . 0‘
- GD  GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH) der das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpfiege, Au- | Die Sékanghzac ung-&mmwm ist O8N0
xe* FLACHEFORABGRABUNG, FD  FLACHDACH Benstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon | am #3.9£.H#02.%....... erfoigt.
(9Abs. 3 N BauGE) SD  SATTELDAGCH 02206/80039, unverzlglich zu informieren. Boden- | (§ 10 Abs. 3 BauGB)
SEEPIREIN wo WALMDACH denkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréindert 2u
si300 FLKGHE FOR DIELANDWIRTSCHAFT erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes forgo- } 4 [ AL ...
. 1N FPRSTRIC}J’:’(%N EBle\év. RICHTUNG DES gm;x;l;m“alpﬂege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab- Erster u. Téchn. Beigeordneter




