Textliche Festsetzungen

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

9. Einbau von Recyclingbaustoffen und Entsorgung des Bodenaushubs

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis

Legende

Abgrenzung unterschiedlicher

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.1 Ausnahmen zu Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) zulassig. Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige . . .
6. Dachform oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus den Bodenauffillungen) ist ordnungs- ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN Trauf-und Firsthohen
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen hintere Baugrenzen durch Balkone und Wintergarten um bis Bei festgesetzten Satteldichem kénnen ausnahmsweise auch Tonnendécher oder Mansarddach gemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der (§ 5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
zu 1,50 m als Ausnahme Uberschritten werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vortretenden zugelassen werden Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, Sachgebiet ,gewerbliche Firstrichtun
1. Art der baulichen Nutzung Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen Aulenwand nicht Uberschreitet. FUr Terrassen ist eine | Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasser- WA Allgemeine Wohngebiete 9
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Uberschreitung der hinteren Baugrenze von bis zu 2,50 m zulassig. Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachform Satteldach (SD) gilt nicht fiir Anbauten und rechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. (§ 4 BauNVO) StraRenverkehrsflachen
ntergeordnet audeteil ie fur Garagen rports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 3-2 ~Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Hntergeordnete Gebaudetelle sowie fr Garagen, Carports und Nebenaniagen nach § AuNVO 10.  Kampfmittel MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SD Satteldach
zulassigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 ) ) , o R , R 7. Dachauf n und Dacheinschni —— ini
und Ta?\kstellen (§g4 Abs. 39Nr. 5) gemaR § 1gAbs(.§6 BauNVO nich)t zulassig. ¢ ) Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, konnen auf achaufbauten und Dacheinschnitte Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf (§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) StraBenbegrenzungslinie . _
den nicht tberbaubaren Grundstlicksfidchen als Ausnahme zugelassen werden. Die von 6ffentlichen Flachen einsehbaren Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte diirfen in der vermehrte Bodenkampfhandlungen im Plangebiet. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist 30 -45 DaChnelgung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs.6, § 17 Abs.2 und § 19 Abs.4 Satz 4 BauNVO) 4 zulissiakeit von Stellplitzen. Carports und Garaden Lange einzeln oder insgesamt 60 % der Traufenlange nicht iiberschreiten. Als Traufenlange wird der grundsatzlich nicht auszuschliefen. Geschossfiichenzahi e - e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
: £ulassigxeilvon stelplaizen. Larports und saragen Abstand zwischen den AuRenseiten der Giebelwande bestimmt. @
Soweit in der Planzeichnung keine Bezugshéhe angegeben ist, bezieht sich die festgesetzte Traufhéhe (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs.6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Im Bereich der teilw. bereits bebauten Grundstiicke Oberstralie 63-71/Miillekovener Strake GRUNFLACHEN NUTZUNGSSCHABLONE
auf die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. Dachaauben in Spitzbéden (zweite Dachgeschossebene) sind unzuldssig. 64-76/ Flurstlcke 173, 32, 366, 367 sowie Flurstlick 112 wird daher eine Uberprifung der -
¥ 41 Stellplitze, Carports und Garagen g P ( 9 ) g Uberbaubaren Flachen auf Kampfmittel empfohlen. 0,4 Grundflachenzahl (§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) WA
Als Traufhdhe wird der duRere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden AuRenwand und der Dachhaut (] Aufschuttungen aus der Zeit nach 1945 sollen bei Baubeginn auf das Gelandeniveau von 1945
definiert. P 9 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE abgeschoben werden. Eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittel- [l Zahl der Vollgeschosse P rivate Griinfliche
innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig. ] . rdaumdienst ist erforderlich. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie P 0,4 I
Die Erdgeschossfubodenhdhe von Gebéuden muss sich mindestens 20 cm oberhalb des angrenzenden AuRerhalb dieser Flachen sind (nicht iiberdachte) Stellplatze nur im begriindeten Einzelfall als Ausnahme 8- Verhalten bei der Entdeckung vom Bodendenkmalern Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Nutzungsschablone Typ1
StraRenniveaus befinden. zulassig, wenn dabei der Straflenausbau nicht entgegensteht, eine Stérung der Wohngartenbereiche . . L = ;
ausgeschlossen werden kann und die maximal zuldssige Gesamtgrundfléche inkl. der Nebenfléchen Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und TH, max. Trauthohe, maximal SONSTIGE PLANZEICHEN 0
21 Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird. alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen ) )
Bodengeschﬁﬁizhilt, I}or_\tl)e_ntugd Ss?agf'?’ a_bgrrafuci‘h lfetugnlsge tllc(erlscl:geﬂuugd/odg/r p()jflandzllchen Lebens e —— | L— —_— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, SD 30-45°
. o . ) . . o i ; i g aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem max. irsthohe. maxima =
Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der baulichen Anlagen Sind in der Planzeichnung Garagen (Ga) festgesetzt, sind zugleich auch Carports und nicht iiberdachte er . . ’ ’ _— Stellplatze und Garagen
unterhal% der Geléndeogerﬂéche durch die d(as Ba)u rundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu eine? Stellplatze zulassig. Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Auftenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel.02206/
Grundflach hi hdchst ’o 8 iib hritt o d J ’ 80039) unverziiglich mitzuteilen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Ga Garage
rundflachenzahl von hdchstens 0,8 Uberschritten werden. 5. Nebenanlagen qu_standbzu erheélten (§ 15 u. § 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN
reigegeben wird. , ) ..
2.2 MindestgréRe der Wohnbaugrundstiicke o i _ o B 9e9 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o 5061 Festsetzungen der Hohenlage
Auf den Teilflachen der Baugrundstiicke zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stralRenseitiger . ] ' m U.NHN
Die MindestgréRe neuer Wohnbaugrundstiicke betrégt Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen kénnen 9. Hinweis zum Artenschutz o Offene Bauweise
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. _ _ _ L = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L . o Durch die Beachtung des Rodungsverbotes in der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 31.September gem. § 39 I Beb |
- bei Einzelhausern 350 gm je Einzelhaus, _ BNatSch wird grundsétzlich ein Verlust von Brutstatten vermieden. Dariiberhinausgehend gelten die — Bauarenze ebauungsplans
bei D Ih 250 D Ihaushalfte oder Reihenh g (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- bei Doppelhdusern gm je Doppelhaushalfte oder Reihenhaus. artenschutzrechtlichen Verbote und Bestimmungen. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist N . '
. . . . ) . . ) sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestadnde des Artenschutzes infolge von Bau- oder
Ausnahmsweise kann im Einzelfall eine Unterschreitung der festgesetzten Mindestgrofe bis zu 5 % Abrisstatigkeiten eintreten kénnen. Insbesondere Dachstiihle oder vergleichbare Gebaudeteile sind auf
igcgiﬁlzzztte)g'cvr\:?gti::,:;:tzr?nil;:mﬁ?étgng der MindestgréRRen bei der Grundstiicksaufteilung zu einer das Vorkommen von Fledermausquartieren zu tberpriifen.
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Verfahrensvermerke

Plangrundlage / Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 17.12.2015) und die topografische Aufnahme des o&ffentl. bestellten
Vermessungsburo Philipp vom 15.12.2015 zugrunde.

Troisdorf, 07.12.2016 Der Blrgermeister
Im Auftrag

A. Cordier
Vermessungsingenieur

Troisdorf, 07.12.2016 ... gez. Dieterle

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tbereinstimmen.

Troisdorf, 08.12.2016 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, den 07.12.2016 Der Birgermeister

Im Auftrag

A. Cordier
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, 08.12.2016 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 04.09.2014 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst.
Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt werden soll, am 20.09.2014 bekannt gemacht.

Troisdorf, 19.12.2016

F. Herrmann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die 6ffentliche Anhérung am
01.09.2015 durchgefiihrt worden.

Troisdorf, 08.12.2016 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Troisdorf, 19.12.2016 F. Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 27.06.2016 bis 26.07.2016 gem. § 3
Abs. 2i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
sind am 18.06.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, 08.12.2016 Der Blrgermeister

In Vertretung

Chrispeels
Co- Dezernent

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 04.10.2016 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen
worden.

Troisdorf, 27.12.2016 i.V. Eschbach
Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, 27.12.2016 i.V. Eschbach

Blrgermeister

Siegel

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 31.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, 02.01.2017 Der Blrgermeister

In Vertretung

Chrispeels
Co- Dezernent

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559)

STADT TROISDORF
Der Burgermeister
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