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oder 8,00 m ist eine Sockelhohe von max. 0,50 m zulassig. Bei T ¢
Bauk rpern mit einer festgesetzten Trauthohe von 7,75 /10,50 / 11,00 mist
eine Sockelhohe von max. 1,50 m zulissig. Die Hohe des Sockels

4.1 Die festgesetzten Trauf- und Firsththen beziehen sich auf die mittlere Hohe
der angrenzenden Verkehrsfliche. Ist die angrenzende Verkehrsfliche
noch nicht endgiiltig hergestelit, so sind die Hohen der entsprechenden

. . d BAUGESETZBUCH Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der Stildtebaulichen Planung geometrisch
der Stadt Troisdorf vom 16.10.1998 iiber die ortlichen Bauvorschriften ! / / Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der B?kapntmachung BauGD des Rhein-Sieg-Kreises. sindeutig ist.
. (Gestaltungsvorschyriften) fiir den Bereich des Bebauungsplans B 41, Stadtteil / vom 27. 08.1997 (BGBI. | $.2141), berichtigt durch BauNVO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG Darstell stimant dem
1. Art der baulichen Nutzung Troisdorf-Bergheim ./ / Bekanntmachung vom 16.1.1998 (BGBI. | S. 137). PlanzV PLANZEICHENVERORONUNG Die ung mit amtlichen
. ) . o yan BeONW  LANDESBAUORDNUNG Katasternachweis vom ;i 199 Troisdorf, den
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO ) sind die Ausnahmen . / / FSWG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ
nach Abs.3 Nr.2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr.4 (Garten- Aufgrund des § 86 der Bauordnung fil . / - UND EGESETZ OES
. | g fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) v SYWGNW  STRASSEN WEG Troisdorf, den
12 :’:‘;"’:;"r:b;e)“‘:,“e‘:gg: ﬁ:?ﬁelémlﬁ;?ivsg::?s:;&es (Festsetzung von vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232) in Verbindung mit § 7 der NG Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- LANOES NORDRHEIN-WESTFALEN ' (Siagel)
: on Vs ) ge d AR 1gAb g vC Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {GO NW) in der Fassung der / \ \/ machung vom 23.01.1980 (BGBL. | S.132) zuletzt
WAVY"in der Planze_lchnung) sind gemiR § bs. 7 und 8 BauNVQ im Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) hat der Rat der , geandert durch Geselz vom 22.04.1983 (BGBI.I $.446). :
Ezt:‘geschoss nur die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Stadt Troisdorf in seiner Sitzungvom 17.11.1998 folgende Satzung beschlossen: N (Slegel) ol
nk-und Speisewirtschaften zulassig. Planzeiche (Planz V 90) i.d.F. der Bekannt 8
13 Die gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassenen Nebenanlagen o . S “'31' °8d1' '2u1'gm BGBI. | 2 991 S 58 g s & (/AR
sind innerhalb des Teilbereiches, der in der Planzeichnung mit "WAV" §1 Réumlicher Geltungsbereich / ~ machung vom 18.12. ( : -58). Q Ad
ausgewiesen ist, zulassig. : L . " / Landesbaucrdnung (Bau ONW) |.d.F. der Bekannt- <
Die nachfolgende Satzung regeft ortliche Bauvorschriften fiir den M
2. MaR der baulichen Nutzung vorstehend bezeichneten Bebauungsplan. In der zugehorigen Karte ist / ~ machung vom 07.03.1805 (GV.NW. §.218). Die Darstellung stimmt mit n
der Geltungsbereich der Satzung, bezogen auf den jeweiligen ~ L. .F. der Zustand vom Qktober 1997 barein.
2.1 Der Grundstiicksfliiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Bauabschnitt (Blatt 14), im MaBstab 1 : 500 durch eine unterbrochene / N L"z -'6‘-"-1'9'95MGV°'N“W"é péhe Bekanntmachung vom Apel
Flichenanteile der ausserhalb des Baugrundstiicks festgesetzten schwarze Linie dargestelit. ~ 56. (GV.- NW. S. 247). Troisdorf, den /75 Off. best.
Gemeinschaftsanlagen fiir die "Oberirdische Ableitung von . . ‘ ! Vermessungsingenieur
Niederschlagswasser™ und die “Teilkompensation von Eingriffen in Natur §2 Sachlicher Geltungsbereich ™~ ’ g
und Landschaft” zuzuordnen. DI Satz it fiir alle bautichen Ani halb des Al \< \ / W A R
2.2 In den Teilbereichen des Aligemeinen Wohngebietes, bei der die iese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen innerhalb des Aligemeinen ) ’ (Slegel)
Festsetzung "Offene Bauweise; nur Hausgruppen zulissig” getroffen Wohngebietes (in der Planzeichnung mit "WA" oder "WA " dargestellt), 23 _ GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR ., /NG ™~ \
wurde, kann gemaiR § 17 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 6 eine die nach der BauO NW in der vorstehenden Fassung einer Genehmigung OBERIRDISCHEN ABLEITUNG e, / N , 4
Uberschreitung der festge setzten Grund- und Geschossflichenzahlen um oder Anzeige bediirfen sowie fir Einfriedungen und die VON NIEDERSCHLAGSWASSER *e, / . N (]
max. 10 % als Ausnahme zugelassen werden. Vorgartengestaltung. DES BLOCK A ., . , / F L ur 4\ ” \/ /
.. ) . - . e, ) / /,/ w / D / ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
3. Uberbaubare Grundstiicksflache §3 Ortliche Bau vorschriften LI . / ~/ z/ g > Q / . / BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN
5 T TN / GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR 7 SINoR~1/ / ~
Gemiig § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen bei den festgesetzten Doppelhusem 1. DREMPEL-UNDSOCKELHOHE ‘e X y y / 3[]— 07034 / < SAGE pv——
und Hausgruppen die Baugrenzen durch Einginge, Treppenhiuser und Ce, o OBERIRDISCHE ABLBTU“G /// D 4 8° ; 6 / / / 25 ~ ' [:WE REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) SPORT- Sgggen%m F. WQHNQEBAUDE MIT HAUSNUMMER, Es wird bascheinigt, dafl die vorstehenden Unter-
Wintergérten bis zu 1,0 m iiberschritten werden, wenn die Breite dieser uh Bei Baukorpern mit Satteldach sind nur Drempel (Kniestocke) bis 0,76 m L VON ERSCHLAGSW m R Ll A ZA / / / / / / NS / . {§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BauGB) " i schriften einschi. der Datenangaben mit den
Bauteile weniger als die Hilfte der gesamten Baukorperbreite Hohe zuliissig. Bei Baukorpern mit Walm-oder Zeltdach sind nur Drempel Se, e %K : { / / / 6 ]’5 /i / / /// / / SO @ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO) . ‘ Originalfolien des Bebaungsplanes Obereinstimmen
betrigt. {Kniestécke) bis 1,15 m Hohe zulissig. Die Hohe des Drempels errechnet . ' ., DER BLY ( E\C,D,G1 . \// f TH I []0 / / /// / ~ / / / S / ' T ALLGEMEINES WOHNGEBIET - VERSORGUNG OFFENTLICHE VERWALTUNG . WOHNGEBXUDE OHNE HAUSNUMMER '
sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FertigfuBboden des e / T ~ / / / / "~ 179, UL/ / y; % / / - m (§1 Abs. 7,8 u. §4 BauNVO) OF. 10 - 4o Qd’
Dachgeschosses und der Oberkante FuBpfeite. Die Festsetzung der : o o S ™ / ™~ / /// 11 / / 4 / / / / AN ' SCHULE GARAGEN-, WIRTSCHAFTS- -
4. Gebiudehéhen Drempelhohe ist nicht aufl-geschossige Baukorper anzuwenden. ~ . : S~ ! ~ S ,5 / 7 / I I / / SN BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 « BauNVO) ad INDUSTRIEGEBAUDE ’
@ Bei Baukor it ei 6 e * / > ﬁQ/ 00 / V4 /7 . SRS KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
pern mit einer festgesetzten Trauthohe von 4,00/ 6,75 / 7,25 ~ ) : T~ /N / ~ / Y / / DIENENOE GEBAUDE EINRIGHTUNGEN
: ’ 7 < UND —O— FLURSTOCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN Staapiancrgaamt

~

SO0ZALEN ZWECKEN DIENENDE
UND

Ausbauplanung zu entnehmen. Der Bezugspunkt fiir das Gebiude ist wie errechnet sich aus der Differenz zwischen der mittleren Hohe der

folgt zu emmittein: angrenzenden Verkehrsfliche (Emmittiung siehe Punkt 4.1 der Textlichen V

Eine von der Mitte der StraBenfassade ausgehende, rechtwinklig zu der Festsetzungen) und der Hohe Oberkante FertigfuBboden des w A ll[ S , ) ~ K LN ZWECKEN ;
Gebiudefiucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebéude nichst Erdgeschosses. . N / / N GE | GEWERBEGEBIET (§ 8 8auNvO) GEBAUDE UNO EINRICHTUNGEN 6 EINSTEIGESCHACHT

gelegenen StraRenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der erlangte SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE

Schnittpunkt istder Hshenbezugspunkt fiir das Gebdude.

QEBAUDE UND EINRICHTUNGEN KAPPE (SCHIEBER)

UNTERFLURHYDRANT

2. DACHAUFBAUTEN A 0' 4 q’z 3 .:: .

DER BLOCKE T,u,VW¥,2

die Speicherung und Nutzung des Niederschlagswasser, soweit
sichergestellt ist, dass benutztes Niederschlagswasser als verunreinigtes
- Wasser dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt wird.

8.3 Die Ableitung der innerhalb der entsprechenden Gemeinschaftsanlagen
gesammelten Niederschlige ist geméB den technischen Erfordernisse zu
gewahrieisten. Der Betrieb, die Wartung und Kontrolle der Anlagen ist
durchdie jeweilige Eigentimergemeinschaft sicherzustellen.

9.4 Die Versickerung des abgeleiteten und zusammengefiihrten
Niederschlagswassers der Dachflichen ist ausschliesslich innerhalb der
in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesenen Flichen nach
§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB zuldssig. Die Versickerung muss iiber belebte
Bodenschichten erfolgen.

e 0,4 | 09 C]rasretsrie

/ \ F mind. MINDESTG DER BAUGRUNDS TOCKE
($0ADe. 1N 3 .

/ / \ g COr—a—T MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LE{TUNGS-
[ RECHTEN (L) ZUGUNSTEN DER ALLGE -

) SD 309_ 4 00 MEINHEIT ZU BELASTENDE FLACHEN
\ . rze==x BE) SCHMALEN

FLACHEN
(59 Abs. 1'Nv. 21 und Abs. 8 BauGB)

(L \ ‘ |
(b . g8 g7 2 TH 7, 75 | g: ¥T¥Q FLACHE FOR MASSNAMMEN OES
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o
Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhohen sind Maximalhohen, . ) . , ) | < ~ - AN 80 | — 1
die durch Riickspriinge in der Fassade nicht iiberschritten werden diirfen. (1 Dachaufbauten sind nur zulissig, wenn das Hauptdach als Satteldach «* N / 6 6 , SONDERG (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO) POST SIGSERRAN
Die Traufhohe ist der dussere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden oder in Form eines Walmdaches mit 30° Dachneigung ausgebildet : # .' e * %k/ / / ! 8 @/U / N NG [‘_' s M"r‘s‘-ﬁ& GBER NN et rard et it
Aussenwand und der Dachhaut. ist. ) - g ee,, e ® ~ / J : i / N l SCHUTZBAUWERK )

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhohen sind im 2) Dachaufbauten sind ausschliesslich in Form von Zwerggiebel und Y o MU N 1/1/ 50 / 26 / / ' N 0¥.40 qy
Zusammenhang mit den innerhalb der Ortiichen Bauvorschriften Dachgauben zuldssig. Alle Dachaufbauten miissen entweder ein ~ o / FH ! [] 00 : : . [ ] FEUERWEHR TroIsDORF. DEN _VTAY «  g_1 ¢
festgesetzten maximalen Drempel - und Sockelhdhen (siehe SATZUNG § 3) Satteldach mit einer Dachneigung von 30-40° oder ein flach geneigtes SD 30- - , /11Uy / / / ; : SN - STADT TROISOORF
zubeachten. Dach mitmax. 8°Dachneigung erhaiten. 72 - ~( 7 7 - ~ / — £ BORDSTEN

(3) Die sichtbare Frontflache der Dachaufbauten istin FormeinesRechtecks @~ ¢ ¢ | e T~ —_—————— T T T T T T T T e T e 4 ; ; t ~ /. T Gé , VA e
5.6 ; : zulis sig, wobei als oberer Absc hluss ein Giebeldreieck (Neigungswinkel TH T35 g8 E ¥ £ S 0 N4 / *EMEINSC FTSANLAGE ZU @ QESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ Z.8.0.8) SN R R LG E ~—IILL STRASSENSINKKASTEN
.Garagen und Stellplitze max. 40°) oder ein flach geneigter Segmentbogen {Neigungswinkel der / ! e s : ] 5 |} B, ‘ ~ v BERIRDI H_EN ABLEITUNG i {} STRASSENLATERNE
5.1 Die Erricht G ist innerhalb der iiberbaub Verbindung slinie BogenfuBR/Bogenscheitel max. 16 °). s ; - . ] IR N LN . TR / VON NIEDERSCHLA WAS$ER / Vi ] BAUMASSENZAHL / BMZ 2. 8.3.0) STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (SIEGEL) é
. Gue drrlf: ung von ara_ge:; lFs’la nur l|'nne al er tiberbaubaren 4) Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von 1,00 m unterhalb des > \ /// > A~ / GRUNDFLACHENZANL / GRZ 2.6 VERKEHRSFLACHEN BE RER BEIGEORDNETER
rundstiicksflache und der in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Hauptdachfirstes, gemessen vom hochsten Punkt der sichtbaren - e e e e > ( NS DER BL?CKE EF,G2-G4 / , : “ o6 o1 N 1 et & % Bauvo) ZWECKBESTIMMUNG SONOE
und mit " GA " gekennzeichneten fla‘:he[‘ ZUIass'g-Alter"atw_konnen_d_on Frontfliche, zulissig. Dachgauben diirffen eine Baukorperhohe von =TT T T — —— - / 9, S/ > . :
auch Carports oder offene Stellplitze errichtet werden. (Begriffsdefinition 2,50 m nicht iiberschreiten. Die Baukorperhohe bemisst sich von der -1 T~ T T~ | Ny N L / . Lo WA | dD SRTDFRITANG SFsonossam ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE
g(;:?')‘?;ts ;:::x::g)ter Steliplatz ohne Tor und seitliche Begrenzung durch Schnittlinie mitder Hauptdachhaut bis zur mittleren Hohe der sichtbaren ~ . l, N L~ / / : R 0,4 109 GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL ]
Ny A - . . ” ” Frontfliche der Dachgaube. T Ny ¢ S J : 0 B NG D, ZAHL BAUWEISE FUSSGANGERBEREICH

52 Sind in der P!anz.elchnung _a“em 9ememschaﬁs_;caq_:ort§ (“GCP™) {5) Dachaufbauten diirfen allein oder in der Summe die Hilfte der Dachliange —_ ~ ’ ’ . R 2 —%&T L .
festgesetzt, so sind innerhalb dieser Fldchen ausschliesslich iiberdachte (gemessen ohne Dachiiberstinde) nicht berschreiten. Die maximal r / S0 [30%40 DACHFORM DACHNEIGUNG ¥ ___ EINFAHRT (§9 Abs. 1 Nr. 4 11 und Abs. 8 BauGB)
_somgie nicht iberdachte Stellplatze zulidssig. Die Errichtung von Garagen ist zulissige Breite der einzelnen Dachaufbauten betrigt 5,00 m bei ! TH 6,75 TRAUFHOHE A\l ¥ EINFAHRTSBEREICH AT
in diesen Zonen unzuliissig. ) ) Zwerggiebelnund 3,00m bei Dachgauben. l, FH_ | 11,50 FIRSTHONE / GEBAUDEHOHE * BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAH

5.3 GemaR § 12 Abs. 6 Qat;NVO wird festgesetzt, dass innerhalb der (6)  Dachaufbauten miissen untereinander und zu Dacheinschnitten einen | DG OACHGESCHOSS
unter der Voraussetzung. sulassig st dass jo Wohneinheit im Nindestabstand von 1,20 m einhaften. Zum Origang, s Dachgraten und ! ENTSORGUNGSANCAGE!

. s > . Dachkehlen ist ein Abstand i 0,80 h 7 ENTSORGUNGSANLAGEN
Einfamilienhausbau der 2. Stellplatz nicht bereits an anderer Stelle Dachiiberstinde am jeufe?lts‘ un\g)i?n:ilg gt?:::,':‘f,mein?u:gen';ﬁ?sen ohne / VG VOLLGESCHOSS ($9Abs. 1 N 12, 14 und Abs. 8 BauGB)
(ausreichend dimensionierte Carport-Vorflache/Garagenvorflache) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- ELEKTRIZITAT ABWASSER -
nachgewiesen werden kann. Die Errichtung von Garagen und Carports ist 3. DACHEINSCHNITTE “~ L GRENZE (Z. . DRE GESCHOBSE)
in den Vorgartenzonen grundsitzlich unzuldssig. \

54 Die Festsetzungen gemiB 5.3 dieses Bebauungsplantextes sind nicht auf . . . e o - " - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- GAS o ABFALL
Wohneinheiten anzuwenden, die sich innerhalb von Wohnbauflichen L 2::3:;,?:,%??3& sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als Satteldach /’ v BZW. UNTERGRENZE, 2. 8. 11 818 v)
befinden, die in der Planzeichnung mit der textlichen Vormmerkung 2 Dacheinschnitie in Form von Loqgi " 0
- . 3 oggien (fest iiberdachte Terrassen) sind ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ FERNWARME ABLAGERUNG

55 SV%R'_(E:RS';FDUZ.'ERT ver1§ehen sind. “TG™ festgesetzt ist di unzulissig. Dacheinschnitte in Form von Terrassen konnen zugelassen : @ ZWINGEND, Z. B. ORE| GESCHOBSE)

- 'I" : "': ‘.’:. aanelc!mu:vg lefgaragenb( ) d)' : ges""St’ Islo Ilﬁt e werden, wenn diese mit den Fassadenelementen der darunterliegenden , VERSICKERUNG
9 eu':“ zeitige Errichtung von oberirdischen Stellplatzen Geschosse eine ge stalterische Einheit bilden. ; 's] OFFENE BAUWEISE O WASSER 0 VON NIEDER-
5.6 gr_lZ::I§SIg. Stelipli 48 der "Satz der Stadt Troisdorf iib (3) Die senkrechte Wandflache einer Dachterrasse darf die Hohe von 2,50 m I (§9 Abs. 1 N 2 BauGiB) (§ 22 und 23 BauNvVO) SCHLAGSWASSER
: ie AblGsung von Stellp atzten gema ?' alzung cer Stadt Troisdort uber nicht iiberschreiten. Die Hohe errechnet sich aus der Differenz zwischen ’ A
die Festlegung des Geldbetrages je Stellplatz und der Gebietszone" ist nur Oberkante Fertigbodenbelag (Terrasse) und der Schnittlinie zwischen der Der Krausacker 365 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
als Er_satz fiir ﬁefgaragenstellpla_tze (Festsetzung von "TG in der senkrechten Wand fliche undder Dachhaut. : A
Planzeichnung) an den Haupterschiiossungssiralen der Bauabschnitte 2, 4)  Dacheinschnitte dirfen allein oder in der Summe die Haifte der NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG "
Abl;gsungz\ll‘o:s::iiml;lzs()s;? der erforderlichen S:zslfpl:i'tezeenen arlen efe Dachlange (gemessen ohne Dachiiberstinde) nicht uberschreiten. Die Der Aufstellungs-; > 4 chluB dieses Planes wurde vom Stadtentwicklungsausschuf des
" ;"::l:n"al 2ulissige Breite der einzelnen Dacheinschnitte betrigt NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG SRONFLACHEN, abe. 5 Bevath Rates der Stadt Troisdorf am .. 0444 429 F gefabt. (§2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
6. Gemeinbedarfsfliichen (5) De_lcheinschnitte missen unt_ereinander und zu Dachaufbauten einen NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG PARKANLAGE
Mindestabstand von 1,20 m einhalten. Zum Ortgang, zu Dachgraten und o vy 4 3. A, //?4 7 . fun
Im Rahmen der Hochbauplanung ist entsprechend der spiteren Bebauung Dachkehlen ist ein Abstand von mindestens 0,80 m (gemessen ohne NUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG DAUERKLEINGARTEN Die Biirgerbeteiligung hat am .&320%:.4.04.7. ~drmtrelt - . stattgefunden. (§ 3 Abs.1 BauGB)
und Nutzung nachzuweisen, dass die verkehrliche Erschliessung, Dachiiberstinde jeweils am ungiinstig sten Punkt) einzuhalten. ]
einschliesslich der notwendigen Wendemandover, ggf. unter Einbeziehung GESCHLOSSENE BAUWEISE SPORTPLA
der Gemeinbedarfsfiiichen selbst, maglich ist. Eventuell notwendige 4. STAFFELGESCHOSSE g @ T2 Der Stadtentwicklungsausschul des Rates der Stadt Troisdorf TroiSAOTe, Q€M ....vveereeeeeeereeceeeeeeenseeeeeeseeeseeeenn.
Stellpliitze fiir Bedienstete der Einrichtung sowie Behindertensteliplitze hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes, und die Durchfiithrun
sind aufder Gemeinbedarfsfliche nachzuweisen. Staffelgeschosse sind ausschliesslich in Verbindung mit Puit- und a ABWEICHENDE BAUWEISE SPIELPLATZ . X 2D ’ &
" : % coi des vereinfachten Anderungsverfahrens am ..............................
Zeltddchern innerhalb der Dachgeschossebene zulidssig. Abstaffelungen hi 3 Abs. 2 13 BauGB
7. Bindungen fiir die Bepflanzung von Pultdichern miissen einseitig im Bereich der oberen 1 X l ZELTPLATZ beschlossen (§ s. 2 u. § auGB)
Dachflachenbegrenzung (First) durchgefithrt werden und sind

7.1 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten und Flichen sind vorzugsweise Siid-West orientiert vorzunehmen. BADEPLATZ, FREBAD <
Einzelbaume und Gebische zuerhalten. S ™ TRAUFHOHE (m Gber NN) Dimr%mm lan hzw dcrzm‘,om_.__,Z;ZJ\L . /4 4y

7.2 Entlang der HaupterschliessungsstraBen sind beidseits je ein Einzelbaum 5. DACHDECKUNG A FRIEDHOE bis ...+ 30 oeff’.’ 298F Sffentlic ?cgm' Ort und Dauer der
in der “Qualil'a't 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm je ﬁngefangen_e 5 M FIRSTHUHE (m Gber NN) Offenlegung wurden am......... P N A ?ﬂég ortsiiblich bekanntge-

Stellplitze zu pflanzen. Fallen festgesetzte zu pflanzende Baume aus, sind (1) Geneigte Dicher von Baukdrper und Dachaufbauten mit mehr als 16 ° GH  GEBAUDEHOHE L] macht. (§ 3 Abs. 2 BauGB) :
diese Bdume durch Baume der 0.g. Qualitit zu ersetzen; als zu erhalten Dachneigung sind mit nicht reflektierenden Materialien einzudecken,
ﬁ_stges;atzufa Baumewsngg bei Ausfa:;l durch gleiche Baume mit einem wobei Dacheindeckungen aus Metallblechen, Bitumen- oder
D'm ;s um al?g't‘)’:n de s(;rmszue;a_s_»e en. ine offene Flich Folienbahnen sowie Faserzement hier grundsitzlich ausgeschlossen
e d :umsc eiben der Stra e':)beurﬁ mussenhglttzlf oftene Flache von werden.Zulidssig sind Farbtone in Anlehnung an folgende Farbmuster
mind. 4 m? aufweisen und gegen ahren geschiitzt sein. gemiB RAL-Farbeniibersicht RAL-K 1: Di te Offenl L. . . hat
3 . . a) Anthrazit: i.S. der Farbvorschriften entspricht den 1e ermneu . egung - dissingeschrialkicDe ilh.gung. - ha
8.\év§ltesre'llw(;nderungs- und AusgleichsmaBnahmenim Sinne der §§ 8 und 8a Vergleichsfarben RAL 7016, RAL 7021 der Sm?teélww sausschuB des Rates der Stadt Troisdorf
atSc b) Schwarz i.S. der Farbvorschriften entspricht den b2, 2L Wbeschlossen. (§3 Abs. 3 BauGB).
Vergleichsfarben RAL 8022,9004,9011
8.1 MaBnahmen auf den Grundstiicksfiichen, auf denen Eingriffe zu erwarten <) Brauni.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben ~—n—: BAULINIE WASSERFLACHE
. 1 8 150 Abe. 1 He. 18 und Abe. & BauGB)
sind RAL 8002, 8003, 8004, 8007,8008, 80 11,8012,8014,8015,8016, . BAUGRENZE &
a) Die nicht iiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflichen sind 8017,8019,8024, 8025 o Dieser B lon 3 der Zeit vom /‘.’ q- / 46 .....
gértnerisch anzulegen und vorrangig mit standortgerechten, heimischen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleiben von den Festsetzungen  FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG vis O Wésj’ /{qq gFod der Ze Vo icWeI% 46?
Gehoizen zubepflanzen. unberiihrt. Ort und Dauer der Offenlegung wurden am....... @0 .a 2
b) Garagen und Carports sind extensivzu begriinen. {2) Geneigte Décher von Baukdrpern mit weniger als 16 ° Dachneigung FLACHE FOR ABGRABUNG ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)
c) Die nicht durch Gebidude, Wege und Terrassen iiberbauten (Pultddcher) sind mit naturfarbenen Metaliblechen einzudecken, wobei (§9 Aba. 1 Nr. 17 und Abs. 8 BeuGB)
Tiefgaragenflichen sind mit einer mindestens 60 cm starken Dacheindeckungen aus Bitumen- oder Folienbahnen sowie Faserzement '
Substratschicht fiir die Bepflanzung zu versehen. hier grundsatzlich ausgeschlossenwerden. FLACHE FOR DIE LANDWIRTSCHAET
d) Die Gemeinschaftsgriinanlagen zur Teilkompensation sind naturnah zu (§0 Abs. 1 Wr. 18 und Abe. 8 BauQB) ] . 17.11.1998 . 07.01.1999
gestalten. Sie sind zu mind. 20 % mit freiwachsenden Baum- und 6. FASSADENGESTALTUNG Dieser Beba‘l)n;;gplan wmc:eo\éomégt der Stadt Troisdorf am..........".......5....~ Troisdorf, den...... . 2 L L N Y
Strauchhecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen sowie mind. . . . . als Satamg ossen. (§10 BauGB) .
1 Stiick Laub- oder Obstbaum in der Qualitit 3 x verpflanzt, Stammumfang (1 Die Gestaltung der Aussenwandflichen der baulichen Hauptanlagen ist B e be r
18-20 cm je angefangene 100 m? zu bepflanzen. Die Wiesenflichen sind mit in Form von Sichtmauerwerk, durch Verputzen der Wandflachen oder
Wiesengrdasern und “krautern, méglichst aus autochthonem Saatgut, durch Verblenden mit Holz vorzunehmen. In Ausnahmefillen konnen FESTSETZUNG VON GRENZEN, RLACHEN UND Bmgmmm ........................................................
einzusihen. Zulissig sind nur wassergebundene befestigte Wege in einer auch andere Verblendmaterialien zugelassen werden, wenn diese keine ANLAGEN
maximalen Breite von 1,50 m. Werkstoffimitationen darstellen. Unzulassig sind jegliche Formen von
e) Die Fassaden der dffentlichen Gebéude sind in einem Abstand von max.5m Bitumenprodukten, glasierten Tonprodukten und Metallble chen. ) WALDFUACHE 07.01.1999
mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je nach Pflanzenauswahi (2)  Verputze Wandflichen sind in hellen Farbtonen auszubilden. Die | (§9Abs, TN 18und Abe. 8 BaUGE) im Sebauungspianbereich sind alle am Bau Bewiigten Die Bekanntmachung / der Genebmigung der Bezirksregierung TrOISAOTS, deM......rceeeivvveenreeeseessssnsssosecsesoeeseeeenn
sind die erforderlichen Kletter- und Rankhiifen vorzusehen. Verwendung von leuchtenden Farbtonen ist unabhiéngig vom jeweiligen verpliichtet, auftretends srchilologische Bodentunde- und Der Stadtdirektor
f) Stell- und Parkplitze, Zufahrten, FuRwege und Terrassen sind so Material nicht zuldssig. ] FLACHE FOR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- -befunde mﬂ“mmumma iV P ie tre k
anzulegen, dass durch eine Flichen- oder Muldenversickerung das ) N M e A NOBGHArT 11 Ml 1900 o P B danic- . 05.01.1999 .
anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann (kf-Wert min. 2 x 7. GRENZBEBAUUNG BEIDOPPELHAUSERN/ HAUSGRUPPEN 80 -1 shece B elber und u fich 2 melden. ISLAM o erfolgt. ( § 10 BauGB) B
10°5), sofern nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung ) ) ) 3 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- cigeordneter
erforderlich ist. Die Untergrundentwisserung ist ggf. entsprechend Innerhalb der fiir Doppelhduser und Hausgruppen ausgewiesenen mgﬂuw?mgfgmwrm
auszubilden. Flachen muss bei einer Grenzbebauung, wenn auf dem . 1 Nr. 28 Buchsisbe BauQB) KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude beantragt oder gebaut worden OBERNANMEN
. . . ist, die gleiche Gestaltung (Material und Farbe) fiir die Aussenwand und ANPFLANZEN VON BAUMEN
8.2 MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans . die Dachausbildung angewendet werden. Die Dachneigung sowie Trauf- F L ur 1 5 FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFY
a) . Die offentlichen Griinflichen sind naturnah zu gestalten. Sie sind zu mind. und Firsthohe der Gebiude sind ebenfalls einzuhalten. Bei einem Versatz ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
2& 3&"1'“" ::l;elw::'hs'enh:enG gﬁ'l“ m- und 'St(:a;lcﬂh(::icL';eg :d“s innerhalb der Bauflucht, der mindestens 2,60 m betrigt, konnen
standortgerechten, heimischen Geholzen sowie mind. ub- oder A h 1 . ASSE YEBE
Obstbaum in der Qualitit 3 x gepflanzt, Stammumfang 18-20 cm je usnahmen zugelassen werden . L o FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON @ REGENW RROCKMALTEBECKEN
angefangene 100 m?* zu bepflanzen. Die Wiesenflichen sind mit 8. WERBEANLAGEN o oo el B AN N N
Wiesengriasern und <riutern, moglichst aus autochthonem Saatgut, ; ! UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
einzusihen. Zuldssig sind nur wassergebundene befestigte Wege in einer Werbeanlagen an Gebiuden - soweit baurechtlich ansonsten zulissig - @
maximalen Breite von 1,50 m. : : - ERHALTUNG VON BAUMEN
A ™~ .. g . . . sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. v 0
b) Auf den in der Planzeichnung "a 1" gekennzeichneten Flichen sind Obergeschosses zu beschranken. Auslegerwerbung kann abweichend ” FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
Baumhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdizen anzulegen. auch an anderer Stelle des Obergeschosses zugelassen werden. Die Cﬁ) ERHALTUNG VON STRAUCHERN .~ FESTSETZUNGEN
Dabei sind je 100 m* 1 Baum l. Ordnung mit einem Stammumfang 18/20, 2 Ansichtsfiiiche aller Werbeanlagen je Gebédude darf einzeln oder n ,
Biume il. Ordnung mit einem Stammumfang 16/18, 5 Heister 160/175 hoch zusammen 3.00 7 nicht iiberschreiten. m SCHUTZGEBIET FOR GRUND- UND
und 40 Straucher je nach Art in Sortierung 60/80, 801100 oder 100/150 zu ’ AUSGLEICHSMASSNAHMEN , OQUELLWASSER
pflanzen. . JICKE Rvng
) Auf den in der Planzeichnung “a 2" gekennzeichneten Flichen sind ® EINFRIEDUNGENDERWOHNBAUGRUNDSTUGKE Ly 7 WA~ L) > | = o (‘@’ SCHUTZGEBIET FOR OBERFLACHENWASSER
Obstwiesen mit Gebiischen anzulegen. Dabei sind je 100 m* ein Obstbaum Einfriedungen der Wohnbaugrundstiicke an offentlichen o o H © | NG IO 1) 2o 2 BauO W) Unssaiinsadl
der Sortierung 10/12 oder 20 Stiick Striducher je nagh Artin der SOr_tlerun_g Verkehrsfidchen oder Flachen, die mit Gehrechten fir die Aligemeinheit 0_ 0 st maar
60/80, 80/100 oder 100/150 zu pflanzen. Die Wiesenflichen sind mit gesichert sind, dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht uberschreiten. - ,
Wiesengriisern und -kriutern moglichst aus autochthonem Saatgut e . N I N S It | S . < 55~ Y S SN A NAY M kSt 2U ERHALTENDE GEBAUDE / FLACHEN FOR DEN LUFTVERKEHR
v 19 ¢ Flaohe 1ot der Oberbo gut, Einfriedungen als lebende Hecken, berankte Ziune oder als Kombination SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN (§9 Abe. 6 BeuOS)
einzusdhen. Auf ca. 5% d‘:': hac e ist d e:‘ é den abzutragen und von vorgepflanzter Hecke und dahinterliegendem Zaun kdnnen in TH 1 1 00 f (§172Ahs. 1und 3 )
3:::::;::;“' und die Flachen sind der Eigenentwickiung zu Ausnahmefillen bis max. 1,50 m Hohe zugelassen werden. ! '
d) Auf der in der Planzeichnung mit "a 3" gekennz_eichneten lfléiche ist die §4 AHNDUNG VONVERSTOSSEN -
vorhandene Obstbrache/-wiese der Eigenentwicklung zu L A2~ £ L N S N fhot e=  LAFIMSCHUTZZONE (Z. B. 2 FLUGHAFEN)
iberlassen. Verstosse gegen diese Gestaltun i o ‘
gsvorschriften konnen gem. § 84 Abs. 1 . ‘
8.3 ZUORDNUNGSVORSCHRIFT 4 den Einariffen. die d . Nr. 21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die SONSTIGE FESTSETZUNGEN ————  LAHMSCHUTZZONE (Z.8. 5" FLUGHAFEN)
Die AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffen, die durch die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuRe — Y Der Entwurf des Bebeuungsplanes wurde durch die PLANUNGSGRUPPE &T hor
Wohnbebauung, die Gemeinbedarfsflichen und die Erschliessung ; . r - H DENKMALSCHUTZBEREICH . o ’ Ccnorz
: ' ! = bis 100.000,--DMgeahndet werden. i { UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR ® H R5msan Arbeitsgomeinschaft “Am Krsusacker” - Tchorz & -HOME
erfolgen, insgesamt zuzuordner_l. Auf die Erschliessungsflache entfallen 1 1 NEBENANLAGEN (3 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ’ HOMRE erarbeitet ARCHITEKTEN
dabei 24 % des gesamten Ausgleichs. i 1 STELLPLA Planungsgruppe PLANER ARCHITEKTEN + INGENIEURE
§5 INKRAFTTRETEN : (S;';T : mmsc‘ﬂg’zsrrssrgwug e Smw FRIEDENSTR. 12 LONSSTRASSE 32, 50858 KOLN

8. Wasserrechtliche Festsetzungen nach§ $1aLWG Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmac hung in Kraft. i g‘GA E ma v ENE CAFT QEN Q O 4be. ) é‘&gggﬁl‘gﬂ'& TEL: 02234/71006

9.1 Das auf den Dichern anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in N -~ ! GCP ! GEMEINDSCHAFTSCARPORTS ERUNGSGEBIET FAX 02234/82266 FAX.: 02234/76373
Form von offenen befestigten Rinnen der jeweiligen Gemeinschaftsaniage O . L‘é ) E(E)FCGARAGZ £ B 3 142 Abs. 1 und 3 BeuGB)
zur oberirdischen Ableitung von Niederschlagswasser zuzufiihren, sofern \ _=e_ HGARA
gemdB des Entwisserungskonzeptes keine unterirdische Ableitung SCHUTZGEBIET I. 8. DES
vorgesehen st. GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR. Ej ScHy
§ 51aAbs. 4, LWG (Ausnahmeregelung) bleibt hiervon unberiihrt. (89 Abe. & Beuit)

9.2 Die Versickerung von auf den Ddchemn anfallenden Niederschlagswissem
ist im Bereich der privaten Grundstiicke unzulissig. Zulédssig ist dagegen ®

|

LEITUNG
(§9 Abs. 1 Ne. 13 u. Abs. 8 BauGlS)

e | Bebauungsplan Nr. B 41 Blatt 1
SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE Anderung Nr.:

10. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NW VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

(89 Abe. T Nr. 24 und As. & BeuGB)

10.1 Fiir die in der Planzeichnung mit SD=Sattelfach festgesetzten Bereiche ist
nur die Form des hergebrachten, ortstypischen Satteldachs ohne
Firstverbreiterung und Abwalmung zulassig. Die Neigung der beiden
Dachflachen darf nicht differieren. In der Hohe gegeneinander versetzte

144

unzulassig. e Ty T
Die in der Planzeichnung festgesetzte "Traufhohe™ entspricht beim e T e LT TS
Pultdach der unteren Dachflichenbegrenzung, die "Firsthohe" entspricht )
deroberenDachflachenbegrenzung.

103 Bei Zulissigkeit von Sattel- und Pultdéchern innerhalb eines Teilbereiches
sindje nach Dachformfolgende Dachneigungen einzuhalten:
- Satteldédcher: 30-40 ° Dachneigung
-Pultdiicher:  8-16 °Dachneigung

Dachflichen konnen bei gleicher Dachneigung zugelassen werden, wenn T
die festgesetzten Trauf-und Firsthéhen nicht tiberschrittenwerden. 143 Tl AURSCHOTTUNG VON DER BEBAUUNG FREZUHALTENDE -
10.2 Fiir die in der Planzeichnung mit PD=Pultdach festgesetzten Teilbereiche —r . SICHTRLACHE .o T 0 5 0 1 1 9 9 9
ist nur das einseitig geneigte Pultdach in Verbindung mit einem gegeniiber ’_ﬁj: ABGRABUNG (69 Abe. 1 N 26 und Abe. 6 BeuGS) ec ro l Se‘ o - -
einer Aussenwand des Gebidudes zuriickgesetzten Dachgeschoss ) g ':‘egeocn gEE"'J Wxsmmw SIJRASSE;E !
zulidssig. Das Dachgeschoss muss dabei einseitig im Bereich der oberen b STOTZMAUER NOUN . ICHEN DARF -
Dachflichenbegrenzung (First) zuriickgestaffelt werden (einseitiges 18 emz*;g‘: s‘g ;‘EDUNG LD:EBEPHANZWG EINE HOHE .
Staffelgeschoss). In der Hohe gegeneinander versetzte Dachflachen sind & Ok OBERKANTE ' OBERSCHREITEN. e rS| C

Tiefental

® UNTERKANTE
- (85 Abe. 200 Bauc) SONSTIGE HINWEISE =

[:] W&WUUNME&ETES

UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
*—o—o—e (ilMle.Ehm (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

WA

104 Fiir die in der Planzeichnung mit ZD=Zeltdach festgesetzten Teilbereiche .
ist nur die Form des klassischen Zeltdachs zuldssig. Die Neigung N / one RGN
der jeweils gegeniiberliegenden Dachflichen darf nicht differieren. , ‘ o 3 O O O O O BAUKORPERBEZOGENE GRENZE UNTER- i ioi } VORGESCHLAGENE STRASSENGLIEDERUNG
Gegeneinander versetzte Dachflichen sind unzuldssig. Die f N o ANLAGE ZUR (sgﬂuﬂuf:inncgmm.smuM) ----‘::::;:---"""BEG"O"““"

Wo _
S0 | 30%40° | —
TH | 6,75 B o,
FH 11,50 | i

Zuriickstaffelung des Dachgeschosses ist zulidssig.

10.5 Mansarddacher sind unzuldssig. Dies gilt auch fir mogliche
Kombinationen von zuldssigen Dachformen mit Mansarddachern. : i i i i ‘ !

106 Die festgesetze Dachforrn gilt nicht fiir untergeordnete Gebidudeteile, 401 /'-\) C]d we g ; ‘ ) e
Garagenund Carports sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. e L . e o ‘
Oberirdische Garagen und Carports sind als Flach- oder Pultdach mit max. e e e
8 ° Dachneigung auszufiihren, die Festsetzungen des Punktes 7 P
({Bindungen fiir die Bepflanzung) sind zu beachten.
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1. Nachricht'icheﬂbernahme . . — ) P . P - 7 T — o : 1 e o A A LR L TR LT L LT 1T UL T I TITLIT IR ST n ¢ s e

) VON NIEDERSCHLAGSWASSER . — Yo%
1.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der DER BLMKE OJE,/””/" T 08 )5%4
Wasserschutzzone Ili B des Wasserschutzgebietes Niederkassel T 17 7 =

R .
e T o
" g

(Schutzgebiets- verordnung vom 30.09.1983, Amtsblatt Koin Nr. 44 vom ) ] » . e

31.10.1983 mit Anderung vom 09.04.1993, Amtsblatt Koln Ni. 17 vom
26.04.1993).

111 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 2 geschiitzte
Landschaftsbestandteile gem. § 23 Landschaftsgesetz NW.

N,
LN

12. Hinweise

12.1 Auf Baume, die unter Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf fallen und
den Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, finden die
Vorschriften der Baumschutzsatzung iiber Ausnahmen und
Ersatzpflanzungen Anwendung. Soweit beim Ausfall festgesetzter Baume,
die von der Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf erfaft werden ,
aufgrund der Satzung weitergehende Anforderungen hinsichtlich des
Ersatzes gestellt werden, finden die Vorschriften der Satzung ergidnzend
Anwendung.

12.2 Die Beschrankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fiir
das Wasserschutzgebiet Niederkassel sowie der “MaBnahmenkatalog fiir
Bauarbeitenin der Wasserschutzzone” sind zu beachten.

177

Edeka-Markt

KENNZEICHNUNG DER Z o, oo TR ; T i S
ANDERUNGSBEREICHE - IR Yy i\ e8] GG ol AL
GEMASS § 3 Abs. 3. BauGB S G : % 1/ 2 : 4

Feldgarten am Friedhof

194

178

12.3 Die strichliert eingetragenen Grundstiicksaufteilungen und Aufteilungen
der festgesetzten Verkehrsfiichen sind Darstellung ohne
Normcharakter.

124 Die Errichtung und der Betrieb von Warmepumpen mit Erdwirme bzw.
Grundwassernutzung ist eine erlaubnispflichtige Gewisserbenutzung . v ! : “
entsprechend Wasserhaushaltsgesetz. Von den Anlagebetreibern sind ) 3 - T T8 8, 0% N X B L

7 bl

(A

8¢DJ)SP 1DMBUO TS
Q

entsprechende Antrage zu stellen.



schneiderh
Textfeld
16.10.1998

schneiderh
Textfeld
17.11.1998 folgende Satzung beschlossen:




