TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN B 41 SATZUNG

i s Tty 15000 e a, ey, RGRaeiNS  58/11 151 | % T 60 Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nut {Gestaltungsvorschriften) fisr den Bereich des Bebauungsplans B 41, Stadtteil 1 P 60
el Troisdorf-Bergheim 0 =5 61
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (4§ 4 BauNVO ) sind die Ausnahmen 3 5 * - 3 =g
w - - L]
AL Hice Snaling TIHE satieioa Tasw i tie baftioot), Nech Kartien- Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i = X t
W - saingoi o nith o b okines o S vom 07.03.1985 (GV NW S. 218/SGV NW 232) in Verbindung mit § 7 der &
- 1o grnmn: Tomiereicl) pes: Migamuiten WoRagebiotes (Fecticiuig von Gemeindeordaung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der .
A i dec Planzeloturch Snd geml § SAbe: T ind § BWANO joy Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) hat der Rat der i . 219 Plangrundlage / Planzeichnung
S::hga?::uﬁzss;:tigﬁnﬁaahrﬁgzgggdﬁ ebietes dienenden Liden, Stadt Troisdorfin seiner Sitzungvom 17.11.1998 folgende Satzung beschlossen: i® .
1.3 Die gemdR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassenen Nebenanlagen NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSC LONE H A
et e : 3 - . g v 1 Raumnii . e Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Bebauungsplanes B41, Blatt 2 und der 2. Anderung zugrunde.
sind innerhalb des Teilbereiches, der in der Planzeichnung mit "wWAY» § aumiicher Gettungsbereich R BLGOKE D1-D4.G1-G5 BLOCKE ELE2H1-H4
ausgewiesen ist, zuldssig. ) e ) ) -D4,G ’ ; i ;
Die nachfolgende Satzung regelt Oriliche Bauvorschrifien fiir den S : Troisdorf, 06.11.2014 Der Burgermeister
2. Mag der baulichen Nutzung vorstehend bezeichneten Bebauungsplan. In der zugehdrigen Karte ist Ny 2, Im Auftrag
der Geltungsbereich der Satzung, bezogen auf den jeweiligen 5 S,
21 Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauhNVO sind die Bauabschnitt (Blatt 14), im MaBstab 1 : §90 durch eine unterbrochene P, W A I I W A I I i
Flichenanteile der ausserhalb des Baugrundstiicks festgesetzten schwarze Linie dargestefit. ™ i / / A.Cordier
Gemeinschaftsanlagen fiir die "Oberirdische Ableitung von . - Vermessungsingenieur
Niederschlagswasser” und die "Teilkompensafion von Eingriffen in Natur §2 Sachlicher Geltungsbereich o g 4 @ @ U 4 / @ @ aeing
und Landschaft” zuzuordnen. 3
2.2 In den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes, bei der die Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen innerhaib des Allgemeinen - GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR / SD u ’ ; ] i ! |
Festsetzung “Offene Bauweise; nur Hausgruppen zuliissig” getroffen Wohngebietes (in der Planzeichnung mit "WA” oder "WA " dargesteilt), i Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
\.Jume, kann gem:8 § 17 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 6 eine die nach der BauO NWin der vorstehemrien Fassung einer Genehmigung OBERIRDISCHEN ABLEITUNG 0
Uberschreitung der festgesetzten Grund- und Geschossflichenzahlen um oder Anzeige bediirfen sowie fir Einfriedungen und die g TH . .. .
manx. 10 % als Ausnahme zugelassen werden. Vorgartengestaltung. VON ::.E ':l:g:{f:: 0?3&521 F WD /70 2 D 300 SD 3 Do 400 _ Troisdorf, den 06.11.2014 IDe:\B%rgermelster
- -5 i =26 1, R, . o m Auftrag
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche §3 Ortliche Bauvorschrifien o ~f FH / 67 FESTRCTRUNG VO lm““"m“
v - . . : < A.Cordier
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen bei den festgesetzten Doppelhauserm 1. DREMPEL- UND SOCKELHOHE W A @ TH 7 25 ﬂ‘ H 6 75 AACHE GEMERBEDAR i i
und Hausgruppen die Baugrenzen durch Einginge, Treppenhiuser und NS l { et %%ﬂmm F, Vermessungsingenieur
Wintergdrten bis zu 1,0 m dberschritien werden, wenn die Breite dieser {1 Bei Bauktrpern mit Satteldach sind nur Drempel {Kniestécke) bis 0,75 m = 13./2 (82 Abs. { ¥, 5 undl Am. 6 BauGE)
Bauteile weniger als die Hilfte der gesamten Baukorperbreite Hohe zuliissig. Bei Baukdrpern mit Walm- oder Zeltdach sind nur Drempel 4_ 1 FH / GH 1 U 75 FH 1 1 50
betriigt. {Kniestdcke) bis 1,15 m Hohe zulissig. Die Hohe des Drempels errechnet 4 ! ! / K}  orreniucee venwatune Planverfasser
sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FertigfuBboden des \\ wa 151 Abe. 7.8 & 34 Batevo)
Dachgeschosses und der Oberkante FuBpfette. Die Festsetzung der == ' ’ SCHULE i i
4. Gebdudehthen Drempelhdhe istnichtaufl-geschossige Baukdtper anzuwenden. GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR \:WB AT — A | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.
(2)  Bei Baukdrpern mit einer festgesetzten Traufhohe von 4,00/ 6,75 /7,25 . OBERIRDISCHEN/ABLEITUNG - ik £ IRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN
4.1 DiefeszgesetztenTraut-und Firsthiéhen beziehen sich auf die mittlere Hohe oder I_svm I IS‘. eine Sochelhbhe ‘mn‘_mal- 9,50 m Zlﬁﬁssis- B_Ei % 350 - v " "lEDEnsc GSWASSER — ° E’ DORFGEBIET (§ 5 BeuNVO) CHENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
der angrenzenden Verkehrsflache. Ist die angrenzende Verkehrsfliche Baukdrpern mit einer festgesetzten Traufhthe von 7,76 /10,50 /11,00 mist = u w A I I D SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE Troisdorf. 10.11.2014 Der Biirgermeister
noch nicht endgiiltig hergestellt, so sind die Hshen der entsprechenden eine Sockelhthe van max. 1,50 m zuldssig. Die Hohe des Sockels " : . S BLOCK H of 018 [Il MIBCHEEBIET (§ 5 Badive) GEBAUDE UND EINRICHTUMGEN s 1U T g9
Ausbauplanung zu entnehmen. Der Bezugspunkt fiir das Gebéude ist wie errechnet sich aus der Differenz zwischen der mittleren Hohe der : GESUNDHETLICHEN ZWECKEN DIENENDE Im Auftrag
folgt zu ermitteln: angrenzenden V;erkerwsf:’dche{Emt% ung siehe Punkt 4.1 der Textlichen X i . 4 -65 E KERNGEBIET (§ 7 BalvO) u GEBAUCE UIND EINRICHTUNGEN
Eine von der Mitte der StraRenfassade ausgehende, rechiwinktig zu der Festsetzungen) und der Hohe Oberkante FertigfuBboden des / 7 1 ;
Gebéaudeflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebiude nichst Erdgeschosses. 19 X 1 ! / [—‘—]GE o, v %mwu%%nmm DIENENDE Ch_nSpgels
gelegenen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der erlangte / S s — B | Leiter Stadtplanungsamt
Schnittpunkt istder Hohenbezugspunktfiir das Gebdude. 2. DACHAUFBAUTEN = O INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BaulvO) E QEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
Die in der Planzeichnung festgesetzien Traufhohen sind Mazimalhbhen, Aufstellunasbeschluss
die durch Riickspriinge in der Fassade nicht iiberschritten werden diirfen. (] Dachaufbauten sind nur zulissig, wenn das Hauptdach als Satteldach %{5 o o L BO ] SONDEAGEBIET (5 10 BauNvO) (§ 11 BauivVO) m POST g
Die Traufhdhe ist der dussere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden 9?! in Form eines Walmdaches mit 30° Dachneigung ausgebildet / = rﬁ
Aussenwand und der Dachhaut, is | SCHUTZBAUWERK i i i i i
4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen sind im 2) Dachaufbauten sind ausschiiesslich in Form von Zwerggiebel und l ! ger ﬁ;tadtefr]tucfjlpklunggafuss;ghtgssddes Rgtesadﬁr Stadt ;I'rousdorf hat 1||:13 |a‘selncier Sltfzungt; am 14.11.2013 den
Zusammenhang mit den innerhalb der Ortlichen Bauvorschriften Dachgauben zuldssig. Alle Dachaufbauten miissen entweder ein 6 75 I ] FEUERWEHR eschluss fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § auGB gefasst.
festgesetzien maximalen Drempel - und Sockelhthen (siehe SATZUNG § 3) Satteldach mit einer Dachneigung von 30-40° oder ein flach geneigtes {
zubeachten. Dach mitmax. 8 ° Dachneigung erhalten.
{3} Die sichtbare Frontfldche der Dachaufbauten istin Form eines Rechiecks 1 1 50 Troisdorf. 10.11.2014 FH
_ 2ulis sig, wobei als oberer Abschiuss ein Giebeldreieck (Neigungswinkel STRASSENVERKGHRSFLACHE roisdorf, 10.11. -FIBITIRAN .
5. Garagen und Steliplitze max. 40% oder ein flach geneigter Segmentbogen (Neigungswinkel der L @ GESCHORSPIACHEIZAN./ OFZ M ARSI Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
. . Verbindung stinie Bogenfull/Bogenscheitel max. 16 ). &) BAUSASSENZAHL / BAMZ (2.8.3.0) STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
8.1 gie 5;:{::';:";'? h‘m“ dC;ara_ge;e ';: “u'k: innerhaib dgr llt:erbaubaren 4 Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 1,00 m unterhalb des - 2 I:
rundstiscksfliiche und der in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Hauplitactiirctes, gemessen vom hochslen Bankt. by slobfhann % GRUNOFLACHENZAML/GRZ B4 o) VERKEHRSFLACHEN BESONOERER Eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen
e ekt Pt Sl R FronNicne, sy Dachgauben diren Sine Saukarpetite von : = i
. 3 4 = . Di S ” % . GESCHOS3ZAH . . . . .
“Carport™: iberdachter Stellplatz ohne Tor und seitliche Begrenzung durch §’f,,°,,'§‘“.{ﬁ;_.“,;m?,ﬁ;ﬁ:gch‘:,‘;,f"‘.,‘::zﬁé?ﬁﬁ?,‘..?;;:f,zﬂcmf:; (' %-- 1 G::LEHEWL Wm;m ﬂ DFFENTLICHE PARKFUACHE Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.11.2013 den
= ggs:':hl_cssﬁne V:a;nd}. " - _ o o Frontfische derDachgaube. 5; ; RSO AT u SSGANGERBEREICH Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die eingeschréankte Beteiligung beschlossen.
" rmt in der Planzeichnung altein Gemeinschaftscarposts (*GCP") (5}  Dachaufbauten diirfen allein oder in der Summe die HalRte der Dachlinge Gemarkun Siefalar Mo [ A\ SRS ;
estgesetzt, so sind innerhalb dieser Fliichen ausschliesslich iiberdachte (gemessen ohne Dachiiberstinde) nicht Uberschreiten. Die maximal g SD | 30+40° DACHFORM PACHNEIGUNG ¥ EINFAHAT (§9Abe. 1 Nr 4 11 110 Abs. 6 BuGB)
sowie nicht iiberdachte Steflplitze zuldssig. Die Errichtung von Garagen ist zulissige Breite der einzelnen Dachaufbauten betrigt 6,00 m bei ; TH 6,15 TRAUFHOHE ¥ ¥ EINFAHRTSBEREICH i
in diesen Zonen unzuldssig. ) Zweragiebeln und 3.00 m bei Dachgauben. ' =T 5 v ® » o = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT Troisdorf, 10.11.2014 F. Herrmann
53  GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO wird innerhal ek ) g 348 FH_111,50 = st
¢ Y te§ ;.' .ah“ ‘;‘"" festgesetzt, dass innerhalb der (6)  Dachaufbauten miissen untereinander und zu Dacheinschnitien einen ¥ 4 ‘ Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
orgartenzonen die Errichiung eines zusatziichen offenen S_ie!lp!atz_es Mindestabsiand von 1,26 m einhalten. Zum Ortgang, zu Dachgraten und : ba DAGHGESCHOSS A
unter der Voraussetzung zuldssig ist, dass je Wohneinheit im Dachkehlen ist ein Abstand von mindestens 0,80 m (gemessen ohne . . v ne)
Einfamilienhausbau der 2. Stellplatz nicht bereifs an anderer Stelle Dachiiberstinde am jeweils ungtinstig sten Punkt) einzuhalten. VG  VOLLGESCHOGS (8Abs, 1 N 12. 1 ung ADs. @ BauGS) Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.01.2014 Gelegenheit
(ausreichend dimensionierte Carport-Vorfidche/Garagenvoriliche) E ZARL DER ALS HOCHST X ABWASSE zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis gem. § 13 Abs. 3 BauGB, dass von einer Umweltpriifung
nachgewiesen werden kann. Die Ervichtung von Garagen und Carporis ist - . VOLLGESCHOGSE - ELEXTRIZITAT O " . ’ ' ' '
in del?\forga rtenzonengrundsatzlich unmlgﬁig‘ ge = 3. DACHEINSCHNITTE = ‘§§ GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR " GRENZE (2. b. DRE} GESCHOSSE) O abgesehen wird.
W0 DloEsslevuninge genti 0 Qs hemcenyapa iiees sl ricn tob ()  Dacheinschnitte sind nur zuléssig, wenn das Hauptdach als Satteidach © : : . OBERIRDISCHEN ABLEITUNG §-lv  ZAHLDERVOLLGESCHOSSE ALS OBER- ars ABFALL
neinheiten anzuwenden, die sich innerhalb von Wohnbauflichen ausgebildet ist. (D VON NIEDERSCHLAGSWASSER BIZW. UNTERGRENZE, .0. 1818 V)
befinasn. die Jn der Pemdichsung. mit der extiichen Vomnerung {2)  Dacheinschitte in Form von Loggien {fest iiberdachte Terrassen) sind ) = BLOCKE 9 ZAHL DER VOLLGESGHOBSE ~ Troisdorf, 12.11.2014 Der Biirgermeister
VERKEHRSREDUZIERT " versehensind. =~ o unzulissig. Dacheinschnitte in Form von Terrassen kénnen zugelassen DER KE A1-A GEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR ® TWINGEND, (2. B. DRE| GEBCHOSSE) PSR AT SEpET In Vertret
6.8 Sind in der Planzeichnung Tiefgaragen (“TG”} festgesetzt, so ist die werden, wenn diese mit den Fassadenelementen der darunterliegenden . n vertretung
gleichzeitige Errichtung von oberirdischen Stellplatzen Gesclivane i ge selieriaciie Enfiel bilen, | OBERIRDISCHEN ABLEITUNG : & WASSER O IERULRERING
& g‘.“:‘;ﬁg- B B Sy et B TG, (3)  Die senkrechte Wandfiache einer Dachterrasse darf die Hohe von 2,60 m 'i (1 VON NIEDERSCHLAGSWASSE RV T LR 8 22 v 20 sy SCHLAGSWASSER Wiesner
: ye ung von Stelipl 9 o wgaer ralsage gher nicht iiberschreiten. Die Hohe errechnet sich aus der Differenz zwischen BLOCK : i
die Fasﬁegun_g des Geldbefrages }B__Ste!lplatz und der Gebietszone _lst nur Oberkante Fertigbodenbelag (Terrasse) und der Schnittiinie zwischen der 1 S DES OCK U A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Technischer Belgeord neter
;is Eratz- mrj Tiefgaragenstelipldtze (Fesisetzung von "TG" in der senkrechten Wand fiidiche undder Dachhaut A
lanzeichnung) an den Haupterschiiessungssiralen der Bauabschnitte 2, (4)  Dacheinschnitte diirfen allein oder in der Summe die Haifte der
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIO Erneute eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen

3 und 4 zulidssig. Zuldssig ist in den oben beschriebenen Fillen eine
Abidsung von maximal 30 % der erforderlichen Stellplatze.

Dachldnge {gemessen ohne Dachilberstinde) nicht iiberschreiten. Die

maximal zulidssige Breite der einzelnen Dacheinschnitte betrdgt GROMNFLACHEN
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ; : : . 2
e ” o R bachaufbasten einen WA N TS Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2014 den
; Mm‘;‘mbﬂand oy r:dei“ = P nhe o Harieat NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG m PARKANLAGE ge?nﬁi:ferten l:I]Ent\ﬂ;']lljrf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die erneute Beteiligung der
Im Rahmen der Hochbauplanung ist entsprechend der spiiteren Bebauung Dachkehlen ist ein Abstand von mindestens 0,80 m (gemessen ohne KUR DOPPELHAUSER UND HAUSGRUPPEN ZULASSIG etrofienen bescniossen.
und Nutzung nachzuweisen, dass die verkehrliche Erschliessung, Dachiberstande jeweils am ungtinstig sten Punkt) einzuhalten, DAUERKLEINGARTEN
einschliesslich der notwendigen Wendemandver, ggf. unter Einbeziehung
der Gemeinbedarfsfidchen selbst, miglich ist. Eventuell notwendige 4. STAFFELGESCHOSSE g @ £ ;
Stelipliatze fiir Bedienstete der Einrichtung sowie Behindertenstellplitze Troisdorf, 10.11.2014 F. Herrmann
sind aufder Gemeinbedarfsfliche nachzuweisen, Staffelgeschosse sind ausschliesslich in Verbindung mit Pult- und a ABWEICHENDE BAUWEISE SPIELPLATZ Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
Zeltda:hle:‘n ir;'nerhalbderDachgesahossebemzulﬁssig.nbstaﬁelungen
_Bi iir di von Pultdichern missen einseiti im Bereich der oberen ‘ ! ZELTPLA : . : : f
7. Bindungen fir die Bepflanzung Dachnikehpnbegraiing. (1t durt?hge Hib it it et A i Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2014 Gelege:phEIt
7.4 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten und Fliéichen sind vorzugsweise Siid-West orientiert vorzunehmen. BADEPLATZ, FREBAD zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis gem. § 13 Abs. 3 BauGB, dass von einer Umweltpriifung
Einzelbidume und Gebiische zuerhalten. abgesehen wird.
7.2 Entlang der HaupterschiiessungsstraBen sind beidseits je ein Einzelbaum 5. DACHDECKUNG ™ FRALIEONE fowitiar N *.¥ FRIEDHOF
in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm je angefangene 5 FH  FIRSTHOME (m Gber NN) *
Stellpldtze zu pflanzen. Fallen festgesetzte zu planzende Baume aus, sind {1)  Geneigte Diacher von Baukérpern und Dachaufbauten mit mehr als 16 ° GH GEBAUDEHOHE D Troisdorf, 12.11.2014 Der Birgermeister

diese Biume durch Bawme der ¢.g. Qualitdt zu ersetzen; als zu erhalten
fesigesetrie Biume sind bei Ausfall durch gleiche Biume mit einem
Mindestumfang von 18-20 cm zu ersetzen. Folienbahnen sowie Faserzement hier &
. 3 : : < . grundsatzlich avsgeschiossen
m."! dB:un:schelh_en der dStraEer;_haumz miissen eine offene Fliche von werden.Zuldssig sind Farbiéne in Anlehnung an folgende Farbmuster
mind. 4 m® aufweisen und gegen Uberfahren geschiiizt sein. gemii RAL-Farbentibersicht RALK 1:
X ’ : . R— a Anthrazit: i.8. der Farbvorschriften entspricht den
2 ;J::’ltesrce :gndemngs- und AusgleichsmaBnahmen im Sinne der §§ 8 und 8a ) Vergleichsfarben RAL 7016, RAL 7021 2
b} Schwarz 1.5, der Farbvorschriften entspricht den
Vergleichsfarben RAL 8022,9004,9011
8.1 MaRnahmen auf den Grundstiicksflichen, auf denen Eingrifie zu erwarten c) Brauni.S. der Farbvorschriften ents pricht den Vergleich sfarben
sind RAL 8002, 8003, 8004,8007, 3008,8011,8012,8014, 8016, 8016,

a) Die nicht iiberbauten und nicht befestigien Grundsticksfiichen sind 8017,8019,8024,8025
gédrinerisch anzulegen und vorrangig mit standortgerechten, heimischen Anlagen zur Nufzung von Sonnenenergie bieiben von den Festsetzungen =t ;
Gehilzen zuhepflanzen. unberithrt. » : St A

b) Garagenund Carports sind extensiv zu begriinen. (2) Geneigte Dicher von Baukorpern mit weniger als 16 ° Dachneigung i ) e

) Die nicht durch Gebidude, Wege und Terrassen iiberbauten (Pultdéicher) sind mit naturfarbenen Metallblechen einzudecken, wobei
Tiefgaragenfiichen sind mit einer mindestens 60 cm starken E?Chem}:‘eclké:"gﬁﬂ aus Bitumen- oder I:Ioltenha!menswée Faserzement
Substratschicht fiir die Bepflanzung zu versehen. iet grundsitzlich ausgeschiossenwerden.

d) Die Gemeinschafisgrinaniagen zur Teilkompensation sind natumah z e TS sy e e T 2 : 2/ B " - ; : _ - N ; ; ) 5 Wﬁ%W Jablonskii
gestalten. Sie sind zu mind. 20 % mit freiwachsenden Baum- und 8. FASSADENGESTALTUNG R e e & e ey Bk . i - / : .Y v ; - ' Biirgermeister
Strauchhecken aus standortgerechien, heimischen Gehélzen sowie wind. R T S - . y ¢ : 2 N 7 9
4 Stilck Laub- oder Obstbaum in der Qualitit 3 x verpflanzt, Stammumfang (1} Die Gesfaltung der Aussenwandfldchen der baulichen Hauptaniagen ist Bl R i A1 i o S R R g - - : : B ‘13 vl N S
18-20 ¢cm je angefangene 100 m? zu bepflanzen. Die Wiesenflichen sind mit in Form von Sichimauerwerk, durch Verpuizen der Wandfidchen oder i R BB T e R B e S ¥ NS - : 3 & - : : ' Ausfertigung

Dachneigung sind mit nicht reflektierenden Materialien emzudecken,

wobei Dacheindeckungen aus Metailblechen, Bitumen- oder In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

- BAULINIE wmszpfm P
ARmCI - : Der Rat der Stadt Troisdorf hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der

FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 23.09.2014 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die
Begriindung ist beschlossen worden.

- BAUGAENZE

FLACHE FUR
RS S AR AN 8 B Troisdorf, 12.11.2014

Wiesengrdsern und -Hriutern, mdglichst aus autochthonem Saatgut, durch Verblenden mit Holz vorzunehmen. In Ausnahmefdlien kénnen i Ty & S SRR o D & T i _ zeres _ - S _ S FESTSEVIUNG VON GRENZEM, FLACHEN UND

einzusdhen, Zulldssig sind nur wassergebundene befestigte Wege in einer auch andere Verblendmaterialien zugelassen werden, wenn diese keine 5 5 R O i DA PwH OB R U A % W Ee i > ezt / : : e Nl Yl 1 | AN AGEN

maximalen Breite von 1,60 m. - Werkstoffimitationen darstellen. Unruldssig sind jegliche Formen von ' E = PR e % Baph o A ' 2 y: % T h _ _ i 3 , Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
e) Die Fassaden der offentlichen Gebaude sind in einem Abstand von max.5m Bitumenproduiden, glasierten Tonprodukten und Metaliblechen. ) , o R O . =oAL AL = : : : / ity - e : e Urkundsplan tberein (Zweitausfertigung)

mit Schiing- und Kletterpflanzen zu begrtinen, Je nach Pfianzenauswahi (2)  Verputze Wandflchen sind in hellen Farbtonen auszubilden. Die ' = TN ..l logl o jERes e s SO o f:: e fi : 4 &, AN ' o : ety A e sty im Bebauungspianbersich sind ale am Bau gung).

sind die erforderlichen Kletter- und Rankhilfen vorzusehen. Verwendung von leuchtenden Farbitnen ist unabhingig vom jeweitigen PR o 3 ¢ N T I i s ! : : ,_ TN e Mt - L A A : R : vemtichiet, sufirstands n'mnw
fl Stelh' und sarkplgtze,h Zufahrg!lg. h&;uﬁwﬂ?ee md Terrassen sind dso Material nicht zutdssig. . REFE LR RemE S an e RSl g : T FUACHE FOR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- mﬂm Gaestz zum Schutz und ur ]dlr

anzulegen, dass durch eine Flichen- r enversickerung das ) el e ) e & 8 M oo PR EEE DER Deniamiier im Lande Nordrhain-Westiaien . - "
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Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude beantragt oder gebaut worden g ] s as TR i, 3 i R 2 ' :

3 ist, die gleiche Gestaltung {Material und Farbe) fiir die Aussenwand und
82 MaBnahmen im sonsfigen Geltungsbereich des Bebauungsplans s die Dachausbildung ange wendet werden. Die Dachneigung sowie Trauf-
a) Die sffentlichen Griinfiichen sind naturnah zu gestalten. Sie sind zu mind. und Firsthihe der Gebiude sind ebentalls einzuhalien. Bei einem Versalz

20 % mit freiwachsenden Baum- und Strauchhecken aus innerhalb der Baufiucht, der mindestens 250 m hetri Kénnen
standortgerechten, heimischen Gehdlzen sowie mind. 1 Stuck Laub- oder Ausnahmen zugelassen werden. ' o

Obstbaum in der Qualitit 3 x gepflanzt, Stammumfang 18-20 cm je m sl TR ok (®) §| REGENWASSERROCKHALTEBECKEN

angefangene 100 m® zu bepflanzen. Die Wiesenfldichen sind mit 4 EAN N 0 ire s e 2 : , _ : / : WG&W ”im; —_— . = .
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Dabei sind je 100 m* 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang 18/20, 2 i i i biude
Béiume I, Ordnung mit einem Stammumfang 16/18, 5 Heister 150/175 hoch el Lo e R il

und 40 Strducher je nach Ast in Sortierung 60/80, 80/100 oder 160/156 zu
pflanzen, i
) Auf den in der Planzeichnung "a 2" gekennzeichneten Flichen sind 9 EWFRIEDUNGEN DERINOHNEALGRUBOS T CKE
Obsiwiesen mit Gebilschen anzulegen. Dabei sind je 100 m*ein Obstbaum Einfriedun d i
2 _ - A gen der Wohnbaugrundstiicke an d&ffentlichen
der Sortierung 10/12 oder 20 Stilck Strauches je nach Art in der Sortierung Verkehrsflichen oder Fldchen, die mit Gehrachten filr die Aligemeinheit
SOVS, BN100 odur “1MNTED 2 gManzen. Dk Wiesanfiachen sind gesichert sind, durfen eine Hohe von 1,00 m nicht dberschreiten.
Wiesengriisern und -kriutern miglichst aus autochthonem Saatgut, Einfriedungen als lebende Hecken, berankte Ziune oder als Kombination
einzusdhen. Auf ca. 5 % der Fliche ist der Oberboden abzutragen und von vorgepflanzter Hecke und dahinterliegendem Zaun kdnnen in
ett:::fahren. und die Flichen sind der Eigenentwicklung zu Ausnabmefzilen bismax. 1,50 m Hohe zugelassen werden.
iiberlassen, ’ -
d) Auf der in der Planzeichnung mit "a 3" gekennzeichneten Fliche ist die A
vorhandene Obstbrache/-wiese der Eigenentwicklung zu 84 e

iberlassen. = ; g ks
Verstdsse gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1
&3 ZUOHDNUNGSVORGEHRIFT Nr. 21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die 23

Die AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffen, die durch die P it o
Wohnbebauung, die Gemeinbedarfsfiichen und die Erschiiessung grsd:;:onm E’gﬁg&m’:&ﬂ;ﬂ:mi? VIS S a0 W T S sy G MRS

erfolgen, insgesamt zuzuordnen. Auf die Erschliessungsfliche entfallen
dabei 24 % des gesamtenAusgleichs. §5 INKRAFTTRETEN

In-Kraft-Treten
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I::] FLACHE FOR DIE WASSERWIRTBOHAFT Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 22.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Am
CSD  ANPFLANZEN VON STRAUGHERN Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)
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9.1 Das auf den Dichern anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch in
Form von offenen befestigten Rinnen der jeweiligen Gemeinschaftsanlage
zur oberirdischen Ableitung von Niederschlagswasser zuzufilhren, sofem
gemifl des Entwidsserungskonzeptes keine unterirdische Ableitung
vorgesehen ist.

§51aAbs. 4, LWG (Ausnahmeregelung) bleibt hiervon unberiitrt.

8.2 Die Versickerung von auf den Dachern anfailenden Niederschlagswdssem
ist im Bereich der privaten Grundstiicke unzuldssig. Zuldssig ist dagegen
die Speicherung und Nutzung des Niederschlagswasser, soweit
sichergestelit ist, dass benutztes Niederschlagswasser als verunreinigtes
Wasser dem Schmutzwasserkanal zugefilhrt wird.

8.3 Die Ableitung der innerhalb der entsprechenden Gemeinschafisanlagen
gesammelten Niederschidge ist gemah den technischen Erfordernisse zu
gewdhrieisten. Der Betrieb, die Wartung und Kontrolle der Anlagen ist
durchdie jeweilige Eigentiimergemeinschaft sicherzustellen.

9.4 Die Versickerung des abgeleiteten und zusammengefiihrien
Niederschlagswassers der Dachflichen ist ausschliesslich innerhalb der \
in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesenen Flichen nach TR
§9Abs. 1 Nr. 14 BauGE zulissig. Die Versickerung muss tiber beleble 2
Bodenschichien erfoigen. .

10. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauQ NW o
10.1 Fiir die in der Planzeichnung mit SD=Sattelfach festgeseizten Bereiche ist ) \ /

nur die Form des hergebrachten, oristypischen Satteldachs ohne = iy Q)
i ¢ Z{9 sy N GRU*#¥
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Firsiverbreiterung und Abwaimung zulidssig. Die Neigung der beiden
Dachfldchen darf nichi differieren. In der Héhe gegeneinander versetzte
Dachflichen kénnen bei gleicher Dachneigung zugelassen werden, wenn 7310
die festgesetzten Trauf- und Firsththen nicht itberschritten werden. 720
10.2 Filr die in der Planzeichnung mit PD=Pultdach festgesetzten Teilberciche
ist nur das einseifig geneigte Pultdach in Verbindung mitelnemgegendber e T T T T T T T e e R i e e
einer Aussenwand des Gebidudes zurilckgesetzien Dachgeschoss ' ' R g =S i N
zuldssig. Das Dachgeschoss muss dabei einseitig im Bereich der oberen 2 ' O
Dachflichenbegrenzung (First} zuriickgestaffelt werden (einseitiges 918 586 e e e ST /
Staffelgeschoss). In der Hohe gegeneinander versetzte Dachfiichen sind S—— L AL ,
unzuldssig. b S | { 4 /
Die in der Planzeichnung festgesetzie "Traufhohe™ entspricht beim S Bgrda ! /
Pultdach der unteren Dachfldchenbegrenzung, die "Firsthéhe™ entspricht : { b4
der oberen Dachfidchenbegrenzung. ; / ‘ e L
10.3 Bei Zuldssigkeit von Sattel- und Pultdichern innerhalb eines Teilbereiches d i / Fe e . / g
sind je nach Dachform folgende Dachneigungen einzuhalten: 713 e o b = 558
- Satteldécher: 30-40 ° Dachneigung R - [ - 89/2 :
G U / t r{ Lo Jre .-‘If i ‘f'.’

NV / 114 /;’ /
,.-#-‘."_'m " SKHTFLACHE s 72 /
Diiiit!] ABGRABUNG ] :
it (59 Abe. 1 N 26 und Abs, § BeuGE) —— T Tmm—— TN . /i
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BAUNORPERBEZOGENE GRENZE UNTER- S Y VORGRACHLAGENE STRASSENGLIEDERUNG
O O 0O O gereplicHER NUTZMNG LN uD BEGRONUNG

{5 1 Aba. 4 BauNVO) (§ 16 Als. B BsuNVO)

- Pulididcher: 8-16 ° Dachneigung ;
10.4 Fiir die in der Planzeichnung mit ZD=Zeltdach festgesetzten Teilbereiche S
ist nur die Form des klassischen Zeltdachs zulissig. Die Neigung :
der jeweils gegentberliegenden Dachfiichen darf nicht differieren. . /
Gegeneinander versetzte Dachfldchen sind unzulidssig. Dle ’ i : '
Zurlickstaffelung des Dachgeschosses ist zuliissig. ' i ' I~
10.5 Mansarddiicher sind unzulissig. Dies gilt auch fir mégliche ’ { ) 7 i 4
Kombinationen von zuldssigen Dachformen mit Mansarddichern, 3 / f
10.8 Die festgesetze Dachform gilt nich! filr unfergeordnete Gebidudeteile, 7 3 y i
Garagenund Carports sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. s :
Oberirdische Garagen und Carports sind als Flach- oder Puftdach mit max.
8 ° Dachneigung auszufiihren, die Festsetzungen des Punktes 7
(Bindungen fiir die Bepflanzung) sind zu beachten.
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11. Nachrichtliche Obernahme

0 / - / Y

1.4 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der

Wasserschutzzone Il B des Wasserschuizgebietes Niederkassel ' /
{Schuizgebiets- verordnung vom 30.09.1883, Amitsblait Koln Nr. 44 vom
31.10.1983 mit Anderung vom 09.04.1983, Amtsblatt Koin Nr. 17 vom
26.04,1893).

1.1 im Geitungsbereich des Bebavungsplans befinden sich 2 geschiltzte
Landschafisbestandteile gem. § 23 Landschaftsgesetz NW.

! ; Y
[ 928 5 ; 684 / 890

12. Hinweise

121 Auf Biume, die unter Baumschutzsaizung der Stadt Troisdorf fallen und
den Fesisetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, finden die
Vorschriften der Baumschutzsatzung dber Ausnahmen und
Ersatzpflanzungen Anwendung, Soweit beim Ausfall festgesetzter Biume,
die von der Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf erfafit werden ,
aufgrund der Satzung weitergehende Anforderungen hinsichtlich des
Ersatzes gestellt werden, finden die Vorschriften der Satzung ergénzend
Anwendung.

1z.2 Die Beschrdnkungen und Yerbote der Wasserschutzgebietsverordnung filr
das Wasserschutzgebiet Nilederkassel sowie der “MaBnahmenkatalog fiir
Bauarbeitenin der Wasserschutzzone” sind zu beachten.

Roteintragungen:

g8 L&, ' _ B Leeg 8 | W A S Anderungen B41, Blatt 2, 3.Anderung

Bebauungsplan

/ KENNZEICHNUNG DER

| | | g D B 41, Blatt 2, 3.Anderung

H ! e ~ ! o L% \. i ; g
/ Sy — / S Q37 2 i o '\/?O 1 \\ \\ // :

123 Die strichfiert eingetragenen Grundstiicksaufieilungen und Aufieilungen o / . / 5

der festgesetzten Verkehrsflichen sind Darstellung ohne
Norme harakter.

12.4 Die Errichtung und der Betrieb von Wéirmepumpen mit Erdwiirme bzw.
Grundwassernutzung ist eine erlaubnispflichtige Gewidsserbenutzung
entsprechend Wasserhaushaiisgeseiz. Von den Anlagebeireibern sind
entsprechende Antrége zu stellen.

Rechtskraft, 22.11.2014 Malstab 1:500
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