TEXTULICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN B 41 S portheim
47,1 g1 28
1. Art der bautichenNutzung 11. Nachrichtliche Gbernahme 47,2
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO ) sind die Ausnahmen 114 Der gesamie Gelumgsbereich des Bebauungsplans Negt in der
nach Abs.3 Nr.2 (sonstige nichi sttirende Gewerbebetriebe), Nr.4 (Garten- Wasserschutzzone iff 8 des Wasserschutzgebietes Niederkasse! 88 iy
baubetriebe) und Nr. § (Tankstellen) susgeschiossen. (Schutzgebiets- verordnung vom 30.09.1983, Amtsbiatt Kbin Nr. 44 vom :
1.2 in einem Teilbereich des Aligemeinen Wohngebietes {Festsetzung von 31.10.1983 mit Anderung vom 09.04.1993, Amtsbiatt K&in Nr. 17 vom -
*WAV" in der Planzeichnung) sind gemiis § 1 Abs, 7 und 8 BauNVO im 26.04.1983).
Erdgeschoss nur die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, 14.1 im Geltungsbereich des Bebauu befinden sich 2 geschiitzte =
Schank.und Speisewirtschaften ruliissig. t.andschafisbestandteilegem.§ 23 Landschaftsgesetz NW, e
1.3 Die gemiiB § 14 Abs. 2 BauNVD als Ausnahme 2ugeias senen Nebenanlagen ?
sind innerhald des Tellbereiches, der in der Planzeichnung mit WAV 12. Hinweise & e
ausgewlesen ist, zulfissig. 7=
2.1 Auf Biiume, die unter Baumschutzsatzung der Stadt Troisdort tallen und ® :
2. Mat der bautichen Nutzung den Festsetzungen des Bebauungsplans entgegenstehen, finden die 48 (Q =
Vorschriften der Baumschutzsatzung dber Ausnahmen und 84 T
2.1 Der Grundstiicksfiiche im Sinne des § 18 Abs. 3 BauNVO sind die Ersatzpfanzungen Anwendung. Sowelt beim Ausfall festgesetzter Biume, T
Fliichenanteile der susserhatb des Baugrundsticks festgesetzten die von der Baumschutzsatzung der Stadt Troisdor! erfaBt werden o
Gemeinschaftsanlagen fir die “Oberirdische Ableitung von aufgrund der Satzung weitergehende Anforderungen hinsichtlich des ot AT
Niederschiagswasser™ und die "Tellkompensation von Eingrifien in Natur Ersatzes gesteilt werden, finden die Vorschriften der Satzung erginzend - I
und Landschaft” 2uzuordnen. Anwendung. . QGEMEINSCHAFTSANLAGE ZUR ' ’
22 in den Teilbereichen des Aligemeinen Wohngebietes, bei der die 1.2 Die Beschrinkungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fur \ AN L s
e, o B eSS E e AL o B s ot o oot OBERIRDISCHEN ABLEITUNG . DB |
3 ung L 13 Bauarbeiten asser zone " sind zu beachten. , g v S48 P SEISR a w A : i .
o reltung det fostge Crund. ond fisc eidyyiod [=Yg] VYON NIEDERSCHLAGSWASSER AT LR Lo : ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Gesetzliche Grundiagen:
max. 10 % als Ausnahme 2ugelassen werden,. 123 Die strichiient eingetragenen Grundstiicksaufteliungen und Aulteilungen DER BLGOKE A?-A‘,B,C,D,E,ﬂ g SR e e e’ * : .
) der festgesetzten Verkehrsflichen sind Darstellung ohne " . - S : ' AbKirzungen: Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
3. (iberbaubare Grundstiicksfiiche Nornmcharakter. - }IZV%H%J)GEBAUDE MIT HAUSNUMMER, AbKUrzUngen: Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
124 Die Efrichtung und der Betrieb von Winmepumpen mit Erdwiirme baw. — ke r 1 e BauGB BAUGESETZBUCH 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
Gemiit § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen bei den festgesetzten Doppelhiiusem Grundwassernutzung ist eine erlaubnispflichtige Gewiisserbenutzung ot S O C - < BauNvo BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 16.01.1998 (BGBL. | S. 137) , zuletzt gedndert
und Hausgruppen die en durch Eingiinge, Treppenhiiuser und entsprechend Wasserhaushaitsgesetz. Von den Anlagebetreibem sind g1 F L unr 4 7O U <t Wt adoiy : 73 . WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG durch Gesetz vom 27.07.2001 { BGBL.1 8.1950 )
W bis zu 1,0 m Uberschritten werden, wenn die Breite dieser entsprechende Antrige zu stellen. M 1 - 500 K r T | . BauO NW LANDESBAUORDNUNG
Bauteile weniger als die Hiifte der gesamten Baukdrperbreite ™ - - m s >¢ | GARAGEN., WIF;FSCHAFT&, FStrG BUNDESFERNSTRASSEN-
. A A INDUSTRIEGEBAUDE GESETZ
betrigt SN StrWG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
T N Ve . LN L L KLY Ao UIeD ;110 i <=0 i e ——O— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN DES DES LANDES NORDRHEIN- 1B§l2<?nntmlachung vor: 23.01.1990 (BGBL | S.
....... GEMEINDEGRENZE WESTFALEN ,  Zuletzt geéndert durch Gesetz vom
4.4 Die jestgesetrten Trauf- und Firsthtihen beziehen sich aut diemittiere Hohe s gt 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
der angrenzenden Verkehrsfiiiche. Ist die angrenzende Verkehrshiche = Skt r 3 G~ GEMARKUNGSGRENZE
:ocmh mobptam.vt .mﬁgmmma”:mée?aﬁnmgsd diemﬂﬁhenw‘ m;mhm {Gestattungsvorschriftert) fiir den Bereich des Bebauungsplans B 41, Stadttei SATZUNG ——0—= FLURGRENZE Planzeichenverordnung  (Planzv90) id.F. der
folgt zu enmitteln: TroisdortSergheim : Stadt Troisdorf vom 29.06.1999 @iber die ortlichen Bauvorschrifien ) ! @] EINSTEIGESCHACHT Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
€ine von der Mitte der sgam:gde mxﬁhegﬁmmmﬁg 2u dg g;;sh o varsshiften) [l den Bereich das Bebauungsplans B 41, Stadktei i ®  KAPPE(SCHIEBER) 8. 58).
smmmm“ aufgebaut gedaem umem ot Gebimw niche Aufgrund des § 86 der Bavordnung fir das Land Nordrheln-Westfalen (BauO NW) Troisdort-Bergheim o 1 ‘y &S UNTERFLURHYDRANT Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F. der Be-
Schaitipunkt istde Hohenbezugspunktfor das Gebiude. vom 07.03.1885 (GV NW §. 218/SGV NW 232) in Verbindung mit § 7 der o T . 5 kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S
Die in der Planzeichnung festgesetzien Trauththen sind Maximaihshen Gemeindeordnung fiir das L and NordrheinWestfalen {30 NW) in der Fassung der i1 ¥ 8575 (*z*%HsESN}g’;gE UBERNN 256), zuletzt sndert ’ d ’ h G :
die durch Rilek: in der Fassade nicht tberschritten werden dm’ Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV NW S, 666/SGV NW 2023) hat der Rat der - | . T ’ eizt geande urc esetz vom
springe ) . . : 1§: _..72___ BORDSTEIN 08.05.2000 (GV NW S. 439)
Die Traufhdhe ist der Sussere Schnlttpunkt zwischen der aufgehenden Stadt Troisdorf in seiner Sitzungvom 17.11.1998 folgende Satzung beschlossen: \‘ 1§
Aussenwand und der Dachhaut. QA\ | fi N~ STRASSENSINKKASTEN ,
4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhthen sind im g1 Riumlicher Geltungsbereich *\ tr Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
Zusammenhang mit den innerhald der Ortlichen Bauvorschriften 0 ! {3 STRASSENLATEANE vomn 25,06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77).
festgesetzten maximalen Drempel -und SockethShen {siehe SATZUNG§3) Die nachfoigende Satzung regelt &riliche Bauvorschriften fiir den ’30 vatg.
zubeachten. vorstehend Dezeichneten Bebawmgsplan, In der zugehtrigen Karte ist VRS P TIIINIIn IA e Jee* T
der Gelungsbereich der Satzung, bezogen auf den jewelligen . PRaqTR ittt annintty e o e ® T e ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
§.Garagenund Steliplitze mmg&%mu” MaBstab 1 : 500 durch eine unterbrochene ; *‘ : IR BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN
) arze il s T RV S nt R R WRTE 27 ot ol e T U TR B 111t W S U ¥ AR ¥ . b OO O S S A R ] B v B R e e R R LRI RL TR E T 5. W T I ot YRS
6.1 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Sact ¢ it Xi it IR R R I R T L T S IR . T vl B E } g 1] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF, R
it GAr aarenmtichmeton, Fischan sulbesis ARarmaty soamen dor ¥ enerSemasorsiey CHEREHARL sl : WR_| REINES WOHNGEBIET (13 saunvo | SORT WD SPIELANCAGEN 111000 RO e oo T || roroseron o wassemwirsorarT
ﬂ:gm oder offene Steliplitze «wﬁm (Bcgdlfsdeﬁguioa Diese Satzung gilt tir sile baulichen Aniagen innerhalb des Allgemeinen « HEH U W 3 ﬁ“‘} 4 - 72 | WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvo) 'O | TTI T FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
- {berdachter Steliplatz ohne Tor und seitiiche Begrenzung durch Wohngebletes (in der Planzeichnung mit "WA™ oder "WA “dargestelit), . .. o0 cenabnen berlokelohil i Y -3 . oo huuospussengmngmaguns OFFENTLICHE VERWALTUNG H H MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT
osonoasene Vi) die nach der BatiO NW in der vorstehenden Fassung einer Genehmigung RN A = a1 TRITEHE : S e ttatagp | WB | BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 2Baulv0) I Bty e e REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
5.2 Sind in der Planzeichnung aBein Gemeinschaftscarports (“GCP”) oder n“““ige b:“""’ sowie fir Einfriedungen und die T bt -~ LAl i I T MD | borraesiET | A JEETE COCOOO0] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- —
festgesetzt, o sind innerhald dieser Fllichen ausschiiesslich dberdachte Vorgartengestaltung. E it SRR I R ey T N A i i n T i e T 1 L] (65 Bautvo) KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN 00000 RaANZENYON BAUMENUND STRA%%HERN - UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
‘sﬂoﬁenicmﬂbemm&eﬂpﬂzemﬁsﬁg.ohmmwn&mm §3 Ortliche Bauvorschriften H .:’ : 14 — E Mi | MISCHGEBIET (5 6 BauhvO) u DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN (59 Age. 1 Nr. 26 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGl) m
8 un: g’ H I —— g teg L
§3 va § 1 Abs.“ ;rm BauNvo m b:‘mmm m innerhalb W&@; 1 DREMPEL-UNDSOCKELHOHE : 4L w A MK | KERNGEBIET 575000 [} SOZALENZWECKEN DIENENDE ( ) ANPFLANZEN VON BAUMEN g 2 FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
lorgartenzonen ng 2usitzli n . . w _— 4L | z u = S FESTSETZUNGEN
unter der Vi setzung zulissig ist, dass je Wohneinhelt im . LR -1 GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE —
mm der ,? Ste nicht ma? an anderer Stefie ()  Bel Baukbrpermmit Satteidach sind nur Drempe! (Kniestscke) bis 8,76 m i § < 0 4 8 GE | GEWERBEGEBIET (58 BauNvO) b | GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN C(0D  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN T T FOR GAUND. UND
{ausreichend dimensionierte Carport-Vorfliche/Garagenvorfiiche) “ﬂm{ i é‘s‘i’f; 'ﬁirxg&“w‘%‘m&xgmd flur Drermpe! 0 4 1 i, —— l i B  (ULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE E @9 8 O0Ei waseer
mwmmmgmm&mm&mm gen und Carports ist sich aus der Differenz amilum der Oberkante WWM des [ - /§ . 1 ,‘ ’ 2w f Gl INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauhvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN seses ;Léﬁ?if ht;% fggégﬁggggiggg gSN n‘{:’::’::*;
54 %h&mmﬂmﬂﬁ zﬁ&mﬁmmﬂm&f Dacn . hwmm vt f?mﬁ’.u‘ff on'm: S5 ?:,ms . tm" z:‘mamw des - $ g - !‘ 0 | SO | SONDERGEBIET (s 10BauNVO) (5 11 BauNvO) £ 3EERI0e kb ENROHTONGEN. - 992881 (59Abs. 125 Buchstabo by ind Abs. 6 BauGs) SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER
Wohnbaufiiche: p 3 . ARRSAARGRANT
pefinde I“nm“dt"e i nzeichnung mit & na B ortichn Vormerkimg )  Bei Baukirpern mit einer festgesetzten Trauthihe von 4,00/ 6,75 / 7,26 i 1 f I 30240" o | B2 ros @ ERHALTUNG VON BAUMEN T
*VERKEHRSREDUZIERT " versehensind. oder 800 m ist eine Sockeththe von max. 0,60 m zulissig. Bel 400 i 1 T SB/ PD 8‘118 r..-x__‘——i = 2 FLAGHEN FOR DEN LUFTVERKEHR
55 Sind n der Planzeichnung Tiefgaragen {“TG"} festgesetzt, so ist die 3‘“" mnm ”""’&m"mm“ﬁ:m ’s:e’e“m‘: i?‘ \\ \-’ 3 o T € ' | Y  scrutzeauwerk C(SD ERHALTUNG VON STRAUCHERN B gy (f (§9Abs-8BauCE)
gleichzeitige Errichtung von oberirdischeén Stelipiitzen ne von max. 1,60 m ig. e des Sockeis ace T 90 Yi A B 75
unzulassig errechnet sich aus der Differenz zwbehet:’e d:r meren Hohe der \\ \‘ *9 R — ! 8 00 [ } FEUERWENR et R KRN
. gemiS der” Stadt angrenzenden Verkehrsfische (Ermittiung siehe Punkt 4.1 der Yextiichen Pt 11 t — ' x
X1 ge“:esmmmw?ggemmﬁwu jo s&:{muﬂ?dﬁ'@eﬁm?&% Festsetzungen} und der Hohe Oberkante FertigfuBboden des ?0 \ \ 2::4; - ; ;:55 — -*"': % . 11 5 0__- - _ “®” gayékéuygaﬁg&ﬁ?gg () Zitor 2 BaUONW) Altlast
als Ersatz fr Tiefgaragensteliplitze (Festsetzung von ~TG™ i der Erdgeschosses. ‘ ) 4 H o FH ! /m 00 GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ 2.8.08) RoMs M A SEaed | o o ccaarenne cemrie | T LARMSCHUTZZONE (2.5.2 FLUGHAFEN)
Planzechnung) an den HaupterschliessungsstraSen der Bauabschnitte 2, 2 DACHAUFBAUTEN tH I (5] BAUMASSENZAHL / BMZ Z.8.30) 2ZU ERHALTENDE GEBAUDE /
3und 4 2“!833‘5. z‘lm ist in den oben beschriebenen Fillen eine . E? S STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ?gq%mefu%géﬁgt%ANMGEN ~~fr—ftt— (ARMSCHUTZZONE (Z.8. .8” FLUGHAFEN)
P VOnMAXmAISON dere fiehen St . (1 Dachaufauten sind T Tuliss10, wenn as Hauptdach ais Satteldach % W RN a2 % % Sbaunvo) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER DENKMALSCHUTZBEREICH
oder mm eines Walmdaches m Dachneigung ausgebiid : ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN {§5 Abs. 6 BauGE)
6. Gemeinbedarfstiachen ist 3 ,\, & r K rgagusgag k N NUTZUNGSSCHEMA
. 2  Dachaulbauten sind ausschilesshich in Form von Zwerggiebel und ¥ 735* - ’i De . cxe wal i ARTDERNUTZUNG | GESCH OFFENTLICHE PARKFLACHE .o "} UMGRENZUNG VON FLAGHEN FUR
I Rahmen der Hochbauplanung ist entsprechend der spiteren Bebauuwrig Dachgauben allissig. Alle Dachaufbauten miissen entweder ein w A 1 . BQ - i Py —— | BN ACEN 5 b o e 4 22 BauGE) (%Igl%ng%}éhéf\L
und Nutzung nachzuweisen, dass die verkehrliche Erschiiessung, Satteldach mit einer Dachneigung von 30-40° oder ein flach $ HH 0,4 GRUNDFLACHENZAHL / FUSSGANGERBEREICH i i PR :
einschhiessiich der notwendigen Wendemandver, ggf. unter Einbeziehung Dach mitmax, 8° Dachneigung erhalten. HH - ; \ ZAHL { ST 1 STELLPLATZE
der Gemeinbedarfsfiichen selbst, misglich ist. Eventuelt e {3}  Diesichibare Frontliche der Dachaufbauten istin Form eines Re chtecks / 0 4 8 i o \ ] = O DOUMASSENZAHL | BAUWEISE oYy EINFAHT (§840s. | .4, 11 und Ave. 6 BaGE) 8T i GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE SANIERUNGSGEBIET
Steliphitze fiir Bedienstete der Einsichtung sowie Behindertensteliplitze zuliissig, wobeials oberer Abschiuss ein Giebeldreleck (Neigung swinke! - | ! g - \ QTR e i SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG e w v v BEREICH OMNE EIN: UND AUSFARRT | 30a | GEMEINSCHAFTSGARAGEN Y
sindaufder Gemeinbedarisfliiche nachzuweisen, max. 40% oder ein flach (Neigungswinket der , g - , ; i & 70 i TG | TIEFGARAGE
Verbindung slinie Bogent: eitei max, 16 % _ gt . isitiianiiiy i ——— ‘ | ba DACHGESCHOSS FLACHEN FUR VER- UND L _HG___| HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET 1. S. DES
7. Bindungen fiir die Bepflanzung 4) Dachaufbauten sind bis 2u elner Hohe von 1,00 m unterhald des 47 0 H el 'GJ o . : —. ENTSORGUNGSANLAGEN Ngmgg;i%gZRECHTES
74 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten und Flichen sind Frontfiiche, siitssly. Dachgavben orfen sine. BaGiperohe von STRO : ikt 60 % =\ ‘ I J RS f VG VOLLGESCHOSS (69 Abs. TN 12,14 und Aos. § Bauc) voreL | | FACHEFORBESONDEREN (§9Abe. 8 Sauct)
. n ung festgese und Flichen . von S i 27\ "\ o0 ¢ o\ E i | . .
Einzeibiiume und Gebiische zuerhatten. 2,60 m nicht dberschreiten. Die Baukbrpsrhihe bemisst sich von der Sn/PD 30°40 / g216° ‘ - B . . A * ) B i } i ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS HOGHST- O ELEKTRIZITAT @ ABWASSER (49 fbs. 1 RS BaCE) (®)  NATURSCHUTZGEBIET
12 Entlang der Haupterschliessungsstraien sind beidseits je ein Einzeibaum Schnittiinie mitder Hauptdachhaut big zurmittiecen Hishe der sichtbaren it fadl = : (% B DREIGESCHOSSE) Fmind. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE ;
in der Qualitat § x verpflanzt, Stamsnumfang 18-20 em je angefangene § Frontliiche derDachgaube, A SE ) "R G BT ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- GAS ABFALL (59 Abs.1 N 3 BauGR) @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
Steliplatze 2 pfianzen, Falien festgesetzte zu pflanzende Biume aus, sind {6 Dachaufbauten diirfen allein oder in der Summe die Hillfte der Dachllinge TH 6 ! 75 / 3 tHE j -V B, UNTERGRENZE, (2. B. 1 BIS V) @ NATURDENKMAL
diese Biiume durch Biume der 0.g. Qualitit 2u ersetzen; als zu erhaiten fgemessen ohne Dachilberstiinde) nicit fiberschrellen. Die maximal 8, 00 \ 31'“!'._ T MIT GEH- (G), FAHR- {F) ODER LEITUNGS-
::‘s!gesm Iatume1 ss.lg.! bei Ausfali durch gleiche Biume mit einem wutiissige Brelte de':‘ einzeinen Dachaufbauten betrligt 00 m bel 45 1 1 50 . et } i @ ?\;v}:é ggSDVOLLGESCH%SSE' O FERNWARME o ABLAGERUNG | I PRECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE —— - Q%A%g;:gamszone GEM, SrWG Nw
ndestumiang von cmzuerset2en. Zwerggicbetnund 3,00 m beiDachgauben. T \ (2. B. DREI GESCHOSSE) .
Die Baumscheiben der StraSenbliume missen eine offene Fliche von {8}  Dachaulbauten miissen untereinander und zu Dacheinschnitten einen FH ! /1 0 ' QU = ' /, VERSICKERUNG | ====== BEISCHMALEN FLACHEN ]ﬂ
mind. 4 m*aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Mindestabstand von 1,20 m einhalien. Zum Ortgang, 2u Dachgraten und { L / o O WASSER YON NIEDER (§ 8 Abs. 1 Nr. 2) und Abs, 6 BauGB) BAHNANLAGE
Dachkehien ist ein Abstand von mindestens 0,80 m (gemessen ohne ———— / OFFENE BAUWEISE
8. Weitere Minderungs- und AusgleichsmaSnahmen imSinne der §§8 und 8a oacam& mmnmgm&mmmﬁméﬁm —_—t e ) (85 Abs. 1 Nr.2 BauGB) (§ 22 und 23 BauhvO) M KALQ%HS? gggsnéﬁ%%égmsn DES P SORGUNGS- UND ABWASSER-
BNatSchG 3 DACHEINSCHNITTE w A ~ === -f.:: ::F == F ——— A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG GRONFLACHEN Yo o ot (59455, 1 Nr 24 und Abs. 6 BauGB) s {§9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGR)
) H ik .Z::.. ; : - "T ———lIos -~ ~= —— A : (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB) A% v'; VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE OBERIRDISCH (2. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
81 Mafnahmen aut den Grundstucksfichen, auf denen Eingriffe zu erwarten ()  Dacheinschnitte sind nur zulissig, wenn das Hauptdach als Satteldach K P SEMENSSAERS / ! oz NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG T pARKANLAGE m SCHUTZELIGHE .o%ﬁl,’go. UNTERIRDISCH (Z. 8, G49-OL-FERNWASSER-
a) Die nicht dberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfiichen sind m:m& in Form L Uberdachte T ind 0 4 i P o stpadndendon iy 1 A - - TN s HAUPTABWASSERLEITUNG)
gértnerisch anzulegen und vorrangig mit standortgerechien, heimischen {2 von Loggien (fest errassen) sin / ! : ] 2 NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG CToT "
Gehblzen zubepfianzen. unzuldssig. Dacheinschnitte in Form von T‘"‘”:" komnen 2ugelassen \ L. : I A PAUERKLEINGRRTEN SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
" b)  GaragenundCatports sind extensivzu begriinen, werden, wenn diese mit den Fassadenelementen der darunterfiegenden ! Am Kirmesort - ™~ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
¢)  Die nicht durch Gebiude, Wege und Terrassen dberbauten Geschosse einegestalterische Elnhel bilden. \ el i e f { i N y EC:)] SPORTPLATZ AT} AUFSCHUTTUNG Aﬂﬂfm VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
Tiefgaragenfidchen sind mit einer mindestens 50 cm starken (%)  Die senkrechte Wandfidche einer Dachterrasse darf die tHdhe von 250 m Y 44 R SEHRT ~ I GESCHLOSSENE BAUWEISE AEERRARS ' SIOHTELAGHE
Substratschicht fiir die Bepfianzung zu versehen. nicht tberschrelten. Die Hthe errechnet sich aus der Differenz zwischen 41 i [ g SPIELPLATZ R
d) Die Gemeinschaftsgriinantagen zur Teilkompensation sind naturnah zu Oberkante Fertigbodenbelag (Terrasse) und der Schnitfinie zwischen der 3iiiis { a ABWEICHENDE BAUWEISE DLidlLy APGRABUNG. oo pue 1 e 28un Abs. 6 Baucey IM BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
gestalten. Sie sind 2u mind. 20 % mit frefwachsenden Baum. und senkrechten WandfHiche undder Dachhaut. IS ZELTPLATZ EINMONDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
Strauchhecken aus standorigerechten, helmischen Gehéizen sowie mind. (4 Dacheinschnitte dirfen afiein oder in der Summe die HitRe der il ; { ; STUTZMAUER GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
1 Stiick Laub- oder Obsthaum in der Qualitit 3 x verpflanzt, Stammumfang Dachléinge sen ohne Dachilberstiinde) nicht dbersciveiton. Die R e - =1  BADEPLATZ FREIBAD VON 0,70 m NICHT UBERSCHREITEN,
ts-zocmj:angelandgei: 100 v zu bepfianzen. Die Wiesenflichen sind mit '3"3",:,“' aulissige Breite der einzelnen Dacheinschnitte betrigt - T G 2\ A0 3 3 GH  Gebiudehdhe (m iiber NN) = ; ® OK  OBERKANTE
y M AT aiay 3 .-
e e, Uit e oo Saepet ) Saoamnachnite isesn sssenandar wnd 24 Dachatbuten ser 2 -~ ™ A anercure
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mit Schiing- und Kiett 2u begriinen. Je nach PHlanzenauswah! Dachuberstinde jewells amungnstigstenPunit}einzuhaiten. S] OK OBERKANTE (m iiber NN) GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
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ie en 7o 4 . i -
. Zufahrte ssen si 4. STAFFELGESCHOSSE ; I
" f:?:ﬂeg”:nd. z:;ks durch eine F!g'c!:z? ‘2?5 ﬁa&”ﬁmumﬁ';"uﬁi i e BAULINIE =/ ASSERFLACHE o—o—o—e GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
anfatiende Niederschlagswasser versickert wetden kann (kI-Wert min. 2 x Statte sind ausschiiesslich in Verbindung mit Pult- und i f . BAUGRENZE == (§9Abs 1 Nr. 16 Und Abs. 6 BauGB) (51 As. 4 BaullVO) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
10°5),sofern nicnt nach a:,gnmm Rechtsvorschrifien efne Vmersl ‘;,"gec,,"‘:",,g von Pultdichern "h:::ssen dnse:iq ?ﬁw‘:::e?c: der mgr:g ! 311 I [ . - e ~=_| NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE Beim Auftreten archdoligischer Bodenfunde oder —be-
m:“w;t:‘-m Ole tnt dentuisserung (st gt ¢ Dachfiichenbegrenzung (First) durchgefubrt werden und sind ! FLACHE FUR AUFSCHOTTUNG funde ist die Gemeinde al§ Untere Denkmalbehérde o-
vorzugsweise Sid-Westorientiert vorzunehmen. { . [ GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH) der daﬁ RgeintszheGA{né ft;.rt ?osdf:g:rgmalggeg_e,l /fxu-
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ist. Fiichen muss bei einer Grenzbebauung., wenn auf dem : bl 7 ; o — -t s s i i T I m sl A ® et el R ht k n ft- 't.
§ 612 Abs.4,LWG (Ausnahmeregelung) bleibt hiervon unberiihrt. Nachbargrundstiick bereits ein Gebliude beantragt oder gebaut worden Asiiiiing | 1 ‘o 4 gg (e §B { ] Tum._.... e o ~erzeishneton-Vermerkon-iberein. ecnisKra lg SelIlt.
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Wasser 3 it wird, ahmen 2ugelassen werden. e ] i \ e ; i ¥ T ’ 76 Der Aufsteliungs-, Anderungs- smaweiterungsbeschiul dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
8.3 g;m Ableitung der mm: ::f ach :g;n““m mﬁmmmzz . WERBEANLAGEN il ; 4 J U . REHEE o TR PR LIRS { aussméww des Rates der Stadt Troisdorf
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3;:",,,,,,,.,,,3:‘ b e m‘:’ st Werbeaniagen an Gebiuden - soweit baurechtiich ansonsten zulissig - 3{ 3 i m. el -~ ‘-‘* REREEII e : 63 . — Tiefental
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in der Planzeichnung entsprechend susgewiesenen Flichen mach auch an anderer Stelie des Obergeschosses zugelassen werden. Die R i i 3 o)
§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB 2ullissig. Die Versickerung muss iiber belebte Ansichtsfiiche aller Werbssnlegen je Gebeude darf einzein oder ieid g 33 AR / — i L 9% AR
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9. EINFRIEDUNGEN DERWOHNBAUGRUNDS TOCKE * T - «
10. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BavO NW H 0 :
T — Shretinee, o i e, Sttt -
A ng ehr o , die mit e einheit ) .
nur die Form des achten, Satteldachs ohne gesichert sind, dirfen eine HShe von 1,00 m nicht (berschreiten. l Der  Umwelt- u. PlanungsausschuBkenderausschul—lanes- | Troisdorf, den 74 @2 w0002
Firstverbreiterung und A . Die Neigung der beiden Einfriedungen als lebende Hecken, berankte Ziune oder ais Kombination _— ) des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des Fa
Dachfiichen darf nicht differiersn. in der Hihe versetzte von vorgepflanzter Hecke und dahinterliegendem Zaun konnen in [ ———— e 75 Bebauungsplanes und die Offenlegung am # 7. 6. R 204%........ 4
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w2 Fr ::;mdupmmmmn PD=Pulach fesigesizten Teitersiche §4  AHNDUNGVONVERSTOSSEN | - (§ 3Abs. 21§ 13 BauGB)
einer Aussenwand des Gebliudes zurlickgesetzien Dachgeschoss Verstusse diese Gestaltungsvorschriften kinnen gem. § 84 Abs. 1 ! . . . 2 3
Zulissig, Das Dachgeschoss muss dabal einsciig im Berelch der oberen Nersto mg:genw e m:;gw” i m“g‘ wgu 4 Abs. 1 Dies%egugngﬁplan hat wahrend der Zeit vom 223 Cis
Dachfiichenbegrenzung (First) zurlic! werden ({einseitiges Ordnungsw elt kann gem. § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbue &l AT, Pet-  offenflich  ausgelegen. ) Ort _und Dauer" der
ffww i der fiche e D s is100.090,~0OMgeanndet o l Offenlegung wurden am ng 2. 224 A%Z2  onsiiblich £S5
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Die in der Planzeichnung fesigesetzte “Traufhdhe” entspricht beim §6 INKRAFTTRETEN [ ™~ (§3Abs.2BauGB) 4./ / ..........
Pultdach der unteren Dachfliichenbegrenzung, die “Firsththe® entspricht ™~ ' iv. Erster u. Techn, Beigeordneter
deroberen Dachflichenbegrenzung. Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. 1086 ‘ .
10.3  Bei Zulkissigkelt von Sattel-und Pultdéchem innerhalb eines Telibereiches _ o . - _
sindje nach Dachformfoigende Dachneigungen einzuhaiten: i Die erneute Offenlegung — die eingeschrankte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den .............ccoovew
°W¢3:::g . g —~— Umwelt- u. Planungsausschufl/SonderausschuR Innenstadtent-
- Puttdiicher: e T DaZendact : shuengncl SN DRI icklung® des Rates der Stadt Troisdorf am .........ccooeverecevenenirenenes
ol g’é‘ﬁwm’m khs:::m Zeltdachs mi:s:ig Dfe Nei';‘;nh; e St SO AN —— ‘l;véscr‘:{c‘)gssen. (§ 3 Abs. 3u. § 13 BauGB) G s o b A/ A
' ot e e e e e e o - Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch./ Z SR
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