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$ SATZUNG

der Stadt Troisdorf iiber die 6rtlichen Bauvorschriften
{Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des
Bebauungsplanes B 97
- Gewerbegebiet Troisdorf-Bergheim -

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-wWestfalen (BauQ NW) 190
vom 26.06.1984 (GV NW 5. 419/5GV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989

GV NW 5. 432), in Verbindung mit § 4 der Cemeindeordnung fiir das Land
Wordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984

{GV NW 5. 475/8GV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat

der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 49 & §3 folgende Satzung
beschlossen:

§1 Die nachfolgende Satzung vregelt &rtliche Bauvorschriften fir den
Geltungsbereich des  vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefiigten Karte im Mafstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein fber-
sichtsplan im Mafstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen, die gemd® § 60 der
BauQ NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind.

§3 Festsetzungen
§ 3.1 Dachformen

Als Dachform sind Flachddcher, flachgeneigte Sattel- und Pultdicher
(max. 20 Grad] und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt
auch fir Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung) gekenn-
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuldssig sind.

§ 3.2 Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrs- (Vorgartenbereich) und Grinflichen
gind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.&.) oder niedrige
Miuerchen (max. H. = 0,5 m) =ilissig, die die geforderte Bepflanzung
der Grinfldchen erkennen lassen.

P.U.§ den ibrigen Grundsticksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
stimmungen.

§ 4  Abndung von Verst&fen

Verstdfe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 79 abs. 1
2iff. 14 i.¥.m. § €1 Rbs. 1 und 2 der BauC NW als Ordnungswidrigkeir
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQ MW
mit einer GeldbuBe bis 100.000,-- DM geahndet werden.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO )

GE Gewerbegebiete
NR Nutzungsregelung
s. texil. Festsetzungen Nr. 1.5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,8 Grundflachenzanhl

GH Geb&dudehdhe
s. textl. Festsetzung Nr. 3.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise,
s. textl. Festsetzung Nr. 4.1
=— .= Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=S

StraRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der L 332

WASSERFLACHEN UND FLACHEN

FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

ms".'ww
:g
A A

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©
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Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(nachrichtliche Ubernahme, siehe textl. Festsetzung Ill, Nr. 8

Wasserschutzzone Il B

Anpflanzen von Bdumen
s. textl. Festsetzung Nr. 5.1

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)

Pflanzgebot 1

P1 s. textl. Festsetzung Nr. 5.1
Pflanzgebot 2
P2 s. textl. Festsetzung Nr. 5.2

SONSTIGE PLANZEICHEN

| an an o
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan B 97, 2. Anderung der Stadt Troisdorf

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

1.1 Gewerbegebiet - GE
ZONE 1: Zugelassen sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
ZONE 2: Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum

Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad sind nicht zugelassen.

ZONE 3: Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum
Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad sind nicht zugelassen.

ZONE 4: Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste 2007, Anlage 1 zum
Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad sind nicht zugelassen.

Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Als Ausnahme kénnen Betriebe und Anlagen des néchstgréReren Abstandes der Abstandsliste
zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass z.B. durch {iber den Stand der

Technik hinausgehende MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so weit begrenzt

werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirfligen Gebieten vermieden werden
oder der Emissionsgrad der zuldssigen Zone entspricht.

1.2 Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher sind nicht zuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise aus den
nachfolgend genannten nahversorgungs- und /oder zentrenrelevanten Sortimenten ("Troisdorfer Liste")
besteht:

- Lebensmittel, Getrdnke, Reformwaren, Tabakwaren

- Drogerieartikel

- Hygieneartikel einschlieBlich haushaltsiiblicher Putz- und Reinigungsartikel
- Schnittblumen und kleine Topfpflanzen

- Tierfutter

- Bekleidung einschl. Baby- und Kinderbedarf im Segment Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
- Uhren, Schmuck, Optik

- Haushaltswaren, Heimtextilien

- Blicher, Zeitschriften, Blirobedarf und Bastelbedarf

- Fotobedarf

- Sportartikel

- Elektrogeréte, Elektrogrofgeréte (WeilRe Ware)

- Unterhaltungselektronik, Tontrédger, PC und Zubehtr

- Fahrréader

Eine Ergdnzung des zulédssigen Sortiments durch einzelne Waren der vorstehenden Liste ist
ausnahmsweise zuldssig, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment keine
schédlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.

Abweichend von der vorstehenden Regelung sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit untergeordneten Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zuléssig ist, sowie Kioske, d.h.
vom Kaufpublikum nicht betretbare Verkaufsstande, die der Versorgung der im Gebiet Beschétftigten
dienen, generell zuldssig.

1.3 Bordelle und bordellartige Betriebe

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die
Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfiachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, sind nicht zuléssig.

1.4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.5 NR - Nutzungsregelung
Die nach § 8 (2) Nr.2 BauNVO allgemein zuldssigen Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie
vergleichbare Nutzungsanteile sonstiger Gewerbebetriebe sind auf den Grundstiicken, die im Bereich
von mit NR (Nutzungsregelung) gekennzeichneten Fldchen liegen, ausschlieBlich innerhalb der mit NR
(Nutzungsregelung) gekennzeichneten Flachen zuldssig. Abweichend von der vorstehenden Regelung
kénnen bei Ausschopfung der Festsetzungen Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebédude sowie
vergleichbare Nutzungsanteile sonstiger Gewerbebetriebe auch auRerhalb der mit NR
gekennzeichneten Flachen zugelassen werden.

Die ausnahmsweise zuldssigen "Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind" (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sind ebenfalls ausschlieflich
innerhalb der mit NR gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerplétze sind innerhalb der mit NR
(Nutzungsregelung) gekennzeichneten Fldchen nicht zuldssig.

1.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Je Betriebsgrundstiick ist ein Pylon oder Mast im Sinne von § 14 (1) BauNVO fur Werbeanlagen zuldssig.

2, Garagen und Stellpldtze
2.1 Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

2.2 Bepflanzung von Stellpldizen
Siehe textliche Festsetzung 5.5

3. Hdhe baulicher Anlagen

3.1 Gebé&dudehdhe - GH
Die Gebdudeh&he (GH) ist auf den H6henbezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache zu
beziehen, der wie folgt bestimmt wird:
Eine von der Geb&dudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen Hauptflucht aufgebaute
gedachte Linie wird mit der zum Gebé&ude néchsigelegenen StraRenbegrenzungslinie zum Schnitt
gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

3.2 Hohe sonstiger baulicher Anlagen
Pylone oder Maste mit Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 5,00 m zuléssig.

4, Bauweise

4.1 Abweichende Bauweise - a
Die abweichende Bauweise "a" entspricht der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO ohne
Langenbeschrankung.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

6.1 Anpflanzen von Biumen (Pflanzgebot P1)
Als anzupflanzende Baume entlang der éffentlichen Verkehrsflédchen sind - in einem Abstand von 10 m
untereinander - Baumhasel als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12-20 cm zu
verwenden.
Ausnahmsweise kann von dem Abstand abgewichen werden, sofern die Gesamtzahl von einem Baum pro
10 m Grundstiicksfrontidnge gepflanzt wird. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Schadigung
Zu ersetzen.

5.2 Pflanzgebot entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen (Pflanzgebot P1)
Die mit dem Pflanzgebot umgrenzten Flachen P1 sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung
(Grundstiickszufahrten insgesamt 6,50 m Breite) mit Grésern, Stauden und Strduchern zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Schadigung zu ersetzen.

6.3 Pflanzgebot Baumhecke (Pflanzgebot P2)
Die mit dem Pflanzgebot umgrenzten Fldchen P2 am Rand des Gewerbegebietes sind als Baumhecke
mit bodensténdigen heimischen Gehdélzen in einem Pflanzabstand von 1,50 m zu bepflanzen.
Zu verwenden sind Strducher in den Mindestqualitdten 60-100 cm und Heister in den Mindestqualitdten
100-150 cm. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Schadigung zu ersetzen.

5.4 Bepflanzung von Grundstiicksflichen
Mindestens 20 % der als GE festgesetzten Grundstlicksflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

6.5 Bepflanzung von Stellplitzen
Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
(Mindestqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm) zu pflanzen und zu erhalten.

6. Zuordnung zum landschaftpflegerischen Ausgleich

6.1 Das 6kologische Defizit von 103.314 Wertpunkten durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes B 97
ist durch die externe AusgleichsmaRnahme "Umwandlung von Ackerflache in Extensivgriinland" im
Umfang von insgesamt 7948 gm in der Siegaue (Gemarkung Bergheim-Miillekoven, Flur 11,
Flurstiicke 112, 112, 114 und Flur 12, Flurstiicke 51, 52, 53 tw.) zu kompensieren.

Der Ausgleich erfolgt dabei anteilig im Verhéltnis des jeweiligen Eingriffs auf den Einzelgrundstiicken
zum gesamten zusétzlichen Eingriff.

Gemarkung Flur Flurstick FlurstiicksgréfRe zugeordnete Teilflche
gqm qm
Bergheim-Millekoven = 11 112 1900 1900
Bergheim-Miillekoven = 11 113 477 477
Bergheim-Miillekoven = 11 114 3117 3117
Bergheim-Miillekoven = 12 51 1500 1500
Bergheim-Miillekoven 12 52 826 826
Bergheim-Millekoven = 12 53 1032 128
Gesamt: 7948

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 Werbeanlagen

Die Ansichisflache aller Werbeanlagen darf pro Grundstiick insgesamt 5 gm nicht tiberschreiten.
Werbeanlagen sind zu den ErschlieBungsstralen zu orientieren.

Werbeanlagen, die mit Geb&dude verbunden sind, sind unterhalb der Traufe oder der Attika der
Gebéude anzubringen.

Pylone oder Maste mit Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 5,00 m zuléssig.

Unzuléssig sind Werbeanlagen, die beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden.

Hinsichtlich der Anlage von Werbeanlagen auf den Grundstiicken entlang der L 332 wird auf die
textliche Festsetzung Ill, Nr. 12 verwiesen.

7.2 Dachformen

Als Dachformen sind Flachdécher, flachgeneigte Sattel- und Pultddcher (max. 20Grad) und sonstige
Industriedachformen zuléssig. Dies gilt auch fiir Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung)
gekennzeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuléssig sind.

7.3 Einfriedungen

Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflichen oder 6ffentlichen Griinfldchen orientiert sind,
dirfen eine Hohe von 2 m nicht iberschreiten und sind ausschlieBlich als Metalldrahtzaun
(Industriezaun), Hecke oder als Kombinationen von Metalldrahtzaun und Hecke zulédssig.
Maschendrahtzdune sind unzulédssig.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

8. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Wasserschuizzone |lIB der Wassergewinnungsanlage
Niederkassel. Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel vom 30.09.1983,

3. Anderungsverordnung vom 05.03.2002 Amtsblatt Nr.13 fiir den Regierungsbezirk Ksin vom
02.04.2002).Die Abgrenzung der Wasserschutzzone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
tibernommen.

Die genehmigungspflichtigen Tatbest&dnde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser) oder von wassergefdhrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist.
Ausgenommen von diesem Verbot - aber erlaubnispflichtig durch die Untere Wasserbehérde - ist das
Versickern von Niederschlagswasser tiber die belebte Bodenzone (s. nachfolgenden Hinweis Nr. 9). Es
wird besonders darauf hingewiesen, dass Stellpldtze wasserundurchléssig zu befestigen sind.

Der Einbau von Reclyclingbaustoffen ist - nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis - nur unter
versiegelten Fldchen zuléssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder aufféllige
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist fachgerecht gemaf geltender abfalirechtlicher
Anforderungen zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

9. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten und schwach belasteten Niederschlagswésser
von Dachflachen und versiegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung (siehe vorgenannten Hinweis Nr. 8) gemaR §51a LWG auf den
Grundstiicksflachen zu versickem. Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stelit
eine Benutzung des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5 und des § 7 Wasserhaushalts-
gesetzes dar und bedarf unabhéngig vom bauaufsichtlichen Verfahren einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Erlaubnis zur Gewé#sserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustdndigen Behdrde
vorher oder parallel zur Bauanzeige/zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

10. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere
Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal,
An der B 484, 51491 Overath (Tel.02206 / 9030-0) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unveréandert zu erhalten.

11. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben die Arbeiten sofort einzustellen sind, wenn beim Erdaushub au3er-
gewdhnliche Verfarbungen festgestellt oder verdédchtige Gegenstdnde beobachtet werden. Die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziglich zu
verstandigen.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Ramm-
arbeiten, Plahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefuhrt werden, wird
eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.

(AZ: 22.5-3-5382068-193/08/)

12. Bauliche Anlagen entlang der L 332

AuBerhalb der Ortsdurchfahrt bedarf die Errichtung, erhebliche Anderung oder Anderung der Nutzung
baulicher Anlagen langs der L 332 (Rheinstrafte) in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, der Zustimmung der
StraRenbaubehérde.

Anlagen der AuBenwerbung diirfen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der
fur den Krafifahrzeugverkehr bestimmien Fahrbahn, nicht errichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand .2€/4() zugrunde.

Troisdorf, Z6.£2:25. .

Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich besteliten Vermessungsingenieurs
mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tibereinstimmen.

Troisdorf, .....ccooeeevveinennns Der Birgermeister

Im Auftrag

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, 7471207 .

ermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungs- und Vermessungsamt erarbeitet.

Troisdorf, . 6. 42.09.. Der Biirgermeister

Im Apfira
I

Leiter Stadtplﬂngs- u. Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.12.2006 den

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst. -

Troisdorf, . 7% .¢2.41%..

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am
04.06.2008 / 6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 05.06.2008 bis 20.06.2008 durchgefilhrt
worden. Die von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind
friihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ——————————auf anderer planerischer Grundlage

gem. § 3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefiihrt.

Der Biirgermeister

Im Auftr:
Léﬁéé’é’tadt’paé}}m:i]'."\;«'ér}ﬁé;;u}ias'éai'"

Troisdorf, A&A42.97.

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2008 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die

Beteiligung der Beh&rden beschlossen. < .
) e

Troisdorf, 7€, 47.09.

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 06.01.2009 bis 05.02.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und Angabe iiber verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
sind am 30.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und
beteiligt worden.

Troisdorf, O%.#-. 10..

nischer Beigeordneter

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am =" den
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

TrOISAOE, ...covivaicuiscianian Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom ................ DiS oooviiiiiinn, gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung und Angabe iber verfiigbare Arten umweltbezogener
Informationen sind am .....................ortslblich bekannt gemacht worden. Die Beh&érden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der éffentlichen Auslegung
benachrichtigt und erneut beteiligt worden.

Der Biirgermeister
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Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 15.12.2009 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist beschlossen
worden.

Troisdort,. 85 94 4 W,., Vo }"

Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). BieserPlan-stimmt-mit-dem
i i i . Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung gem.
§ 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

Troisdorf,.”. >0 .. = _, }

o e fo .

Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am £4.2. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getrgte

Troisdorf, 7°7.27.&2.70 Der

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18,12,1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)
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