Zeichenerklarung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage llegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rheln-Sieg-Kreises
zum Bebauungsplan E 160 (Stand  08/05 ) zugrunde.
Art der baulichen Nutzung der Stadt Troisdorf Troisdorf,..... 26.04.2007 ............ Der Burgermeister
Im Auftrag
{§ @ Abs. 1 Nr, 1 des Beugesetzbuches - BauGB -,
&8 1 bis 11 der Bawnutzungevarardnung - BaulVO -) Westphal ...
Vermessungsingenleur
Dorfgeblst | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [l KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE Troisdorf,.......covivviiiiinininn,
48.80
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Art der Nutzung 5. Landschaftsschutz Offentlich best. Vermessungsingenieur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 4§ 22 und 23 BaulVO) . . . . . . o o
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermassungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Oberainstimmen.
_____ Baugrenze 1.1 Dorfgebiete MD 1 u. 2 (§ 5 BauNVv(O) Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes grenzt zu allen Seiten an das Im Landschaftsplan Nr. 8 L =
des Rhein-Sieg-Kreises festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Siegaue an. Abweichungen von Troisdorf, v Ii);rAE:JLf\trrgaegrmeister
«— Firstrichtun
Iretrichtung {1) Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. £ (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowle Betriebe Festsetzungen des Bebauungsplanes mlssen daher insbesondere mit den Belangen des Naturschutzes
Verkehrsflich des Beherbergungsgewerbes) und nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zuldssig und der Landschaftspflege vereinbar sein. Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fdr Naturschutz, ist in Eéiié-f‘-Sbt';a;:ll‘ti:;lléﬁlfj-r;éé'—‘ﬁ”-\;"é}mesaungsamt
erxKkenrs chen ’
1 Abs. & BauN-vQ). dlesen Féllen regelmaBlg zu betelligen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) & ) e & . Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der st&dtebaulichen Planung geometrisch eindeutlg sind.
\ (2) Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (VergnGgungsstatten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht
Troisdorf,..... 26.04.2007 ............ Der Bargermeister
\:l Verkehrsflachen \ zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVvQ). 7. Wasserschutz : Im Auftrag . :
StraBenbegrenzungslinie & s Westphal ......coeveeenn.
:, 1.2 Dorfgebiet MD 3 {§ 5 BauNVQ) Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgeblet Troisdorf-Eschmar, Wasserschutzzons Il Vermessungsingenleur
Grinfldchen Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der Wasserschutzzonenverordnung
(5 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) "4 Das Dorfgebiet MD 3 wird Im Verhéltnls zu den ubrigen Im Plan festgesetzten MD-Gebleten in der Welse gegliedert, Trolsdorf-Eschmar sind zu beachten. Das Errichten, Erweitern, wesentliche Andern und dle P|anverfasser
hlieRlich Wirtachafts- Li | , di i | - forstwirtachaftlich Betrieb, ai Mut £ lich tzt lichen Anl frai fliche Tatig-
I:l Grinfiache {offentich/privat 50,53 dass ausschlieBlic irtschafts- und Lagergebaude, die einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb, einem utzungsandserungen von gewerblich genutzten baulichen Anlagen (ausgenommen freiberufliche Téatig T e ) N T T e 1D Sl e e b e e e e e el e e el e (T
Betrieb der gartenbaullchen Erzeugung oder elnem Betrieb der Be- und Verarbeltung und Sammlung land- und forst- kelten) sowie das Anlegen, Errichten, Erweltern und wesentliche Andern von Verkehrsanlagen
Troisdorf,..... 27.04.2007 ............ Der Burgermeister
W flach d Flach fir di Q wirtschaftlicher Erzeugnisse dienen, zuléssig sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO). (Parkplatze, StraBen, Wege) ist nach der Wasserschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig. Im Auftrag ¢
asser chen un cnen r e 50.67
: Befahrbare Flachen sind wasserundurchlassig zu befestigen. Entsprechende Antrédge auf Genehmigung
Wasserwirtschaft, den Hochwasser- g J . . _ s . _ S oovo. GNIISPeeIS Loovvviiiie,
1, . - S 0 . o .
51.06 2. MaB der baulichen Nutzung sind beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Gewésserschutz und Abfallwirtschaft, einzureichen Leiter Stadtplanungs-und Vermessungsamt
schutz und die Regelung des oros Jhoee
. 1
Wasserabflusses O !
G i (1) Die zulassige Grundflache entspricht dem Flacheninhalt der Uberbaubaren Grundsticksflache, 8. Baudenkmalbestand
{§ 9 Abe. 1 Nr. 16 BauGB) 2 A .
y o . Aufstellungsbeschluss
- 49.78 G - 1 =
Wasserflache MD 1 | - ! Flur 23 (2) Die zulassige Geschossilache entspricht dem Flacheninhalt der durch Baugrenzen festgesetzten Grundflachen Die gekennzeichneten Geb&dude des historischen Wassermihlenkomplexes erflllen die Denkmaleigenschaft Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Treisdorf hat in seiner Sitzung am .. 17.04.97 ...... den
1
0 9.78 Aufstellungsbeschlus fir den Bebauungsplan gefasst.
319!;9 lextl) < - i far unterschledliche Geschossigkelten multipliziert mit der Anzahl der zuldssigen Vollgaschosss. des § 2 Denkmalschutzgesetz NRW. Das elgentliche MUhlengebdude, in der Planzeichnung als "Eschmarer Mihle" Y Sl us FECELD .
49.43 1 .
Planungen, Nutzungsregelungen, Festsetz. 3 . ' bezeichnet, ist seit dem 28.07,1983 in die Denkmalliste der Unteren Denkmalbehdrde eingetragen. Das Troisdorf, ... 80.04.2007.........ocvviens ST
MaBnahmen und Flachen flr 46U i Wohnhaus des shemaligen Muhlenbesitzers mit Wirtschaftsgebauden, In der Planzeichnung als '"Mdhlenhof" Vors. Stadtentwicklungsauschuss
1
MaBnahmen zum Schutz zur i 3. Garagen, Carports und Stellplatze bezeichnet, ist im Denkmalverzeichnis des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege enthalten und ist zur
1
Pflege und zur Entwlcklung f Eintragung In dle Denkmalliste empfohlen {Stand 01.01.2007).
1
von Natur und Landschaft ' {1) Eine Nutzung durch Garagen und Stellplatze im MD 3-Gebiet ist darauf beschrénkt, dass diese der im Gebiet
.49'39 an . L . Ll — L . am
1 0 &5, 1 [ B FOTCE] ' festgesetzten Hauptnutzung oder einer in den Ubrigen MD-Gebieten zulassigen Nutzung dlenen (§ 12 Abs. 6 BauN-VO). 9. Bodendenkmalpflege Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden
. =, = L=
gp'n_greﬂzung vgn Flécrhan zgmf;lf«npﬂanzen von Baumen, > Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch 6ffentliche Anhérung am .. 09.02.06 ...,
S Al el eleln) L AT J {2) Sowelt nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstdcks- Beim Auftreten archdologlscher Bodenfunde oder Befunde ist dle Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehdrde /6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom  10.02.06 bis 03.03.06  durchgefuhrt worden. Die von der Planung
Anpilanzung: Baums > betroffenen Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind frihzeitlg gem. § 4 Abs.1 BauGB betelligt worden.
! ‘ 1 flache zulédssig. Innerhalb der festgesetzten Fldchen fur Stellpl&tze sind nur nicht Uberdachte Anlagen zuldssig oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overrath
. 4 Obst '
Erhaltung: Baume : % \ @} > ! {keine Carports). (Tel.: 02206/9030-0, Fax.: 02206/903023 unverzlglich zu Informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
x N ‘ > zundchst unverdndert zu erhalien, Dle Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
T - 1)
Regelung fir die Stadterhaltung @ > I 4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Blrgermeister
und fiir den Denkmalschutz 48.92 i ' Troisdorf,..... 27.04,.2007 ............ Im Auftrag
Abs. . 6 BauGB ! .
H G605 60 () el \ ' {1) In der zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache der MaBnahme e ChriSpeels Lo
48475 tap.23 i Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt
@ cIii_nzglaamla\ enk[uqbehwelglichle }ﬁulturdsnkmale], ' M 1 ist die Ufervegetation entlang des MUhlengrabens zu erhalten. Im Ubrigen sind einheimische Straucher der
ie dem Denkmalschuiz unterllegen i
/ 'I u. a. Auswahlliste zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Strauchern darf einen Abstand von 1,20 m nicht Uber-
Sonstige Planzeichen L4898 ': schreiten. In Randbereichen zu festgesstzten Stellplatzen Ist anstelle von Strauchern auch Efeu - Hedera helix éffentllche Auslegung
U Flichen fir N I Stsllplt . als reiner Bodendecker (5 Stck/gm) zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am  14.12.08 den
e?%?é’ﬁ".ﬂ%“ggmeiﬁsc?ﬁaniramgggﬁa" agen, Stellplatze, ' Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebllligt und die offentliche Auslegung sowie die Betelligung der
\ Behdorden beschlossen.
St Stellplétze T ' Straucher, 2xv, 0.B. 100-150 - 30.04.2007
i eeaen 04,2007 ............
Ga Garagen 175 : Pfaffenhitchen - Eucnymus europaeus v B HEIIMAENND
. \ : 49.16 1 | |
- (Bar%nze des In':iumlir;hen Geltungsbereichs des : \ . ' ' Hartriegel _ Cornus sanguinea Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
abauungsplans 50,58 \ 49.70 1 ! D '
o ) B \ ] . 8. R Traubenkirsche _ Erinuslzadis er Entwurf des Bebauungplanes und dle Begrindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
* gggrregégpegnEﬁgrsacelge&gﬁggrdr:l.:tzNuurEhnzéBlh:gphaBlgugﬁggten. 50,60 e s D 928 S 2 =. I P vom 28,12.06 bls 29.01.07 gem. § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Baugeblats - ' 50.80 A i o Hasel - Corylus avellana gfientlichen Auslegung sind am 18.12.06 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen —
) . & | I N : Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2 BauGB von der ¢ffentlichen Auslegung benachrichtigt
[T Fassadenbegriinung M3 f / \ [ > 1 Feldahorn - Acer campestre und betelligt worden.
1 PD 5 ) . i h n - Viburn 1
r—— GeschoBabgrenzung = / l > a CLMCHOR SERICpEE O T Troisdorf,..... 07.05.2007 ............s Der BUrgermeister
700 5 50.83 l J t Schwarzer Holunder — — Sambucus nigra In Vertretung =
() . 43,31
(;? # ‘° _ D hs \ @} i Hasel - Corylus avellana Lehmann a ro I S O r e
; e Y messh T MRl aveliana ) e .
: v I : o= i I-I \ LENGE P Elngr. WeiBdorn - Cratasgus monogyna UEELEE T EEEEE RO S5 ....
§ 50.68 ) 5 [
. & / \ \ ' Zweigr. WeiBdorn = Crataegus laevigata o....
— m 1)
. \/ N S sl ] . Salwelde = Sallx caprea a p a n u n g S a
7 1] . ' ) i -
o [ ool \ o —J MD 2 ,' 7N Lo & Schlehe - Prunus spinosa Erneute o6ffentliche Auslegung
K . 1
\ o\ / 02 iehe textl / i ) , LT B (TN CEGEfe Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat In seiner Sitzung am..........cocoieiieenienr..den
<y siehe textl. / ' _ _ o . S
N N N AN 1 Hundsrose - Rosa canina geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung gebilligt und die erneute &ffentliche Auslegung gem.
— ~&f Festselz. Pl"!!gt 2 - ' § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
1
Mihistein ﬁ ﬁ 149.81 ) 132 el oonoonoosnoonononoanonononnos
' {2} In der zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache der MaBnahme
e 49.55 § | M 2 sind elnheimische Straucher der o. a. Auswahlliste zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Strauchern darf elnen Vorsitzender Stadtentwlcklungsausschuss
1
* 50,75 0 4778 / @ ! Abstand von 1,20 m nicht Uberschreiten. In Randbereichen zu festgesetzten Stelipldtzen ist anstelle von Strauchern Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umwelibezogenen Stellung-
w‘ t d - | 18 . . . nahmen haben vom ................ big. gem.§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und
(D . asserstand §\ s " ' auch Efeu — Hedera helix als reiner Bodendecker zulassig (6 Stok/gm). In der Flache sind an den festgesetzten Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung sind &m..................ortsablich bekannt gemacht worden. Die
— 174 ) \ \am\31.0 .2005) 48.84 n " Je ﬁ 1 Standorten Einzelb&ume aus der u. a. Auswahlliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB), Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs.2 u. § 4 Abs.2 BauGB und dem Hinwels,
} o \ o . " : dass von einer Umweltprdfung abgesehen wird,von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und erneut beteiligt
] '. worden.
—_— \ 50,8 .0 - o
{/ N\ P 0 ] Baume, 3xv.m.Db 16-18 Troisdorf, voiveviiiee i e Der Blrgermeister o Hornswiese ;l
=t LA G
. | \ } . Stislelchs . Quercus robur In Vertretung /
) ey
\ y -~ 7 l, \ I © '-l Feldulme - Ulmus minor
— - K Erst . Techn. Bei net
e - 174 = | S0 Flatterulme - Ulmus laevis reter u. fec igeordneter
oo~ / ~ -~ 7 ~ - 0 \
N { \ / Y P ""(‘ \'\ = i < Esche - Fraxinus exelsior
] o |
e ] \ o N o \I //} ,,I (D | ‘. & Schwarzpappel S Populus nigra Satzu nngeSChlLISS
/ / 2\ \ ~ 1 e Vogelkirsche - Prunus avium -
>~ — N\ — >~ — ~ Y 50.96 -\—7.00—'—! ‘ o §ei 10 %8 2 Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der singegangenen Stellungnahmen in seiner
~ o 4 I ‘\ = Halnbuche - Carpinus betulus Sitzung am 17.04.2007 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); Die Begrdndung ist beschlossen worden.
1 PO | Troisdorf, ..... 08.06.2007 ............
Ve — = | O % N A& _dpssss s N S S IR N TN S Uadelhoven ..o
C MD Burgermeister
51.04 X ie In der Planzeichnung gekennzelchneten Wande des im -Gebiet festgesetzten Garagengebaudes sind als MaBnahme
Die In der PI ich k Ich Wénde des im MD 1-Gebiet f G baud ind als MaBnah
* siehe tbxtl et . Rt Kanal [sichtbares Rohr) OK 48,8 . \ \
Fest " 1 4 i ™~ innen 060 M 3 zur Aufwertung des Landschaftsbildes in mehrfachern Wechsel mit Wildem Wein - Parthenocissus quinguefolia und
estse auBen 0.86 :
51,08 - 49,37 Efeu - Hedra helix zu begriinen, soweit Offnungen oder Einrichtungen am Gebdude dem nicht entgegenstehen Ausfertlgung
51.12 1
K 8116 - / i (§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan Oberein (Zweitausfertigung).Dem Bebauungsplan ist
\s,\‘./l h h eine zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB bslgefigt.
49.54 - o
SD/PD...__.___.\. y . SR
= [
|_ I — - l\ \ L T 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Plfege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft
: b T Troisdorf, ..... 08.05.2007 ...........
P { =) e V. - ' ) _ Siegel
!/ __l__“o_#t R : Als Arten schitzende MaBnahme M 4 sind dle folgenden Nist- und Bruthilfen an den Gebduden im MD 1-Geblet und der oo Uedelhoven ...ovionnn.s,
b f y " =
el \ 50"91 —— \ 48.80 /47.er\ — 9 : unmittelbaren Umgebung der Gebaude in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde sinzurichten und dausrhaft Burgermeister
! 51.05 - 49.54 1
50.89 - . / | P ! zu dulden:
s0.84 § il — T T9.50 N . : Inkrafttreten
g a) 2 Stelnkauzbrutkasten Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Ist am 08.05.2007 ortstblich bekanntgemacht worden.
' Am Tage der Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
172 " | ) 2 Nisthilfen fir Mauerseglar
g Troisdorf,..... 08.05.2007 ............ Der Bargermeister
" . c) 1 Nisthllfe fir Rauchschwalben Im Durchfluss des Mihlengrabens unter dem Gebaude (z.B. Holzbetonlsiste) : In Vertre?tung : /
a " i dj 5 Fledermausnistkasten der Fa. Schwe i
. gler {oder vergleichbar) " . . Ausschnitt aus der DEK 5§ , Ausgapbe
e e Lehmann .................. Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:56.000 mit Genshmigung Landesvermessungsamt
:49_36 Technischer Beigeordneter
1
Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB} |. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB. | S. 2414) Bebau unags Ian
zuletzt geandert durch Geseiz vom 21.06,2005 (BGBI. | 3. 1818} g p
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 3. 468)
Planzeichenverordnung (PlanzV) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12,1980 (BGBI. | 1991 S. 58),
Landesbaucrdnung (BauC NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 8. 258),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 {GV. NRW 3. 615).
™ e R (L) I Gy P oy PR AU e POECAIEE e AT 5, )
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 {GV, NRW 3. 463) MaBstab 1 500
abstia 5
0 10 20 30 40 50 100
Rechtskréftig seit dem 08.05.2007




