TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Plangrundlage/Planzeichnung Zeichenerklérung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Llegenschaftskatasters {ALK) des Rheln-Sieg-Kreises
zum Bebauungsplan E 65,Blatt 1, 20. Anderung der Stadt Trolsdorf (Stand..1g1/u05...‘g..‘} Izuggrunde‘ = g L °9 :

Art der baulichen Nutzung

Troisdorf,..... 21.11.2006.............. Der Blrgermeister [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
Im Auftrag §§ 1 bis 11 der Baunutzungsvarordnung - BauNvo -]

J / | Planungsrechtliche Festsetzungen Wastphal.............ol Reines Wohngebiet

Vermessungsingenleur

1. Art der Nutzung TrOISA0M e MaB der baulichen Nutzung
Sifentiioh bast. Vermessungsingenieur (59 408 101 1.9 8548, § 16 BauNO)
Reines Wohngebiet {§ 3 BauNVo) Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellien Vermessungsingenieur mit [UEJ GoeschoRflachenzahl
(C e der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Obereinstimmen. N2
! ® i T f ’/ Alle Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. BauNVO sind nicht zulassig, TrOISAOM v Der Bdrgermeister 0,6 Grundfldchenzahl

Im Auftrag | Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal

/ E 2. Geb&udehdhen

\(4 Leiter Stadtplanungs-u. Vermessungsamt Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

® .
. . ] . 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BeuNveo
¢ ) Die maximal zuléssige Gebaudehdhe betragt 3,20 m. Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln: Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geomstrisch eindeutlg sind. 1§ 8 4uGH. §§ 22 un BUNYD)
Troisdorf,..... 21.11.2005............. Der Blrgermeister
—_— e Im Auftrag g Geschlossene Bauwelse
4488 459 ( Eine von der Gebaudemitte ausgehende und rechtwinklig zu deren Hauptflucht aufgebaute gedachte
. - . e Baugrenze
1714 = 525 Linie ist mit der zum Geb&ude nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der Westphal , ¢
, | | 0 o, — | Sehn <t Ist der Hon ) Vermessungsingenieur
H — ) ' erlangte Schnittpunkt Ist der enbszugspunkt, -
f Verkehrsflachen
1
713 ~ ranc i [§ 6 Abs. 1 Nr. 11 Bau@g)
H Eine Uberschreltung der festgesetzten H&hen durch untergeordnete Gebaudetelle kann ausnahmsweise Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung- und VYermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet, StraBenbegrenzungslinie

zugelassen werden, wenn es sich um haustechnische Einrichtungen handelt und die Einhaltung der vorge-

/ nannten Hdhe zu unverhéltnismé&Bigen Erschwernissen flhren wirds. Troisdorf,..... 29.11.2005.............. Der Bargermelstar E Verkehrsfliche besonderer Zwackbestimmung
5 L 7 Im Auftrag B
| | Chrispeels R FuBgéngarbsreich
50 Garagen, Carports und Stellplatze
/ 9 P P Leiter Stadtplanungs-und Vermessungsamt Verkehrsberuhigter Bereich
i1 672

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur Innerhalb der Oberbaubaren

O—0 : J) — ‘ | Griinflichen
= Grundstlcksflache zulassig. AUfStG“UﬂngGSChlUSS 5 9 Abs, 1 Nr. 15 BsuGa)

» / Der Umwelt- und Planungsauschuss des Rates der Stadt Trolsdorf hat In seiner Sitzung am 17.06.04
Verwendungsbeschridnkung flr bestimmte luftverunreinigende Brennstoffe den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst. E private Grinflache
H ! r
Troisdorf, 29.11.2005 F.Herrmann
1668 Feuerstatten, die der Behelzung von Geb&uden dlenen, dirfen nur mit Gas als Brennstoff betrieben werden, Sonstige Planzeichen
el . Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss
? l Als Zusatzheizung sind in max. einem Raum der Wohnung auch offene Kamine und Einzeléfen fir die ge- Umgranzung von Flachen far Nebenanlagen, Stallplatze,
(L« . L1 . . . ) ) Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I 5,!2 legentliche Befeuerung mit festen Brennstoffen zuldssig. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Anforderungen st
Stellplatze
| der Verordnung Ober Kleinfeusrungsanlagen (1. BImSchV). P
550 ” ‘ qasl - . . 3 . . GGa Gemeinschaftsgaragen
l L. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden Gronze des rdumlichen Geltungsbersichs deg
an Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentliche Anhdrung am  16.03.05 ' ' Bevauungsplans
! /offentlichen Aushang des Planvorenturfes vom 17.03.05 bls 15.04.05 durchgefihrt worden, Die von der Planung
555 Kennzeichnunaen und Hinweise betroffenen Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind frUhzeitig gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden
g aufgrund bis zum 19.07.2008 (einschlieBlich) geltender Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassunggesetz
535 Bau (§ 244 BauGB)
(\% Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ...........................auf anderer planerischer Grundlage gem.
(\J\(\ §3 Abs.1 Satz2 Nr.2 BauGB durchgefihrt.
\,Q Der Burgermsister
Der Bebauungsplan liegt im Geliungsbereich der isolierten Gestaltungssatzung fdr die Gartenstadt Eschmar. Troisdorf,..... 29.11.20058........000000 Im Auftrag
Chrispesls
Dle Gestaltungsvorschriften dleser Satzung sind ergénzend zu beachten. L p _________________
705 1 Leiter Stadtplanungs- u. Yermessungsamt
i [ 698
i G, Wasserschutzzone Il B
o N
GGa rs-,oo riv F4.55 o M ; i
! o oo L Offentliche Auslegung
=l a — Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l B der Wassergewinnungsanlagen KoéIn-Zindorf. - - - -
) _}: Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat In seiner Sitzung am 17.11.05 den
oW 91 Die genehmigungspflichtigen Tathestande und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebllligt und dle &ffentliche Auslegug sowle die Beteiligung der
Pl Behtrden beschlossen,
B fab) Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser)
762 . 4
4 & 8 5 E oder von wassergefdhrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von dlesem Verbot - und Trolsdorf, 29.11.2005 F.Herrmann
n ] . o R RN
! : 5 4 4 o 708 8 somit genehmigungspflichtig durch die Untere Wasserbehdrde - ist das Versickern von Niederschlagswasser Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
4 N "
, ” " — Uber dle belebte Bodenzone. Es wird besonders darauf hingewlesen, dass Stellplatze wasserundurchléssig zu Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begriindung ohne umweltbezogene Stellungnahmen aufgrund bis zum
- befestigen sind. 19.07.20086 (einschlieBlich) geltender Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB)
nLI_, haben vom 30.11.05 bis 30.12.05 gem. § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. QOrt und Dauer der &ffentlichen
| & Auslegung sind am 22.11.06 ortstblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
43 |;, - — = ) Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u, § 4 Abs.2 BauGB und dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird,
| § O—0 7 Bodendenkmalpflege von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.
4ad |§ a3 470 | . .
. g | Trolsdorf,.......02.01.2008............ Der BlUrgermeister L
| .fﬁ_l.,. = - Beim Auftreten archéclegischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde In Vertretung a ro Is o r
. 344 Pietrek
| 0 ) oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overrath :.'
- R ITITITTIPPTPPSPRITRPPIPITIRTPPIOY N
40 | ‘ | | {Tel. 02206/ 80039) unverztglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Erster u. Techn. Beigeordneter :...
| — Stadtplanungsamt "
| 5,00 # s . .
: Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen In seiner

et Sitzung am 19.06.06 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Troisdorf, 21.06.2006 Uedelhoven
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Ausfertigung

Dleser Plan stimmt mit dem Urkundsplan dberain (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan Ist eine zusam-
menfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB beigeflugt aufgrund bis zum 19.07.2006 (sinschlieBlich) geltender
Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB)
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(—3_ WR | 4 o7 Inkrafttreten
87
) +— ! Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Ist am 04.07.06 ortsOblich bekanntgemacht worden.
0 6 0 6 Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
" ’ - ’+ Troisdorf,.....04.07.2006.............. Der Burgermeister

In Vertretung

408 Pietrek

Erster u.Techn.Beigeordneter

1526

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | 3. 2414)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | 8. 1227}

Baunutzungsverordnung (BauNVO} i, d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S, 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzelchenverordnung (PlanzV) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 3. 58).
Landesbauordnung (BauOQ NW) I, d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S, 256},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06,2004 (GV. NRW S. 259).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1895 (GV. NRW S. 926),
zulstzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2004 {GV. NRW 3. 259)
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Ausschnitt aus der DGK 5§ , Ausgabe
mit Genehmigung Landesvarmessungsamt

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000
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Bebauungsplan

E65 Blatt 1 20.Anderung

MaBstab 1: 500
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