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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan E 66, Blatt 2, 2. vereinfachte Anderung

der Stadt Troisdorf

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffer
4und 5BauNVOIi. V. m. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

21. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren und

gesondert daflir ausgewiesenen Fléchen zuléssig.
AuRerhalb der Uberbaubaren Fléachen kénnen Garagen und Stellplatze
als Ausnahme zugelassen werden.

2.2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen

3.

werden.

MindestgréRe der Baugrundstucke

Die MindestgroRe der Baugrundstiucke wird auf 225 gm festgesetzt.

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige

Bepflahzungen

Pro 150 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Hausbaum zu pflanzen
(z. B. Obstgehdlz als Hochstamm oder Birke, Eberesche, Ahorn und Weide).

[l. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

5.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen

Bei der Gestaltung der nicht Giberbaubaren Fldchen sollte dem 6kologischen
Gedanken Rechnung getragen werden. Bei Gartenabtrennungen sollten
heimische Heckengehdlze geférdert werden. Das kann auch in Verbindung
mit Z&unen geschehen (Hainbuche, Rainweide, Feldahorn, Schlehe,
Hundsrose).

. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstliick anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser
von Dachflachen und versiegelten Fldchen sind unter Beachtung der
Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe Hinweis 7) gemaf
§ 51aLWG auf den Grundstucksflachen zu versickern, sofern die
Grundstliicke nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

7. Wasserschutzzone lll B

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |[lIIB der
Wassergewinnungsanlagen Kéln-Zundorf. Die genehmigungspflichtigen
Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von
Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von
wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen
von diesem Verbot ist das genehmigungspflichtige Versickern von
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone. Die Genehmigung ist bei
der Unteren Wasserbehorde (Rhein-Sieg-Kreis) zu beantragen ist. Es wird
besonders darauf hingewiesen, dass Stellplatze wasserundurchlassig zu
befestigen sind.

. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Troisdorf als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overrath
(Tel. 02206/ 80039) unverzliglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten.
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Verfahrensvermerke — Vereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises

Troisdorf,.29.:06.2004 Der Birgermeister
Im Auftrag
e Gordier
Vermessungsingenieur

Troisdorf, oo QEZ. oo s

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des éffentlich bestellten Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tibereinstimmen.

Troisdorf, .2.8.:.0.6.,2004 Der Biirgermeister
Im Auftrag

Chrispeels

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindettig sind.

Troisdorf, 2.5..06..2004 Der Biirgermeister
Im Auftrag

A.Cordier

Vermessunhgsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung- u. Vermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, 2.8..0.6.2004 Der Biirgermeister
Im Auftrag

Chrispeels

Zeichenerklarung

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Umwelt- und Planungsausschuss /Sewsesssessiset-smensiadioniwelimng dos Rates der Stadt Troisdorf hat

Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss /ssemes

RSSO RISl

Offentliche Auslegung

Der Umwelt- und Planungsausschuss / isensereuessheesmassias des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner

Der Blrgermeister
In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Art der baulichen Nutzung

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO -)

E

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-m Verkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Satzungsbeschluss

Stadt Troisdorf

Stadtplanungsamt -

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Anregungen in seiner

Birgermeister

Ausfertigung

Urkundsplan tiberein (Zweitausfertigung).
Der Birgermeister

In Vertretung

Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

In-Kraft-Treten

Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,..................... Der Blrgermeister

In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

A

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vom 16.01.1998 (BGBI. | 8. 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27.07.2002(BGBI. | S. 2950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW 8. 256), zuletzt geéindert durch Gesetz
yom 09.05.2000 (GV NW S. 439).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW 8. 926), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S, 439).
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Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Ausschnitt aus der DGK 5 , Ausgabe
mit Genshmigung Landesvermessungsamt

Bebauungsplan

E66 Blatt 2 2.vereinf.Ander.

MaBstab 1:

Rechtskraft
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