Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan E 66, Blatt 3, 1. Anderung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung
des Gebiets dienen, ausnahmsweise zuldssig und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und Nr. 5§ ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1. Art der Nutzung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Garagen und Stellplitze

3. Gebdudehdhen

3.1 Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die
angrenzende
Verkehrsfldche noch nicht endgiiltig hergestelit, so ist die Hohenlage der

Hohe der

angrenzenden Verkehrsfliche. Ist die

Baustrafle + 0,30 m die Bezugshodhe.

Gebéaude.

3.2

Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermittein: Eine von der Gebaudemitte
ausgehende und rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gelegte Linie wird mit
der dem Gebéaude nédchstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt
gebracht. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fiir das

Die Traufhdhe ist der duBere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden

AuBBenwand und der Dachhaut.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Fldchen oder
der gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

4. Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasser-

Bauherrn nach den Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetz zu

priifen, ob das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert
werden kann. Dabei ist zu beachten, dal aufgrund der Wasserschutz-
gebietsverordnung nur Fldachenversickerungen ungesammelten Nie-

derschlagswassers und Mulden-/Muldenrigolenversickerungen ge-
sammelten Niederschlagswassers - jeweils tiber die belebte Boden-

der

durch die

zone - zulassig sind. In der Planzeichnung ist durch Schraffur der
Teilbereich der tiberbaubaren Grundstiicksfldche gekennzeichnet, bei
Versickerung
Einschrinkungen zu erwarten sind bzw. MaBnahmen erforderlich

des Niederschlagswassers

werden (Verzicht auf Unterkellerung, besondere Kellerabdichtung).

5.2

Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stelit eine

Benutzung des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5 und § 7
des Wasserhaushaltsgesetzes dar und Bedarf unabhédngig vom bau-
aufsichtlichen Anzeige-Genehmigungsverfahren einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur Gewdsserbenutzung ist bei der nach
Wasserrecht zustidndigen Behdrde vorher oder parallel zur Bauan-

schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes . Ziindorf (Schutzgebietsver-

ordnung vom 07.02.1992, Amtsblat
vom 03.03.1992). o

5. Hinweise

t Nr. 9 fur den Regierungsbezirk Koin

5.3

zeige/zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

Die Beschriankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverord-
nung sowie der "MaBnahmenkatalog fiir Bauarbeiten in der Wasser-

schutzzone” sind zu beachten.

5.4

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Obstbdume, die nach der

Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf geschiitzt sind.

5.1 Bei allen Grundstiicken im Plangebiet, die erstmalig bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom
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®  KAPPE(SCHIEBER)
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<8575 HOHENLAGE UBER NN
(2.B.85,75m)

—~—— BORDSTEIN
__UIDVA STRASSENSINKKASTEN

L} STRASSENLATERNE

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
KERNGEBIET (§ 7 BauNVO)
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO)
INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNVO)

SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVQ)

DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST
SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (z.B.0,8)
BAUMASSENZAHL./ BMZ (Z.B.3,0)

20 | | [elelele/<[s/ales

Abkirzungen:

04 GRUNDFLACHENZAHL / GRZ % B.04)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

©

0

©

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON

BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

ERHALTUNGSBEREICH
(§ 172 Abs. 1 BauGB i. V. § 81 (1) Ziffer 2 BauO NW)

ZU ERHALTENDE GEBAUDE /

SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
(§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB)
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:l.: = FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN

;: S FESTSETZUNGEN
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B @ 3 SCHUTZGEBIET FOR GRUND- UND

': 3 QUELLWASSER
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SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER

= FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
7 (§9Abs.6BauGB)

- o o

LARMSCHUTZZONE (Z. B. 2 FLUGHAFEN)

LARMSCHUTZZONE (Z.B. 8" FLUGHAFEN)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

DENKMALSCHUTZBEREICH
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BauGB BAUGESETZBUCH (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 16 BauNVO) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
BauNVO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ZWECKBESTIMMUNG
Planzv PLANZEICHENVERORDNUNG NUTZUNGSSCHEMA PEC .
BauONW  LANDESBAUORDNUNG wal Il ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL FFENTLICHE PARKFLACHE
FStrG ggglé)jt?zsFERNSTRASSEN~ 04 GRUNDFLACHENZAHL | SESCHOSSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH
StWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ | o0y DAUMASSENZAHL | BAUWEISE N F EINEAHR TSB! T Abe- 6 BaueB)
DES DES LANDES NORDRHEIN- | S0 |45 DACHFORM DACHNEIGUNG = = = v = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
WESTFALEN
DG DACHGESCHOSS FLACHEN FUR VER- UND
i ENTSORGUNGSANLAGEN
Gesetzliche Grundiagen: VG VOLLGESCHOSS (§.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB),
Baugesetzbuch  (BauGB)  idF.  der | Ml ZALDERVOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- O ELEKTRIZITAT @ ABWASSER
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | . (2., DREI GESCHOSSE)
2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom fI-ly  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS o ABFALL
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ O FERNWARME O ABLAGERUNG
Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der ZWINGEND, (2. B. DREI GESCHOSSE)
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. WASSER VERSICKERUNG
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom o OFFENE BAUWEISE o . ‘é@ﬂ,_"ﬂgﬂ,'f{fe,'SER
22.04.1993 (BGBL. | S. 466). (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVvO)
Planzeichenverordnung (Planzv80) id.F. der A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG GRUNFLACHEN
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 A (§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE)
8. 58). NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG PARKANLAGE
Landesbauordnung (Bau©O NW) id.F. der A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG DAUERKLEINGARTEN
Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NW 8.
982), geéndert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687) .
g GESCHLOSSENE BAUWEISE SPIELPLATZ
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung a ABWEICHENDE BAUWEISE
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77). ZELTPLATZ
2WO  HOCHST ZULASSIGE
ZAHL DER WOHNUNGEN == BADEPLATZ, FREIBAD
TH  TRAUFHOHE (m iiber NN) *.*| FREDHOF
FH  FIRSTHOHE (m dber NN)
OK  OBERKANTE (m iiber NN) I:I
........ BAULINIE WASSERFUOHE,
..... BAUGRENZE - (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
TV YV,
{ @ B FLACHE FORAUFSCHOTTUNG

Zyvenrs

FLACHE FUR ABGRABUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

8

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
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/\
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

STELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GARAGEN
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
TIEFGARAGE

HOCHGARAGE

FLACHE FUR BESONDEREN

NUTZUNGSZWECK (Z. B. HOTEL)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS-
RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE

BEI SCHMALEN FLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN DES

IMMISSIONSSCHUTZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB}

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

SCHUTZFLACHE
(59 Abs. T Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

AUFSCHUTTUNG

ABGRABUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB}

STUTZMAUER

OBERKANTE

UNTERKANTE
(§ 9 Abs. 2und 6 BauGB)

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
(§9 Abs. 7 BauGB)

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 4 BauNVOQ) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE

GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FLACHDACH

SATTELDACH

WALMDACH

FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES
HAUPTBAUKORPERS

EINZELDENKMAL
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SANIERUNGSGEBIET
(§ 142 Abs. 1 und 3 BauGB)

SCHUTZGEBIET I. 8. DES
NATURSCHUTZRECHTES

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL

ANBAUVERBOTSZONE GEM. StWG NW
BZW. FStrG

BAHNANLAGE

HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-

LEITUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

HSO OBERIRDISCH (Z. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)

@S/

©—0—0- UNTERIRDISCH (. B. GAS-UL-FERNWASSER-
A HAUPTABWASSERLEITUNG)

SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SICHTFLACHE

IM BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
EINMUNDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0,70 m NICHT UBERSCHREITEN.

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Troisdorf, den14.7:2000
(Siegel)

Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unterschriften einschl. der
Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes
Gbereinstimmt

Troisdorf, den ...14.7..2000... ...
(Slegel)  gez. Chrispeels

Amtsleiter Stadtplanungs- und
Vermessungsamt

BIESERRLANAST-DER-URKUNDSRLAN-
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN
DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Der Burgermeister
iV.
(Siegel) gez. Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Aufstefttmgs-, Anderungs-, Erweiterengsbeschlul dieses Planes wurde vom
atosehul/SonderaussohurinRenstadiontwickiung

StadtentwicklungsausschuB
Ymwelt—thd-Pianurgs

0 i " des Rates der Stadt Troisdorf

am.....%:0:1999 ... gefaldt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

Die Burgerbeteitigung hatam ......... 31.8.1999 . — hetpiokt — stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt
der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, den ...14.7.2000

gez. Chrispeels

Stadtentwicklungsausschuf
Der Umwel—u—Plenungsausschull/Senderatssehu— inmen-
stadtentwieldong”’ des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des
Bebauungsplanes am  ..8.6.1999. ... beschlossen.
(§ 3 Abs. 2 u. § 13 BauGB)

Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch./
Sond et tadiontwioldund

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom .23.8:2000  pjs
25.9.2000 . offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offenlegung  wurden am  ...15.8.2000 ortstiblich
bekanngemacht.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Troisdorf, den ...28.9.2000
Der Burgermeister
V.

gez. Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Die erneute Offenlegung - die eingeschrankte Beteiligung — hat der
Umwelt- u. Planungsausschuf3/Sonderausschul ,Innenstadtent-
wickiung® des Rates der Stadt Troisdorf am .........cccooivvvirrecieci e
beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

Troisdorf, den ......occcvevvvnnennnee
Der Blrgermeister
iV,

Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom
bIS oo, erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Offenlegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdorf, den .........ccccooveeen.
Der Burgermeister
V.

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am
e 19:12.2000 als Satzung beschlossen.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Troisdorf, den .14.3.2001
gez. Udelhoven

Der Burgermeister

Im Bebauungsplanbereich sind alle am Bau Beteiligten
verpflichtet, auftretende archéologische Bodenfunde- und
-befunde gemis Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG)

vom 11. Mérz 1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege Bonn unmittelbar und unverziiglich zu melden.

Die Bekanntmachung — derSeremmigung-der-Beziseregierdng — ist
am....3.4.2001 . ... erfolgt.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Troisdorf, den ...4:4.2001
Der Biurgermeister
iV

gez. Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN
, T 7] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF. S— Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster- Troisdorf, den ..14.7.2000
WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) : : toeiiY wALDFLACHE i : arti : i
® 2B 10) gl;c?\lgsT.‘LhJﬁsDusngﬁl;%NB%g%N tesettil (59 Abs. TNG 18 und Abs. 6 BauGE) }::j FLACHE FOR DIE WASSERWIRTSCHAET Fiurkarte. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand: (Siegel) gez.Lofy
X ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauNvo) OFFENTLIGHE VERWALTUNG [T T T] FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- 14.7.2000 gez.Lofy Sachgebietsleiter Vermessung/Gb¥t
d WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER H H MASSNAHMEN DER LANDSGHAFT ; ‘| Die Darstellung stimmt mit dem értlichen Zustand vom Troisdorf, den ...14.7.2000
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 2 BauhVO) | H (§9 Abs. T Nr. 20 und Abs. 6 BauGE) (R) || REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN Darstellur ortich (evisdorf, den ..14.1.2000....
.................................................. uberein. ege
o | GARAGEN, WIRTSCHAFTS-, DORFGEBIET (55 BauvO) SCHULE Q0OOQ) UMGRENZUNG VON FLAGHEN ZUM AN- 9 gez.Lofy
INDUSTRIEGEBAUDE PFLANZEN VONBAUMENUNDSTRAUGHERN | o=l .V s cann aas | afy e BT
USTRIEGEBAU KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWEGKEN 0000 Ol (g9 Abs 1N 25 Buchstabe 2) und Abs. 6 BauGE) OBERSCHWEMMUNGSGEBIET 14.7.2000 gez.Lofy Sachgebietsleiter Vermessung

troisdorf

Bebauungsplan Nr. E 66 Blatt 3
Anderung Nr.: 1
Rechtskraftig seit: 3.4.2001
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