Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan E 66, Blatt 3, 2. Vereinfachte Anderung

1. ArtderNutzung

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebiets dienen, ausnahmsweise
zulassig und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen oder der gesondert
ausgewiesenen Flachen zuléssig.

3. Gebaudehohen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die Hohe der angren-
zenden Verkehrsflache. Ist die angrenzende verkehrsflache noch nicht endgiiltig herge-
stellt, so istdie Hohenlage der BaustraRe zuzliglich 0.30 m die Bezugshohe.

Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermittein: Eine von der Gebaudemitte ausgehende und
rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gelegte Linie wird mit der dem Gebaude nachstgelegen-
en StraRenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht. Der erlangte Schnittpunkt ist der
Hohenbezugspunkt fiir das Gebaude.

Die Traufhdhe ist der duRere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden Auenwand und der
Dachhaut.

4. Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone 11l B
des Wasserschutzgebietes Zlindorf (Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt
Nr. 9 fir den Regierungsbezirk K6In vom 03.03.1992).

5. Hinweise

5.1. Beiallen Grundstiicken im Plangebiet, die erstmalig bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist vom Bauherrn nach den Vorschriften des § 51a
Landeswassergesetz zu priifen, ob das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versi-
ckert werden kann. Dabei ist zu beachten, dass aufgrund der Wasserschutzgebiets-
verordnung nur Flachenversickerungen ungesammelten Niederschlagswassers und
Mulden-/ Muldenrigolenversickerungen gesammelten Niederschlagswassers -jeweils iiber
die belebte Bodenzone-zulassig sind.

5.2. Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine Benutzung des
Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1. Nr. 5 und § 7 des Wasserhaushaltsgesetztes dar
und bedarf unabhéangig vom bauaufsichtlichen Anzeige-Genehmigungsverfahren einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur Gewasserbenutzung ist bei der nach
Wasserrecht zusténdigen Behorde vorher oder parallel zur Bauanzeige / zum Bauantrag
rechtzeitig zu beantragen.

5.3. Die Beschrankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sowie der “MalR-
nahmenkatalog fiir Bauarbeiten in der Wasserschutzzone” sind zu beachten.

5.4. Im Plangebiet befinden sich verschiedene Obstbaume, die nach der Baumschutzsatzung
der Stadt Troisdorf geschiitzt sind.

5.5. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder -befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalplege, AuRenstelle Overath,
Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon 02206/80039, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege, fiir den Fortgang der Arbeiten, ist abzuwar-
ten.
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396 Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
- 1148 zugunsten der mit -A- gekennzeichneten
Anlieger und der Ver-und Entsorgungstréger

Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Aba. 1 Nr. 1 des Beugssetzbuches - BeudB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvd -}

WA |

MaB der baulichen Nutzung
(6 9 Abs. 1 Nr, 1,9 PauGB, § 10 Beaulvo)

Allgemeines Wohngabiet

0.4 Grundfléchenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hachatmad
TH Traufhthe

FH Firsthdhe

(§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 wnd 23 BauNvO)

A nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

[ ]

Sonstige Planzeichen

Oberbaubare Grundeldcksildche

Umarenz: Flach N
2 ang'.a : myggﬂg:rmg;' en fir Nabenanlagen und

Ga Garagen
Umgrenzung der mit Gehrechten G, Fahrechten F,

=== Leitungsrechten L, Radfahrrachten R zu bela-
stende Fliche zugunstan der Anlhgat A, ge
ErachlieBungstrager E, der Offentiichkeit
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des

. Bebauungsplans ¥

- Firstrichtung

Verfahrensvermerke — Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Plangrundlage/Planzeichnung
Der Planarundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises

(Stand Q4/2008) zugrunde.
Troisdorf, 12-05-03

DerBlurgermeister
Im Auftrag

A.Cordier

Vermessungsingenieur
Troisdorf, e TR » |- 1 S . e
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift aufder Originalplangrundlage Ubereinstimmen.

Troisdorf,ssaminiiei DerBurgermeister

Im Auftrag
Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, ... 120503 -

DerBurgermeister
Im Auftrag
_ A.Cordier

Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung-u. Vermessungsamtder Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, 120503

Der Burgermeister
Im Auftrag

. 1LV.Gédeke

II_"e.i't”e'r“éladtplanungs- u.Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss
DerUmwelt- und Planungsausschuss /Sonderausschuss Innenstadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat
in seiner Sitzung am 1%...11.0 den Aufstellungsbeschluss fur die vereinfachte Anderung / Erganzung des
Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gefasst.

Troisdorf, . 12.05.03.
F.Herrmann ..
Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / Vars.
Sonderausschuss Innenstadtentwicklung

Offentliche Auslegung
Der Umwelt- und Planungsausschuss / Sonderausschuss Innenstadt des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am .19.11.02 den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung gebilligt

Truisdorl'...].z‘ﬂﬁ. 03. .
Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / Vars.
Sonderausschuss Innenstadtentwicklung

Den betroffenen Burgern wurde gem. § 13, Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 060303 Gelegenheit zur
Stellungnahme Begehen. Den berohrten Tragern dffentlicher Belange wurde gem. § 13, Nr. 3 BauGB mit
Schreiben vom .06.08.03... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Troisdorf, 1305 2008

Der Bargermeister
In Wertretung

Pletrek

Erster uTechn. Beigeordneter

Stadt Troisdorf ;
Stadtplanungsamt :

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prafung der eingegangenen Anregungen in seiner

Sitzung am 29.04.03 a1z Satzung beschlossen (§ 10 BauGB)., die Begrundung ist beschlossen warden.

Troisdorf,,,‘.l.4r,0.51,zqoa. Uedelhoven

Burgermeister

Ausfertigung
DerEBebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigpung). Dieser Plan stimmt mitdem
Urkundsplan oberein (Zweitausfertigung]j.

Tmisumr,__1_3_-_0_5-_?993

Der Bargermeister

In Vertretung

... [Petek
Erster u. Techn. Beigeordneter

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 20.08,03 ortsublich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung istder Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,. 20 052003

CerBurgermeister
In Vertretung

__Pietrek

Ercter u_Techn Beigeardneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)i d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vaom 16.01 1998 (BGBI. 1 8. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2002 (BGBI. |1 5. 2950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO i d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geanderi durch
Gesetz vom 22.04.1893 (BEGBIL. | S. 46B).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI 11991 S. 58).

Landesbauordnung (BauD NW)i d. F. derBekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S.256), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GY NW 3. 439).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.19385 (GV NW S. 92B), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439).
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