(& Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen
e ‘&e;@ 1710
b 1093 2072 Art der baUIiChen NUtzung A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Troisdorfer Liste zentrenrelvanter Troisdorfer Liste nahversorgungs-
941 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVQ) Sortimente relevanter Sortimente
o7l 1. Art der baulichen Nutzung

t / 2078 WA Allgemeines Wohngebiet ) ge:br:dung S henemitel
1.1 Gewerbegebiet (GE) T edenvaren - Reformren

- Tabakwaren

- Uhren, Schmuck, Optik
- Baby- und Kinderbedarf im Segment

- y

2062 Mi Mischgebiet

- Drogeneartikel

- Hygieneartikel einschlieRlich haushalts-
Bekleidung tiblicher Putz- und Reinigungsmittel

- Haushaltswaren - Schnittblumen und kleine Topfpflanzen

- Heimtexttilien - Zeitschriften

L - Spielwaren - Allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren
\ 2193 - Tierfutter

1. Gemah § 1 (9) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

GE Gewerbegebiet

e 10uePUoN
3

GE'/ GE2/GE®  Gliederung des GE bzgl. Einzelhandel 2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie - Biicher, Zeitschriften, und Burobedarf

0‘% Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) - Fotobedarf
2037

und Vergniigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind nicht R

MaR der baulichen Nutzun Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). - Elektrogerate, ElektrogroRgerste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO) (WeiRe Ware)

) ) . . . - Unterhaltungselektronik, Tontrager,
3. Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zuldssig PCund Zubehsr

(§ 1 Nr. 9 BauNVO). - Fahrrader

s‘ 1020

. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
1019 zB. " "I Héchstgrenze

I \ ' 2 q 0,6

y

5 @ Geschossflachenzahl (GFZ) GE *

Grundflachenzahl (GRZ)

4. Einzelhandel 1.2 Mischgebiet (Ml)

‘ 1. GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6
323 GE’ Lm Innerhalb der mit GE ' gekennzeichneten Flachen sind (2) BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen
TROISDORF | ' #6.0 . . Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
o 08 w Bauweise, Baulinie, Baugrenze Verkaufsfiachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht _
Flur 15 I ; 2 Flur7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauN\VO) erkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nic -Nr. 6 Gartenbaubetriebe
FD . = zulassig (§ 1 Nr. 9 BauNVO). -Nr. 7 Tankstellen
' = . -Nr. 8 Vergnugungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3Nr. 2
———— 0 offene Bauweise . . . )
p2s7 Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit BauNVO,
: I 1698 g geschlossene Bauweise untergeordneten Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
927 ; I a abweichende Bauweise Verbraucher sind fals Ausnahme zul&ssig, wenn das nicht zuldssig sind.
570 angebotenen Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
I E=rw==rre== Baugrenze der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen 2. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die
typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist (§ 1 nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
i I | Nr. 9 BauNVO). Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
> I werden.
s 2
: Verkehrsflichen GE : , , . : : -
= l Bahngelnde (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Innerhalb der mit GE ? gekennzeichneten Flache sind 3. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Einzel-
331 Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
858 H = : . . . . .
, Strafenverkehrsfiache letzte Verbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig
820 y | oot ' Sortiment ganz oder teilweise den Waren der u. g. Troisdorfer (§ 1 Nr. 9 BauNVO), wenn das angebotene Sortiment ganz
GE? |65m 2 N Liste flir zentrenrelevante Sortimente zuzuordnen ist. oder teilweise den Waren der o. g. Troisdorfer Liste fiir
08 .e.) , Strallenbegrenzungslinie Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, sind nur zentrenrelevante Sortimente zuzuordnen ist.
{150 zulassig, wenn eine maximalen Verkaufsflache von 800 gm
' FD a ' nicht tiberschritten wird und mind. 90 % des angebotenen
Sortiments ganz oder teilweise den Waren der u. g. Troisdorfer B. HINWEISE
Flatz 859 , Griinflichen Liste fiir nahversorgungsrelevante Sortimente (Troisdorfer
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Liste s. auch Anlage zur Begrindung) zuzuordnen ist (§ 1 Nr. 9 1. Bodendenkmalpflege
Jair BauNVO).
Platz 983 ' Grinflache & = offentlich Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist
sl 92 V% Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde oder das
as1 . . . ..
- Platz 21 Parkanlage untergeordneten Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Gut
080 [ . . . .
- ’ Verbraucher sind als Ausnahme zulassig, wenn das Eichthal, 51491 Overath (Tel.: 02206 / 9030-0) unverzuglich zu
angebotenen Sortiment aus eigener Herstellung stammt und informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
, der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen unverandert zu erhalten.
333 ) ) typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist (§ 1
GE® |r65m /| Sonstige Festsetzungen und Planzeichen NI. 9 BauNVvO)
¥ | - -
77 EX 2. Kampfmittel
| e 1 3
4 FIU r 7 SD Satteldach GE
“F ® FD a 0.0 ’ ) FD Innerhalb der mit GE ® gekennzeichneten Flachen sind Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf
641 1833 8% 836 | 887 W“ﬁ* 310’ Flachdach Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit weist darauf hin, dass bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben
o O S DC]R = .o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht die Arbeiten sofort einzustellen sind, wenn beim Erdaushub
1750 % 311 zulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise auRergewdhnliche Verfarbungen festgestellt oder verd&chtige
m Iu 205 | & o 'I-:’I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs den Waren der u. g. Troisdorfer Liste fiir nahversorgungs- Gegensténde beobachtet werden, sind. Die ndchstgelegene
: ' g QE2 |yan ' Bemwma JOSBebauungsplanes relevanten und / oder zentrenrelevanten Sortimente Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind
18041 o5 | 1606 Py c’Z 1 oo (Troisdorfer Liste s. auch Anlage zur Begriindung) zuzuordnen unverziiglich zu verstandigen.
— E 0,8 ist (§ 1 Nr. 9 BauNVO). Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher
"Weg 1727 . 505 1113 E FD a gk l mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriin-
b - =) #45 , Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit unter- dungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
e _ E 1556 £ geordneten Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
7 @ 1579 E 1555 S l Verbraucher sind als Ausnahme zulassig, wenn das Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um
1g5(1646| 1607 || 3 150 S WA | n-m fums l & l angebotenen Sortiment aus eigener Herstellung stammt und Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst gebeten.
1651 615 % s o W14 357 N 30 A Bangelinde der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
o 0,4 @ I = 343 =3 typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist (§ 1
s ¢ RS Nr. 9 BauNVO
2 6 o 1608 | 1609 | 1610 SD 0 N & I. au )
1731 4730 172810 & @ oo . 1600 ;I 787 &
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1811 [ 1612 | 1613 8' 35 l 9
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1588
708 1589 /1590, 5o Z 7. 340 315 ng Gesetzliche Grundiagen: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden Ausfertigung
1587 15921557 [1598 11559 [1560 | 1561 hseo| 1563 ) « Mi -1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Die fruhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt
586 ‘15 .(,9 (BGB. | S. 2414}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGEI. | iu rchh bffednilicgle Anhérung s;m bf offentichen g\:’;iagizgﬁi;Eﬁ;}DS:;FEE’;%;E:T;LEITHd:tﬂgigék:unsisrﬁﬁgnufssggrde
twurfes vam ... bis . .
o ) g 06 | (12 @1 e o s bt ehirdonund | Erarang gom. 80 Aos 4 B0GE pogett - ®
iy ; sonstigen Trager éffentlicher Belange sind frihzeitig gem. § 4 Abs. 1
1653 / l\o F I u r 1 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d. F. der Bekanntmachung vom BauGB beteiligt worden a ro IS 0 ..I-
23.01.1890 (BGBL | 5. 132), zuletzt geéndert durch Gesatz vom ’ Troisdarf ...
123 - ' w
6 577 579 i) 122 I "(‘.P SD 22.04.1993 (BGBL | S. 466) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeitwurde am.....................auf Siegel -. .-
RO”CE]"fStra@e K 29 =] 5 581 582 o7 3 I @ o Planzeichenverordnung (PlanzV) i d. F. der Bekanntmachung vom stcirs‘;fﬁﬁ;enscherGrundlage gem. § 3 Abs.1 Satz 2Nr.2 BauGB a a n u n S a “:
594 = 500 > 18,12,1990 (BGBL | 1991 S.58) Bargermeister St d tp I g I I It
) 811 5 6Q7 I o 5 124 § Landesbauordnung {Bau® NW) i d. F. der Bekanntmachung vom Troisdort, ..o, Der Burgermeister
508 (= a‘)\ 01.03.2000 (GV. NRW 5. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom Im Auftrag
2002 810 0 c“‘o-- 13.03.2007 (GV. NRW 5.133)
2 6 cel pops -~ 345 125 l Qc}“‘ 1003 WX | Lonceswassergesetz (L) in der Fassung der Bekanntmachung vom e
1722 1519 — 587 g e,e." 25.06.1805 (GV. NRW S. 926), zuletzt geéindert durch Gesetzvom siter Stadiplanungs- u. Vermessungsa
3 2359 — 126 @ 909 \O 03.05.2005 (GV. NRW S. 463)
— 1921 585 127 17, d‘“
— 2251 586 %
I3 Die Abgrenzung der Verkehrs-
3 I 1 % v flache wurde aus der Planunng o 1050 4
g U r §J 'Gestaltung Bahnhofvorplatz'
g % (] Ubermommen. Die Abgrenzung
% 5 1541 @ entspricht der heutigen Plangrundlage / Planzeichnung Offentliche Auslegung In-Kraft-Treten
E 1900 {199 N 2252 Einfriedung des Grundstticks. oAt ators (ALK) dos Ao Seg o mes (Stand ) S CEnvart dot Dot bunoea o und oer _??T‘f?_“é“r?uﬂﬁ’?ﬁeé’ki“n“n”t%2‘31'1?&? 25532?“3?” Toge der
2000 ()
3 2001 Q 2245 zugrunde. gie Begmn%ungagib”“gt ugd dir?| sffentiche Auslegung sowie die Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
eteiigung der Behdrden beschlossen.
629 & Troisdorf, ..o Troisdorf, ... ) )
1898 2148 &30 Troisdorf,.........ccooevvvvennn. Pe\zﬂ:rgtermemter
g OC}? e ’ " Oﬁen t| bes‘t emer\{ermessungsmgemeur Vorsitzen de-l' Stad Te“nTWICkILI n.gsa usschuss
8 3 S S e e e e S
2149 44 a Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung bis ..........gem §3 Abs 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und
2176 geometrisch eindeutig sind. Dauer der dffentlichen Auslegung und Angaben Gber verfligbare Arten
1697 2296 S amachtwosden, Dib Banowden und sonstgen Trager sontoner
150 & Troisdorf, ... gelange sind gerﬁ. §3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der offentichen
2175 2320 Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.
2085 2921 Troisdorf, ..., Der Burgermeister
231 2211 . l y _ _ In Vertretung
ermassungsingenieur
21
2158\ N 7 M @ g O N g SN N TN e
2227 2289 22421 #30 , Techn. Beigeordneter
2 & 22262225 455 2222 .- . 2?11
2090 2278 2226- o 2 I Planverfasser Erneute ffentliche Auslegung
= = 2173 — Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von La Citta Stadtplanung Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in
I ararbeitst seiner Sitzung am ... den geanderten Entwurf des
4 Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die emeute
offentliche Auskegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
1 S Bergheim, 08.11.2007 .
2169 —] Troisdorf,.......rnns
% | 2174—gp ;;3 EI&] i — B\a:rsitzendr[er Stadte:t:ict:ngsadusscr::s
- r ancerte n n i
> BRI o sraomeLn o et Sebuinipns S
= m-am“““m" ............. BiS oo gem. § 3 Abs. 2 BauGB dflentich ausgelegen.
=3 233 1941 BETHLEHEMER STR. 10n 80128 BERGHEM Ort und Dauer der emneuten &ffentichen Auslegung und Angaben tber
":i 1936 TEL: 02271 1407017 FAX: DZZT1 /4079 19 verfigbare Arten umwetbezogener Informationen sind am
o, 2238 La-Clita_Siscipin nungiit-online da eivee.ortsOblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und
% | 0 , sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2
% BauGB von der ernauten dffentlichen Auslegung benachrichtigt und
5333 l emeut beteiligt wordan.
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l - . 3 Ausschnitt aus der DGK 5. Ausgabe
F I ur 1 8 ' 1944 TRO IS D (J R Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 mit Genehmigung Landesvermessungsamt
2236 938 Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
2038 9 g
2361 Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorfhat in Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der
seiner Sitzung am ... den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sizung am ............... ak
I Ergénzung des Bebauungsplanes gefasst Satrzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begrindung ist beschlossen
e - 1950 Bahngelande werden.
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