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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

1% 2.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.Uberbaubare Flache, 2. nicht iiberbaubare Flache

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

GH max: ...u.NHN maximale Gebdudehbhe
Vermerk: Hohen uber NHN (Normalhéhen-Null) im DHHN2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
—Y —— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten SO1 und SO2
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GFL2 C Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Abwasserbetrieb
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Hinweise

O 8030095

Grundwassermessstelle

Kanalleitung

1698

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421),
geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft
getreten am 10.04.2019

Verfahrensvermerke

Plangrundlage / Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 4_&1_95&43) und die topografische Aufnahme des Ing. Biiros Vermessungsbiiro
Lihring Sonntag GbR vom 09.07.2018 zugrunde.

Der Burgermeister
Im Auftrag
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Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage libereinstimmen.

Troisdorf, __. Der Burgermeister
Im Auftrag

Leiter Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, A. 5/2 Z' 2 [i

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro Stadtplanung Zimmermann GmbH erstelit.

Troisdorf, A& 420 i({

Der Burgermeister
Im Auftrag__@\ ¥

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 17.01.2018 den
Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13 a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 03.02.2018 bekannt gemacht.

Troisdorf, (% U 2020

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch den 6ffentlichen Aushang des
Planvorentwurfes vom 14.01.2019 bis13.02.2019 durchgefiihrt worden.

Troisdorf QUL 20

Der Burgermeister
Im Auftrag -
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Leiter Amt fur Stadtplanung und Bauordnung

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 13.06.2019 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden beschlossen.

Troisdort,( ¥ LV ZCP¢)

.............................................................

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 01.07.2019 bis 02.08.2019 gem. § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am
22.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind
gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdor‘fOﬁ_/ _ZQZO

Der Burgermeister
In Vertregjung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 03.12.2019 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.

Troisdorf, ﬁ _wd

Blurgemeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan lberein (Zweitausfertigung).

TroisdoerZQ{ _yo

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 22.02.2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, 26.02.2020 Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet SO 1 Lebensmitteldiscountmarkt

Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscountmarktes. Im ,SO 1
Lebensmitteldiscountmarkt® ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von
1.200 gm zulassig.

1.2 Sondergebiet SO 2 Drogeriemarkt

Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung eines Drogeriemarktes und einer Backerei.
Im ,SO Einzelhandel ist ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von 800 gm zuléssig.
Zusétzlich ist im SO 2 eine Béckerei mit einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von 165 gm zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung

Die im Plan festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf im SO 1 durch technische Aufbauten wie z.B. Antennen,
Liaftungs- oder Kihlanlagen um maximal 3 m Gberschritten werden. Dabei miissen die technischen Aufbauten

um das MaR ihrer Uberschreitung von der nachstgelegenen AuRenfassade zuriickspringen.
3 Stellplatzbegriunung

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellpldtze sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und durch
die Anpflanzung weiterer heimischer, standortgerechter Laubbdume zu erganzen, so das sich insgesamt eine
Anzahl von einem Baum je 5 angefangenen Stellplatzen ergibt.

B HINWEISE

1 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Gut Eichthal, 51491 Overath (Tel.: 02206 /
9030-0) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2 Kampfmittel

Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben sind die Arbeiten sofort einzustellen, wenn beim Erdaushub
aulBergewOhnliche Verfarbungen festgestellt oder verdéchtige Gegenstdande beobachtet werden. Die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverzuglich zu verstandigen.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine
Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem
Kampfmittelrdumdienst gebeten.

3 Artenschutz

GemaR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schitzen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist daher das (derzeit nicht notwendige) Entfernen von
Gehdlzen und der Abbruch des Backerei-Gebdudes auB3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen VVorgaben gemag § 39 Abs. 5,
Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die Zugdnge zum Backereigebdude sind auch hier bis zum
Abbruch geschlossen zu halten, um keine Einflugmdoglichkeit fur planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten
zu bieten.

4 Brandschutz

Fur das Plangebiet wird als Grundschutz eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m*¥h = 1.600 Liter pro Minute fur
notwendig erachtet. Der Abstand der Hydranten untereinander darf 120 m nicht Gberschreiten

5 Altlastenverdacht

Im Plangebiet besteht der Verdacht auf ein Vorliegen von gro@flachigen Bodenbelastungen. Bei der Durchfihrung von
Baumaflnahmen, bei denen Erdaushub anfallt, sind besondere Vorkehrungen zu treffen. Das Bodenmaterial darf nur nach
vorheriger Untersuchung und Abstimmung mit dem Amt fur Natur- und Umweltschutz der Kreisverwaltung in anderen
BaumaRnahmen verwertet werden.

6 Wasserschutz

Die vorhandene Grundwassermessstelle 8030-095 darf nicht beeintrachtigt werden oder muss ordnungsgemal
zurickgebaut werden.

7 Leitungen

Durch das Plangebiet verlauft der Hauptsammler des Abwasserbetriebes, der nicht Uberbaut werden darf. Im Grundbuch
ist ein entsprechendes Abwasserkanalrecht fur die Stadtgemeinde Troisdorf am 24.03.1970 eingetragen worden.
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