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Gauss-Kriiger-Koordinaten: 220
P.Nr. Y X 1

2582145.269 5630477.365
2582116.319 5630549.075 173
2582128.130 5630539.926 ]
2582137.001 5630530.304
2582140.567 5630520.982
2582144.501 5630507.781
2582145.799 5630502.656
2582146.420 5630500.131
2582147.654 5630495.020 n
2582148.090 5630493.168 32
2582127.815 5630517.599 33
2582126.423 5630520.270

2582124.697 5630522.473

2582122.414 5630523.357

2582120.016 5630522.964 184
: 16 2582115.286 5630521.343 24 _
1630430 2582112.799 5630520.499 e '+"- 2 3630430
2582149.864 5630484.126
2582149.767 5630484.100
2582150.255 5630481.943
2582149.020 5630481.693
2582157.565 5630438.828 1028

2582158.923 5630439.110 22 b-Q 23
2582160.260 5630432.543 -
2582160.540 5630432.602 ==
26 2582160.780 5630431.598 35 25 867

27 2582134.963 5630494.624 L
28 2582131.082 5630507.068 38 X .
29 2582136.395 5630489.817
30 2582137.751 5630483.979
31 2582142.640 5630461.498 \
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32 2582142.508 5630459.882
33 2582141.862 5630458.915

34 2582145.220 5630449.046 934
35 2582148.648 5630433.293
36 2582148.245 5630432.534
Ll — : ! 64

2682100 2582150

&

8%

"6,

119

L~

<

n

Q

v)

L

v

o~

J

Q

-1 d/ / .
)

B ) 15 S N m—
FuBganger— '

‘.
SRR
S

e

%
o
o o %&3%
X o 5
o X

TADT

SATZUNG

der Stadt Troisdorf uber die értlichen Bauvorschrif;en
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan H 138, 1. Anderung
Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte

i

aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 0. 02.9% folgende Satzung

beschlossen: .

§1 Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften fir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Karte im Mafstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-

.

sichtsplan im MaRstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefigt.

201°

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gem#f § 60 der
BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind, sowie
fiir alle nicht genehmigungspflichtigen Einfriedungen und die Vorgar-
tengestaltung.

§ 3  Festsetzungen

§ 3.1 Abstimmung der Gebidude

Alle Hohen (Sockelhdhen, Traufhéhen, Firsthdhen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengeb&ude und
die Gestaltung der Fassaden, sind mit den benachbarten Bauten abzu-

Bundesbahn

U ~ \ stimmen, um ein geordnetes stidtebauliches Bild zu erzielen.
X ’ X ; § 3.2 Dachformen
ias / Als Dachformen sind Flachdicher, flachgeneigte Sattel- und Pultddcher
\\ / . > und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt auch fiir Dachfor-
? R NS Y - men innerhalb der 20 m Zonierung, in der Betriebswohnungen und Biiros
G / : zuldssig sind. Als Obergrenze filr die Dachneigung werden 20 Grad fest-
a o ’;' 1) v gesetzt.
;f
/
§ 3.3 Einfriedigungen
’ ,fl Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der dffentlichen Griinflachen
e sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.&.) zuldssig, die die
e v geforderte Bepflanzung der Grinfldchen erkennen lassen.
Ty Im Bereich von Strafeneinmiindungen darf die gewdhlte Einfriedigung und
———— Bepflanzung nicht héher als 0,7 m sein.
RN Auf den ilibrigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
N stimmungen.
§ 3.4 Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
X Alle nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind einzugrinen, die Versie-
oY \ gelung dieser Fldchen 1st nur in begrindeten Fdllen (Zuwegungen, not-
wendige Stellpldtze) zuldssig. Um eine moglichst hohe Wasserspeicher-
féhigkeit und hohe Verdunstung zu erreichen, sind Gehodlzpflanzungen zu
bevorzugen. Der Anbau von Pflanzen filir den Verzehr ist nicht zulissig.
Sal§x caprea Salweide § 3.5 Werbeanlagen
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Héhe von
2. Garagen und Stellplitze und Nebenanlagen Samgﬁcus racemosa Traubenholunder max. 5,0 m, im librigen bis zu 3,0 m iliber Geldnde angebracht oder auf-
g°rb 8 :“C“Pari? vggglbeere gestellt werden. Sie sind zu den Erschliefungsstrafen hin zu orientie-
. Garagen, Stellgl&tze und Nebenanlagen sind, sofern nicht gesondert aus- T:;ugshazzztza s :.: eere ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, die:
Textliche Festsetzungen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen gewiesen, nur innerhalb der iiberbaubaren Flidchen zuldssig. ibe
. fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das an- " " - beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,
zum Bebauungsplan H 138, 1. Anderung gebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis 3. Bauweise §. Begriinung von Stellpldtzen '
fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Stati- : . ; . : - oberhalb der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht werden
s . . e . . . . . . Die Anlage von Stellplidtzen ist, sofern nicht gesondert ausgewiesen, nur !
stischen Bundesamt Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist: g;zN:gwgigtegg:ggzgz::Egaéiin;ntSPIICht der offenen Bauweise gemdR § 22 innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Je 5 Stellpi&tze _ an untergeordneten Gebiudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornstei
. ) . - » t Il " [] ] = Il A . . N ’ ” =
1. Art der baulichen Nutzung - Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13) ;: ;in grog:ronlg;r Bagz ;? pizanzen (Mindestqualitdt: Bochstamm, dreimal nen etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung tre-
. . . ) . 4. Hohe baulicher Anlagen rprlanzt, Stammumiang 18 cm) . ten.
1.1 GE - Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVo - Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Rérperpflegemittel (WB 15-18)
A 8§ 8 Ab 3N 2 BauNVo sind " 1 abs. 6 - Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren Die maximale Gebdudehdhe darf, bezogen auf Normal Null betragen: 22rg?ggiznd:ozfizz;:;z:;gen5s;;d :g;:::::z:?'ng: Zzuze;:anzzgean:::;egzia Hinweise und Empfehlungen
usnahmen gemi 8. r. a sind gemdf § 8. 6 Nr. : ’
1 BauNVO nicht ?estandteil des Beyaugngsplanes (Anlagen fiir kirchliche, (WB 19-36) im Gewerbegebiet max. 70,00 m iiber NN folgender Liste zu entnehmen: Um die anfallenden Niederschlagsmengen zu verringern, werden Dachbe-
kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke). ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) auscencesen von dleser Testset 104 Rauch 4 Ablut . Acer platanoides grinungsmafnahmen empfohlen. Insbeﬁondere sollten Geb&ude mit insge—
Die gemiR § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0 allgemein zuldssigen Geschifts-, - Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37) g Zung sin uch- und Abluftschornsteine. "columnare” Spitzahorn, sdulenférmig samt mehr als 20 qu Dachfléche begrint werden. ’
Biiro- und Verwaltungsgebiuqe gind augschlieﬁl%ch.innerhalb der mit NR - Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieflich 5. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen i;ag;nus exce}§1§? EiCha Die Vorgartenbereiche kénnen individuell gestaltet werden. Es sind je-
(Nutzungsregelung) gekennzeichneten Flachen zuldssig. atanus acerilo.la P“at§na doch naturnahe und pflegeextensive Vegetationsbestidnde uzieh
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937) Auf den gem#f § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen Prunug avium "Plena® Sufkizsche, gefdlltblihend Pes J o vorsizienen.
Die gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir - Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren von Bédumen und Strduchern ist eine dichte Bepflanzung mit nachfolgend auf- T?I?a american§ "Nova® Riesenbl?ttrige Linde Bei ] ' i i i iv-
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und e ! ’ ' ’ gefiihrten Gehdlzen anzulegen und zu unterhalten. Tille "Greenspire Amerikanische Stadtlinde Rzgeﬁzzzﬁg;nszztvziﬁgngtatt gilegiintzniézsg §a§egm;§C?gngeg coring 2
Betriebsleiter sind ausschlieflich innerhalb der mit NR (Nutzungsrege- IMusikinstrumente (WB 40-47) . . . . : halten. Es werden zweisﬁgﬁrigerWieszg iorgeszhlégen grichst gering =
lung) gekennzeichneten Fldchen zulidssig. - Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa- Von den Festsetzungen ausgenommen sind notwendige Zufahrten und Zuwege. gi:lﬁgiggig;azggrtgzézgghgzztzném;t kugelférmiger Krone sind nicht zugelas- '
I . . L]
a " L] 1 3 L] L] - —"g_"‘—‘—"‘—‘_—'”—‘v 2]
gemas § 1b Abs. 4 1Nr. 2 Baunvg wird das Gewerbegebiet nach der Art  ren, Kinderwagen (WB 50, 51) Ebengso sind die einzelnen Gewerbegrundstiicke untereinander durch Gehélz- 7. Fassadenbeqriinun 54 Abndung von Verstdben
er Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bediirfnissen und Eigen- . papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnis- pflanzungen abzugrenzen. Hierzu sind Pflanzstreifen in einer Breite von 4 m » Lafsadendeqrining 5 ' ' ;

s . 7 ’ . y Lt . Verstofie tal . .
sshaften unter Anwendung der Abstandsliste zum Runderlaf des Ministers . ] . \ (jeweils 2 m auf beiden Grundstiicken) anzulegen und mit standortgemifen . ' - . . . Zi?? ° 14 %Egeg d1§S§1 iﬁz alt“n§5§°32°hgéﬁéeﬁwk§§neg gﬁm S ?grebie'i
filr 1t, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 in die nach-  S€s Biiroorganisationsmittel (WB 52-57) Gehdlzen dicht bepf " : Wandfléchen von Produktions- und Lagergebiuden sind zu begriinen, sofern sie : V.M. - 4un r § Urdnungswidrigxel
fol D?”E € qefiihrt liedert: A , ] eholzen dicht zu bepflanzen. Der Anbau der Pflanzen £Qr dem Verzehr ist auf einer Linge von mindestens 10 m Wandlinge keine Fenster- und Tirdffnun- geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauO NW

olgend aufgefiihrten Zonen gegliedert: - Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 652, 653, nicht zuldssig. gen aufweisen. Je Pflanze ist ein Pflanzbeet von mind. 1 gm vorzusehen mit einer Geldbufe bis 100.000,-- DM geahndet werden.
Zone 1 : Nicht zugelassen 'sind Anlagen und.Betriebe der Ab- 655- 659) Bereiche, in denen Gebdude oder Gebdudeteile bis an die Grundstiicksgrenze gztnach.zglzn;ena;t si?d die erford;;:i?hen Kletterhilfen zu verwenden. Die
;tandsklassen zlbzs V der Abstandsliste zum RunderlaR .- mafel-, Kiichen- u.i. Haushaltsgeridte (WB 66) gebaut werden, bleiben von den Bepflanzungsvorschriften ausgenommen. en 81 olgender Liste zu entnehmen: §5 Inkrafttreten
es MURL vom 21.03.1990 sowie Betriebe und Anlagen -
mit vergleichbarem Emissionsgrad. 9% _ Heiz- und Kochgerdte, Kiihl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspiil- Die zu verwendenden Arten sind folgender Liste zu entnehmen: Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein hend i T h ihr k h in Kraf
. . maschinen fiir den Haushalt (WB 67) 5§¥§h§??c1ssus tricuspidata . . Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Krait.
Zone 2 : Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Ab- . Acer campestre Feldahorn gitenll | Wilder Wein
standsklassen I bis VI der Abstandsliste zum Runder- ~ Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809) Acer platanoides Spitzahorn Clematis in Sort?g Wa}dre?en
la des MURL vom 21.03.1990 sowie Betriebe und Anla- - Nihmaschinen (WB 819) Acer pseudoplatanus Bergahorn . Polygonum aubertii Fudterich
gen mit vergleichbarem Emissionsgrad .. . ) ) Carpinus betulus Hainbuche . .
In der Zone 2 sind gemiR Ziffer 2.224 des Abstandser- - Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) Cornus sanguinea Roter Hartriegel 8. Hinweise
lasses des MURL von 1990 allgemein auch die Betriebe . Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96) Corylus avellana Hasel . : : . "
der Abstandsklasse VI zuldssig, die mit einem Stern- . ' ! g ! Crataegus monogyna Eingriffliger Weifdorn Alle Ezetra?ungen in d?r ?ffent11chen Verkehrsfldache und in den 6ffentli-
chen (*) versehen sind. - Gebrauchtwaren dieser Liste Cytisus scoparius Besenginster chen Grinflichen sind Hinwelse.
Fagus sylvatica Rotbuche . . .
Zone 3 : Zulis51g sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht Eine Ergédnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen Lonicera ?ericlymsum Waldgeiﬁblatt E;gseggzzzzz ;i:ngggi:tTri;:ggr;n AgerBW:sge;schg§zzon; IIL B @;9 gepl:ften
wesentlich stdren oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, Prunus avium Vogelkirsche dungspotentials (Menge und Gefah nil : rlede 1e au g;;;gd 1dr°3 Gefdhr-
. ) . ; o wenn der Antragsteller nachweist, daf von dem ergédnzten Sortiment keine Prunus padus Traubenkirsche eine geeintrachti g der Trink: renk.asse der :asserge 1 enden St°?f°’
Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. schidlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. Prunus spinosa Schlehe zuldssi Da Stg::gicg Amt gfssgyversorguggnbgsgig?n assen,.slnq n1?ht
. . Quercus robur Stieleiche > 119. 0 8 o e ur Wasser- un allwirtschaft ist im Ein-
;is Ansnah?e kénnen zetrlebe und Anlagen der ndchsthéheren Abstands- Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Quercus petraea Traubeneiche zelfall zu beteiligen.
asse zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, da® zum Beispiel  pHandwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Ver- Rhamnus cathartica Kreuzdorn : '
. ey - Der gesamte Gelt i i i
durch gber den Stgnd d?r ?echnlk h1na?sgehende Mafnahmen oder BBErl?bS- braucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt Rhamnus frangula Faulbaum : Altsgandort. Dahegngzgzzizgglg2;eBe;:?::ﬁiﬁ;:ﬁegezmgggzn:l::: :33:§§rl§§i§?
beschrdgkuggen dle.Emzss1onen 80 weit begr?nzt werde?, daR schddliche ynd der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischer- Rosa canina Hundsrose denden Stoffen nicht auszuschlieRen. Auf die Ausfilhrungen in der Be ggndun
Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. weise nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zuldssig ist. Rﬁius fructicosus Brombeere sowie auf die der Begriindung in Aﬁlage beigefiigte Zusammenfassunggau8 deg
Rubus idaeus Himbeere durchgefiihrten Gefdhrdungsabschidtzung wird hingewiesen. '
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