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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B 5148 - §1.71
zum Bebauungsplan H 184 der Stadt Troisdorf
. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.
. -
2. MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 51.69 . 51.63 - 51.62 I
Die MindestgroRRe der Grundstiicke betragt bei Einzelhdusern 400m? je Einzelhaus, bei Doppelhausern h T ® i
250m? je Doppelhaushalfte. O //
@) e L L
3. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e 5 5
Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der O
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sind Garagen (Ga) festgesetzt, sind innerhalb der 6 C © e fi
festgesetzten Flache auch Carports und Stellplatze zulassig. - S 5 ® O O 3,000 # 3,00 323,75-0 Q
O % 5 0 O O HeCk 1 56, 9- q Q Q Q /,. ~C)\.‘__._____e_____..-———-—@ |
4. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Q ol 39 Q o ° o ° o b //@’ T T T —  ————— \ | 777777
° / /
Das innerhalb des Wohngebietes und der Kleingartenanlage anfallende Niederschlagswasser der /RN 5 —e—=O _ -~ - | | A LS L
Dachflachen von Haupt- und Nebenanlagen (unverschmutzt bzw. gering verschmutzt) ist nach § 51atWG AN - i | 7)) Vs, /)
gemald § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 LWG Ortsnah zu versickern. Als Versickerung sind zugelassen: ~ ~\ . 5778 ‘ | T L L
\\ — — .
~ T __ 5180 ____ —— " E
- Muldenversickerung (iber die bewachsene und belebte Bodenzone . 51.72 TN—— ,//—’// ‘ 'l‘
- Mulden-Rigolen-Versickerung Uber die bewachsene und belebte Bodenzone | N\ N N AN\ 7 N\ %Y N O ZV\NXE \ 55888 — N~ /04 1\ @=»° e \\ \ IS ] ° — |
“X X }F '/ / Swhs |
\ \ > L(g.____.__._4
5. Unzulassigkeit der Kleingartenanlage wahrend der Wassergewinnung (§ 9 Abs. 2 BauGB) \o o 7/ Ash/s/ j st
Die festgesetzte Nutzung der Kleingartenanlage ist wahrend des Zeitraums der Entnahme von Trinkwasser \ \\ T
aus der Wassererfassungsanlage der IPTro (Industriepark Troisdorf GmbH) unzuldssig. \ \
\\ b(‘)ooo 5 @ °  b—
, 0.0 7T
6. LarmschutzmaBnahmen Ooooo \ \O 0 OOOOO tb, A i
\ ( Y O iy v 7
6.1 Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \ \ X ‘F  a'E ) 1145
(/7)) /A
Fir die Aufschiittung des Larmschutzwalls dirfen keine Recyclingstoffe verwendet werden. \\ \\ o E T
d |
614 A [
6.2 Passive LirmschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . 51.81 RIS \\ \\ )‘( §a. 136)'( ?’
o 7
Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm WA o \\ 3___.
vorzusehen, die die Anforderungen nach Tabelle 8 und 9 der DIN 4109, November 1989, erfiillen. N \\ - ~/// TR 7] 1123
Die Schallimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. e 0,4 ~ ~— ° [LLEY
~_ T~
\\ \\\\\\
XLérmpegerereich MafRgeblicher R'w,res des AuRenbauteils fur © . A e —e—e - o
LPB AuRenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen Wa I d I ach e ® ® o - - ——
' ® , o SD 40-45° © ~o | #14 T¥6.5
n 61 bis 65 dB(A) 35 offentl. Griinfliche EM3 N — | :
Schlafrdume und Raume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen hinter AuRenwanden, fur die die 9 J L 4
0.g. Schalldamm-Male gelten, miissen Uber eine entsprechend schallgedammte Liftungseinrichtung . i/ '/
verflgen. Die Luftleistung der Einrichtung muss eine Aufienluftrate von mind. 20 m*h pro schlafender ° : 1154 #‘ /)| sy /
Person erreichen. Die Gerauschbelastung in Schlafraumen durch motorische Beliiftungseinrichtungen darf N T 771 AAL ] 1153
dabei 28 dB (A) nicht Gberchreiten. o 7 y Yo/ /| 77 74 7777
. 51.93 000 ° <L , vy
7. MaRBnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . - Bl a0 ’ /)] ‘
In der zur Aufforstung vorgesehenen Fldache sind einheimische Laubgehdélze in Forstwaren-Qualtét, d.h. als 2-3 [e) L . rJ
jahrige Samlinge fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind folgende Gehdlze zu verwenden: o 150 74 'T'eryr A
X/ 7T
Bergahorn(Acer pseudoplatanus) °
Hainbuche (Carpinus betulus) >
Esche (Fraxinus excelsior)
Holzapfel (Malus sylvestris) o
Feldulme(Ulimus carpinifolia) © Ingenieur-
Stieleiche (Quercus robur) 37'
Traubeneiche (Quercus petrea) ° ) ° j ’ ;E?é(.%%ﬁ?éﬁl
, 1156 '(D ) ,"th' ' / Leitungsbestat
*;g_h ALY ) /5, Hennef,
In der mit Hecke 1 bezeichneten Flédche ist eine zweireihige freiwachsende Hecke aus folgenden Gehdlzen der (¢} o 7/ V77 “E 1155
Qualitat 3xv m.B. 125-150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: 00 18D/ 1
000 L
Felsenbirne (Amelanchier laevis) 51.8 - 00 Y
Hecken -Berberitze (Berberis thunbergii) I 4592
Kornelkirsche (Cornus mas) 752.00 o
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 1)
Haselnuss(Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) [ ]
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) A \ Q P — )
Forsyzie (Forsythia intermedia) N \ \ 777
Stechpalme(llex aquifolium) N ba) \ o /)l
Liguster (Ligustrum vulgare) \ \ \ o 119 /A
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) \ \ \ \ ° , ﬁ
Holzapfel (Malus sylvestris) 56.99 56,3 \ \ \ \ \! l /
Johannisbeere (Ribes sanguineum ‘Atrorubens‘) 56.89\ \' k) Q \ ° f
Stachelbeere(Ribes alpinum "‘Schmidt’) o \ b \ \ ) N
Wolliger Schneeball(Viburnum lantana) AN \ \
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) 2 \ A \ L\ ° Cl
\ A )
oo\ N\ \ \!
In der mit Hecke 2 bezeichneten Fldche ist eine Schnitthecke aus Laubgehélzen der Qualitét 2xv m.B. 150-175 zu \\ \ \ 9‘\ o PY /) |
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Geholzart der folgenden Liste zu verwenden: RN R \ 1100 / /)T
Hainbuche (Carpinus betulus) \\ 0«‘\ \ \ \ \ ° o ‘9 //////)/
Rotbuche (Fagus sylvatica) \\6‘ \ O e "/ /)
Liguster (Ligustrum vulgare) \ OO0 Y YYIIY
R\ \ © 00 ’ /)
SAN b\ v\ YA 000 ¢ /) )
In der offentlichen Griinanlage sind an geeigneten Stellen 25 Solitirbaume Baume der Qualitdt 3xv m.Db. 18-20 N\ \ \ \ O ° 00 (I v/ /) 87
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind folgende Gehdlzarten zu verwenden. \\ \ \ \q o ﬁ /)]
\ > ““ ‘\ o ‘;;J" / ' ) /‘
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) AN \ \ \ -~ 0 L] /)] TTTTTI //////// /7
Hainbuche (Carpinus betulus) 40\ \ R \ i ° — 1ot /100077 /)]
Esche (Fraxinus excelsior) % \ O\ \ \ s 1SS S LLLLL /)
Feldulme(Ullmus carpinifolia) N \ O\ \ Z7 ° v/ /) /) '
Stieleiche (Quercus robur) NN \ g P o /00
\ ) /) /) /) oy
X Y \ 7 7T T TS
\ Yy vy 77—
Auf dem Larmschutzwall sind folgende Gehodlzen der Qualitét 3-4 Tr.0.B. 60-100 cm fachgerecht zu pflanzen und 99 \\ \ \ \\ = 7 © - Yy // \
dauerhaft zu erhalten, so dass eine geschlossene Gehodlzdecke entsteht: % \ // /S ) ) f’,c‘ouf : /)]
Kornelkirsche (C ) 3725 °0.64 Qh l}tz ru:n ey g ® "2 L V0 )
ornelkirsche (Cornus mas 5717 3 \ , . /) Y/ vy
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Ve rfah rensve rmerke (o) l‘ltl. G}gn Chb\ 8! ¢ — ] Fl 1 v/ ) S )
Haselnuss(Corylus avellana) SN \ — o — u r 7 o/ ///// /)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) SN \ //\\ \ ° — /1)) 314
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) : N Yy
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Plangrundlage / Planzelchnung \\ o /\< \ Q\ ik ® : ' /) TRO | S DO R F
Holzapfel (Malus sylvestris) Sﬂ ) R \ 50; ——rSer oy ////
Stachelbeere(Ribes alpinum “Schmidt’) Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des 6%, 5 b\ \ \ o ° © | \ /N /N LLL
Johannisbeere (Ribes sanguineum "Atrorubens’) Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.06.2016 zugrunde. 3, N\ \ \ \ ¢ v Yyye '/ /)
Hundsrose (Rosa canina) - \ \ \ T / /)
Essigrose(Rosa glauca) ] ) _ \ N\ ) & 0] ° | “ 2 ////A l s
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia) Troisdorf, 02.02.2017 Der Burgermelster AN \ \ \ \ Y | | LTq_—g—ej ‘
Salweide (Salix caprea) Im Auftrag N R \ 5 1103 - v,/ /AN ‘
Holunder(Sambucus nigra) 2NN \ P\ © o 7/, f e
Haselnuss(Corylus avellana) A. Cordier 2\ \ ,/X . \ ' cm‘ /)
Wolliger Schneeball(Viburnum lantana) : . . N \ AD \ a . ) '/} ‘E’
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Vermessungsingenieur N /( \ \ I/ | i
Y N [ |
8. Zuord MaBnah R \ \\ Jote ’3 .
. Zuordnung von MaBnahmen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1a BauGB) ) o . . ) . . o N \\O o) /
Dem Eingriff durch die Planung, der ein rechnerisches Defizit von 51681 Werteinheiten nach Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. .\ 56,64 N\ \\ \\ \ \B ® “
Sporbeck/Ludwig aufweist, werden MaRnahmen im Plangebiet zurgeordnet. Die Zuordnung der . 57.39 { 2 \ =) f 987
i ingriffsfls - Troisdorf, den 02.02.2017 Der Blrgermeister ' /- K — V77777
MaRnahmen zu den einzelnen Eingriffsfldchen ist nachstehender Tabelle zu entnehmen: roisdort, e S A v N\ o V) )T T 777
Im Auftrag % N\ \\ Iz ///
EM1 \ NN @ ol I/
Dem Eingriff aufgrund der éffentlichen Verkehrsflache, der mit einem Defizit von 4946 Wertpunkten A. Cordier 437 \\ O\ \tl ) l/ /A
abschlie3t, werden folgende AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Plangebietes zugeordnet: Vermessungsingenieur S \ x \ / 't 759
- - QN \ fe) ® ! di L/,
. . . ) . Punkt Y-Koordinate |X-Koordinate AN R \ v\ - J
1. Die Neuanlage von 125 m? Wald in den als Wald gekennzeichneten Flachen sowie Planverfasser S \ \ \ '«’
2. die Pflanzung von 235 m? Laubholzhecke, in der gekennzeichneten Flache entlang der geplanten v N 58054205 5630197 86 \\ \\ \ \» ¢ . § | S/
Kleingartenanlage. Als Pflanzflache wird dabei ein zwei Meter breiter Streifen vorgesehen, so dass die : : \ / / L/ 875
zugeordnete Heckenpflanzung eine Lange von rd. 117 m hat. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet. B 2580549,38 [5630199,15 \\ \ \Q \ q\ /
C 2580562,15 [5630201,38 Flur 3 % \ \ ° S -
EM 2 D 2580563,80  [5630201,74 N\ | \\ \\ \ [
Troisdorf, 06.02.2017 Der Burgermeister \ l
Dem Eingriff aufgrund der Wohnbauflache, der abziiglich der Anlage von Hausgarten mit einem Defizit von Im Auftrgg E 258056561 5630181,65 \ N\ \ ° o | , |
63500 Wertpunkten abschliel3t, werden folgende AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes (I; ;528545’47 5228238738 . - C o 393 o ° /) Yy yYa 760
zugeordnet: . 580547,45 5 7,75 \ y 2777777777/
Chrispeels \ \ =L L)/ e
; H 2 1 2 \ \ \
1. Die Neuanlage von 1660 m2 Wald in den als Wald gekennzeichneten Flachen sowie Leiter Stadtplanungsamt | 2228222’23 ggggzgg'gg 442 443 N\ \ \ \ \\ \\ pas ‘Qeﬁ'—s“a
2. die Pflanzung von 1380 m? Laubholzhecke, in der gekennzeichneten Flache entlang der geplanten 2 J S | E G LAR \ . . C“\C —E
Kleingartenanlage. Als Pflanzflache wird dabei ein zwei Meter breiter Streifen vorgesehen, so dass die Aufstellunasbeschluss J 2580537,40 5630264,98 — — F(\e
zugeordnete Heckenpflanzung eine Lange von rd. 690 m hat. g K 2580452 43 [5630273,60 - -
. . . . . L 2580463,62 5630279,47 oY
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.09.2016 den W '/ /
EM 3 Beschluss fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gefasst M 258046789 15630270,26 o ©9
Dem Eingriff aufgrund der Wohnbauflache, der abziiglich der Anlage von Hausgarten mit einem Defizit von uss iu ung de uungsp gem. usE g ' N 2580456,73  |5630264,52
;?:fg\é\ﬁ;zl;nzkjggérsd%oerﬁek/Ludwig1 991) abschlief3t, wird folgende Ausgleichsmafnahme innerhalb des 0O 258062688 5630235,14
Troisdorf, 06.02.2017 F. Herrmann P 2580644,76  |5630244,12
1. Die Neuanlage von 115 m? Wald in den als Wald gekennzeichneten Flachen. Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss Q 2580656,06 5630221,97
R 2580638,39 5630213,01
EM 4 ° i S 2580535,24 5630274,22
Dem Eingriff von 2660 m? in den Waldbestand aufgrund des Larmschutzwalles, wird folgende Offentliche AUSIegung
Ersatzmaflinahme innerhalb des Plangebietes zugeordnet
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.09.2016 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
Die Neuanlage von 2660 m? Wald in den als Wald gekennzeichneten Flachen der Behorden beschlossen. ZEIC H E N E RKLARU N G .
Auf die weitere Aufforstung mit Baumarten wird zugunsten der Straucharten auf dem Larmschutzwall ® STADT T R O I S D O R F
verzichtet, da an dieser Stelle hochstammige Gehdlze nicht standsicher sind. Troisdorf. 06.02.2017 F. Herrmann ° ..
’ U y 1 ]
i Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN D B t
9. gchlgtzhdterdVe\r/sorgungslle'lttunger(;..(§f9 A;?. 1 Nr. 13 I:a:fB) e St o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) PY . . o e r u rge rm e I s e r
um Schutz der Versorgungsleitungen diirfen Baume und tiefwurzelnde Straucher nur mit einem . .. .
Mindestabstand von 2,5 m zum Schutzstreifen angepflanzt werden. Die Schutzstreifenbereiche sind von Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 04.10.2016 bis 04.11.2016 gem. § 3 Abs. 2 - - . o ®
iner Beb freizuhalten. Auf das Merkblatt der E.ON Ruhraas AG (Stand Mai 2006 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am WA Allgemeines Wohngebiet . - Leitung, unterirdisch ®
einer Bebauung freizuhalten. Auf das Merkblatt der E.ON Ruhrgas (Stan Mai ).zur S . . . 'S o \ ¢ (§ 4 BauNVO)
Bertiicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen wird verwiesen. Zusatzlich muss im Endausbau von 24.09.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind | . W779000=0 .. ,
Stellplatzen eine Rohrscheiteliiberdeckung zwischen einem und zwei Meter vorhanden sein. gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung | Schutzstreifen
abgesehen wird,von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) " .
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen : . : 5 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN
9 9 Troisdorf, 06.02.2017 Der Birgermeister o4 Grundfldchenzahl ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTWIRKUNGEN
10. Dachform Im Auftrag Geschossflachenzahl IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann eine Abweichung zugelassen werden bei Chri | (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4)
untergeordneten Gebauden oder Gebaudeteilen sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen, die nach p rIIDspee S ¢ ] Zahl der Vollgeschosse m Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Landesrecht in den Abstandsfléachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. o Dezernen ;
Umweltwirkungen
) Satzungsbeschluss BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
ll. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
. . . = . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
Der Rat der Stadt Troisdorf hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der ‘ , . — - . ’
. . . . . Nur Einzel- und Doppelhduser zulass
11. Bodendenkmalpflege eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.12.2016 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die drEinze-u ppefhauser zLlassig FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Begriind ist beschl d . ) s ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
! - " - egrundung ist beschlossen worden. YN Nur Einzelhduser zulassi
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An g (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
der B484, 51491 Overath (Tel.02206/ 9030-0) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Troisdorf, 20.02.2017 K.W. Jablonski o offene Bauweise . o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen,Stréuchern
. ¥ i - d ti Bepfl i.V.m. Flachen fi
12. Kampfmittel Birgermeister [ 1 Baugrenze e Erhaling von B&umen. Stratcharn tnd sonstgen Bepfianzungen.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf weist darauf hin, dass bei der . U Flach Anpfl B3 Strauch
Durchfiihrung von Bauvorhaben die Arbeiten sofort einzustellen sind, wenn beim Erdaushub AUSfertlgung SD Satteldach o o0 rr(;grenzgng vgn ﬂac en zum Anpflanzen von Baumen, strauchern
aulergewdhnliche Verfarbungen festgestellt oder verdachtige Gegenstédnde beobachtet werden. Die und sonstigen Bepflanzungen
n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziglich zu Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem . w .
verstandigen. Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung). GRUNFLACHEN ‘ Anpflanzung von Baumen
Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) )
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird @ Anpflanzung von Strauchern
eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem . . . Griinflachen
Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten (Az. 22.5-3-5382068-141/08). Troisdorf, 20.02.2017 Siegel gagéfﬂtéﬁ?;k' [ ]
lele : (s SONSTIGE PLANZEICHEN
T Zweckbestimmung: Dauerkleingarten
13. Wasserschutz ek Teatan e e '
Das Plangebiet liegt teilweise in der Wasserschutzzone |1l des Wasserschutzgebietes Troisdorf-Eschmar In-Kraft-Treten oo :*-----': Flachen fr Stellplatze
Die geneﬁmigungsgpﬂichtigen Tatbestande oder Verbote der Wasserschutzge%ietsverordnung sindzu Der Beschluss des Bebauunasplanes als Satzung ist am 18.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Am Zweckbestimmung: Parkanlage (59 Abs. 1 N 4 und 11 BauGe)
beachten. Der Einbau von Recyclingstoffen ist im Bereich der Wasserschutzzone Il nicht zulassig. ngsp 9 T 9 ) Ga / St Garagen, Gemeinschaftsstellplatze, Stellplatze
. . . Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
AuBerhalb der Wasserschutzzone ist der Einbau von Recyclingstoffen nur nach vorhergehender : " (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. gEZKE:I%?FIQQE':ENGB) W Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger der dort oder
S. r. un S. au ] -
1 J . B . . m
i 0 i angrenzend befindlichen Versorgungseinrichtungen zu belastende Flachen.
14. Bodenaushub Troisdorf, 22.03.2017 :ﬁ;a;i;irrgzrmelster I:I StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Wer.den.bei Bagmaf&narlmen verynreinigte Bodenhorizont.e ang(_atroffen, so_ist un_verz[]glich der . ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise Chri | e . (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
abzustimmen (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). s rgpee S ) FLACHEN FUR VERSORUNGSANLAGEN
o Dezernen 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs 6 BauGB . .
15. Schutzzonen der Autobahn & s - Abs 6 BauGB) I i %rg%(sa c;%s;urggrhchen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Parallel zur Fahrbahn der Bundesautobahn 59 verlaufen die Schutzzonen gem. Fernstral3engesetz. Es Gesetzliche Gru_ndlagen ) I:I Fldchen fur Versorungsanlagen |
handelft Si(?h dal?:eihum ﬁine Ant'&auveart;otszone in.einer E.ntfepr\nung von io..ml’( gemesseq V°r.” éugerfen Rand ?;Gug?sleéz.tqu7c2hz§BaUGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 Anbauverbot bzw. -beschrankung nach § 9 FStrG
sg::] l?]%gsr:.:g(t;g AisrbZath(I%? bs. StrG) sowie um eine Anbaubeschrankungszone in einer Entfernung Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom FLACHEN FUR DIE WASSERWlRTSCHAFT, DEN HOCH-
' ' 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) . . WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES Vorgeschlagene FuRwegeverbindung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom WASSERABFLUSSES
16. Vorbeugender Hochwasserschutz 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) . .
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) —_———— Vorgeschlagene Aufteilung der Kleingartenanlage
Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplanfiir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher 20.05.2014 (GV. NRW S. 294) .. .
Teilabschnitt "Vorbeugender Hochwasserschutz", Teil 1, im potenziellen Uberflutungsbereich der Sieg. Dies I62n0d7e2\(/)v1a§s(g\g/eijeéiv(;ng)g)i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom — vL\J/:ansgsr:#:ggﬁ V;;SQ:;Ziggt I@I Zuordnung Ausgleichmalinahme B e ba u u n S Ia n
sind deichgeschitzte Gebiete, die bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen Uberflutet 07. . . .
werden. g J d Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetzt vom @ Wasserschutzzone I Roteintragungen : 1. Anderun g p
04.08.2016 (BGBL. | S. 1972) gungen - 1. 9 iy
Blaueintragungen: 2. Anderung H 1 84, 2 - An d e ru n g
Rechtskraft: 18.03.2017 Maldstab 1:500
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