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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan H 186 der Stadt Troisdorf

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und
5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
und damit ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf Normalnull - NN.
3. Garagen, Carports und Stellplatze (59 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Soweit nicht gesondert festgesetzt sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Sie durfen die hintere
Baugrenze um maximal 2,00 m Uberschreiten.

Sind Garagen festgesetzt, so sind innerhalb der festgesetzten Flache auch Carports
und Stellplatze zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Einfriedungen

Einfriedungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder éffentlichen Grunflachen
orientiert sind, durfen eine Héhe von 2 m nicht Uberschreiten und sind ausschlieRlich
als Metalldrahtzaun (Industriezaun), Hecke oder als Kombination von Metalldrahtzaun
und Hecke zulassig. Maschendrahtzaune sind unzulassig.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
5. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstick anfallenden unbelasteten und schwach belasteten
Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Flachen sind unter
Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung gem. § 51a LWG
auf den Grundstucksflachen zu versickern. Das Einleiten von Niederschlagswasser

in den Untergrund stellt eine Benutzung des Grundwasser im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr.
5 und des § 7 Wasserhaushaltsgesetz dar und bedarf unabhangig vom
bauaufsichtlichen Verfahren einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die Erlaubnis

zur Gewasserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustandigen Behérde vorher
oder parallel zur Baunanzeige/zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

6. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als
Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath (Telefon 02206 /
9030-0) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

7. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf

hin, dass trotz fehlender Hinweise auf ein Vorhandensein von Kampfmitteln keine
Garantie auf eine Kampfmittelfreiheit gegeben werden kann.

Bauarbeiten sind generell sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder die nachstegelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Bei
zuséatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine
Sicherheitsdetektion empholen (AZ: 22.5-3-5382068-87/09).

8. Zulassigkeit von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis durch den Rhein-Sieg-Kreis zulassig.

9. Schutz der Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Troisdorf GmbH.
Deren Schutz ist bei baulichen MalRnahmen oder Bepflanzungen im Bereich der
Leitungstrassen mit den Stadtwerken Troisdorf abzustimmen und sicherzustellen.

10. Entsorgung von auffilligem Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet "Bewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand 03/09 zugrunde.

Troisdorf, 16:12:09

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des dffentlich bestellten Vermessungsingenieurs

gez. Cordier

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tibereinstimmen.

Troisdorf, ......cccceeeiiieeeen.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Leiter Amt fur Stadtplanung u. Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, .16.12.09

Planverfasser

gez. Cordier
Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation der Stadt

Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, ... 16:12.09

Aufstellungsbeschluss

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Chrispeels
Leiter Amt fur Stadtplanung u. Geoinformation

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 11.03.2009 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gefasst.

Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt werden soll, am 21.04.2009 bekannt gemacht.

Troisdorf, ... 181209 .

gez. Hermann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am
29.04.2009 / 6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 30.04.2009 bis 13.05.2009 durchgefiihrt
worden. Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind

friihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ==

————————auf anderer planerischer Grundlage

gem. § 3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB durchgefiihrt.

Troisdorf, .. 18:12:09

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Chrispeels ...
Leiter Amt fur Stadtplanung u. Geoinformation

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die

Beteiligung der Behérden beschlossen.

Troisdorf, ......cccoccevvvnnnnn,

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 25.08.2009 bis 28.09.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und Angabe iiber verfiigbare Arten
umweltbezogener Informationen sind am 18.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen

Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, 040110

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Lehmann

Technischer Beigeordneter

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am ——————den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche

Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Troisdorf,..........ccoceevnneen,

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen

Stellungnahmen haben vom ................ bis

.................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort

und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Angabe lber verflighare Arten umweltbezogener
Informationen sind am .....................ortsGblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung

benachrichtigt und erneut beteiligt worden.

Troisdorf, ......cccceeeinee

Der Biirgermeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in

seiner Sitzung am ....15.12.09..... als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist
beschlossen worden.

Troisdorf, .....9:01:10
Siegel

gez. Jablonski
Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). BieserPtarmstimmt-mit

Troisdorf, 050110 geZJablonSkl

Siegel Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 19.01.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
Troisdorf, 19.01.2010 In Vertretung
gez. Lehmann

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 208)

Landeswassergesetz (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 4708)

STADT TROISDORF
Der Biirgermeister
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