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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet - WA

MI Mischgebiet - M|

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

A QP

Zweckbestimmung FuRgangerbereich / Parkflache

StralRenbegrenzungslinie

Fldchen fir MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E % 5 % E Flachen fur die Erhaltung und Nachpflanzung von
Baumen und Stréduchern

. Erhalt von Baumen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbautriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und
somit unzulassig.

1.2 Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Ausschluss von Vergnugungsstéatten

Im Mischgebiet - Ml ist die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO (Vergnligungsstatten in den
Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Ebenso ist die nach § 6 Abs. 3
zulassige Ausnahme (Vergnlgungsstatten auRerhalb der Gberwiegend durch gewerblich genutzten
Teilen des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

1.2.2 GroRRenbegrenzung fur Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

Im Mischgebiet - MI sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher mit einem Sortiment, dass den Waren der Troisdorfer Liste zentrenrelevanter
Sortimente zuzuordnen ist, nur zulassig, wenn die Verkaufsflache des Betriebes weniger als 200
gm betragt (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Zentrenrelevante Sortimente

- Herrenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Damenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Kinder- und Babybekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0)

- Wasche (entsprechend aus WZ 47.71)

- Heimtextilien, Bettwaren (entsprechend aus WZ 47.51.0 und 47.53.0)
- Meterware flir Bekleidung oder Bekleidungszubehér (aus WZ 47.51.0)
- Kurzwaren / Handarbeitswaren (entsprechend aus WZ 47.51.0)

- Schuhe (WZ 47.72.1)

- Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)

- Uhren (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0)

- Schul- und Buroartikel (WZ 47,62,2)

- Blicher (WZ 47.61.1; 47.79.2)

- Hausrat (WZ 47.59.2; WZ 47.59.9)

- Porzellan (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Schneidwaren / Bestecke (entsprechend aus WZ 47.59.9)

- Feinkeramik / Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2)

- Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2; WZ 47.59.9)

- Rundfunkgerate (entsprechend aus WZ 47.43.0)

- Fernseh- und Phonotechnische Gerate (entsprechend aus 47.43.0)

- Video- und DVD-Gerate (entsprechend aus WZ 47.43.0)

- Digitalcameras (entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Optische Geréate (Sehhilfen, Fernglaser, Fotoapparate), (WZ.47.78.2)
- Augenoptiker (WZ 47.78.1)

- Fotoartikel {(entsprechend aus WZ 47.78.2)

- Tontrager (entsprechend aus 47.63.0)

- Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs); entsprechend aus WZ 47.63.0)
- Telefone (entsprechend aus 47.42.0)

- PC und Zubehdr (Hard- und Software); (WZ 47.41)

- Elektrische Haushaltsgerate; (WZ 47.54.0)

- Musikinstrumente und Musikalien (WZ 47.59.3)

- Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel (entsprechend aus WZ 47.78.3)
- Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0)

- Sportartikel und Sportkleingerate (entsprechend aus WZ 47.62.2)

- Fahrrader und Zubehdr ((WZ 47.64.1)

- Sanitatshausartikel / Medizintechnische Gerate (WZ 47.74.0)

- Parfumerie und Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0)

1.2.3 Ausschluss nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanter Sortimente

Im Mischgebiet - Ml sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte
Verbraucher mit einem Sortiment, dass den \Waren der Troisdorfer Liste Sonstiger nicht zentren-
oder nahversorgungsrelevanter Sortimente zuzuordnen ist, unzul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Sonstige nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanter Sortimente

- Mébel, Antiquitaten

- Tapeten

- Bodenbelage, Teppiche

- Farben, Lacke

- Lampen, Leuchten

- Baustoffe, Baumarktartikel

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Autozubehdr, Reifen

- BUromébel

- Gartenartikel, Pflanzen, Blumen, Samereien

- Campingartikel

- Sportgrofdgerate (z.B. Hometrainer, Kraftirainingsgerate, Boote, etc.)
- Sperrige Artikel im Segment Babybedarf (Kinderwagen, Bobbycars, etc.; Baby- und Kinderbetten, Wickelkommoden)

- Zoobedarf (Zubehtr und Lebendtiere)

6. Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Tiefgaragen sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
7. Tiefgaragenbonus (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Ausnahme kann die zulassige Geschol¥flache um die Flachen notwendiger Stellplatze, die
unter der Erdoberfléache hergestellt werden, erhéht werden (Tiefgaragenbonus gem. § 21a
BauNVQ), wenn die erhéhte GeschoRflachen nicht mehr als das Anderthalbfache der
Grundstlicksflache betragt.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Begrlinung der Grundstlicksflachen

Nicht tberbaubare Grundsticksflachen sind gartnerisch zu bepflanzen und zu unterhalten.
8.2 Pflanzbindung Gehdlzstreifen

Die mit der Bindung fur Bepflanzung umgrenzte Flache ist als Gehdlzstreifen mit Baumen und
Stréauchern zu erhalten und ggf. mit geeigneten Gehdlzarten neu zu bepflanzen. Folgende
Pflanzen werden fur eine Neuanpflanzung empfohlen:

Baume der Qualitiat 3 x v. m.D.b. 16-18:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Corylus avellana)

Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Bodendeckende Geholze:

Spindelstrauch (Euonymus fortunei) in Sorten
Efeu (Hedera helix) in Sorten

Johanniskraut (Hypericum calycinum)in Sorten
Liguster (Ligustrum vulgare ‘Lodense’)
Bdschungsmyrte (Lonicera pileata "Maigriin®)
Mahonie (Mahonia aquifolium) in Sorten
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa) in Sorten
Rosen (Rosa spec.) in Sorten

Immergrin (Vinca minor)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9. Einfriedungen

Im Bereich der Sichtwinkelflachen bei StraReneinmiundungen bzw. Kreuzungsbereichen darf die
gewabhlte Einfriedigung eine Hohe von 0,60m nicht Gberschreiten. Im Bereich der
mehrgeschossigen Bauweise sind stralenseitig Einfriedigungen in ortsiblicher Materialauswahl
bis zu einer Héhe von 0,80m zulassig.

ll. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

10. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagswasser einer Neubebauung sind gem. §
51a LWG auf den Grundstlicksflachen zu versickern. Das Einleiten von Niederschlagswasser in
den Untergrund stellt eine Benutzt des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5und § 7
Wasserhaushaltsgesetzt dar und bedarf unabhangig vom bauaufsichtlichem Verfahren einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Die Erlaubnis zur Gewasserbenutzung ist bei der nach
Wasserrecht zustandigen Behérde vorher oder parallel zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

11. Zulassigkeit von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorheriger wasserrechtlicher Erlaubnis durch den
Rhein-Sieg-Kreis zulassig.

12. Entsorgung von aufféalligem Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstlicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

13. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass das
Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt und empfiehlt eine geophysikalische
Untersuchung der Flachen vor Baubeginn. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Vor Baubeginn ist das Ordnungsamt der Stadt Troisdorf zu
informieren, damit erforderliche Absprachen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst rechtzeitig vor
Baubeginn erfolgen kdnnen (Az. der Bezirksregierung Dusseldorf. 22.5-3-5382068-345/10).

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
(Stand 06/2010) zugrunde.

Der Burgermeister
Im Auftrag
Troisdorf, .......ccoeevvennann

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des offentlich besteliten Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Gibereinstimmen.

Troisdorf, .....cocovveeeee . Der Birgermeister

Im Auftrag

Leiter Amt fur Stadtplanung und Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, .....cocovveeeee . Der Birgermeister

Im Auftrag

Vermessungsingenieur
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation erarbeitet.

Troisdorf, .....ooooeevivnnnnnn. Der Birgermeister

Im Auftrag

Leiter Amt fir Stadtplanung und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 10.06.2010

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Ergénzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne
Umweliprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt werden soll, am 15.06.2010 bekannt gemacht.

Troisdorf, ....coccoevvieivennnnn.
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch #ffentliche-Anhdrung-am
v/ Gffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 06.10.2010 bis 19.10.2010 durchgefiihrt
worden,

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................... auf anderer planerischer Grundlage
gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Biirgermeister

Troisdorf, ......coccvvevvrnnnnn, Im Auftrag

Leiter Amt fiir Stadtplanung und Geoinformation

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 18.11.2010 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behoérden beschlossen.

TrOISAONT, e Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 15.12.2010 bis 19.01,2011 gem. § 3
Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
sind am 07.12.2010 oristblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sind gem. § 3 Abs. 2u. §4 Abs. 2iV m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer
Umweliprifung abgesehen wird, von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.
Troisdorf, ......c.covveeee. Der Burgermeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Erneute éffentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am .................... den
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die erneute &ffentliche
Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
TrOISAOM, .o Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ................ bis ..................
gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung sind am .....................ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB und dem

Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt
und erneut beteiligt worden.

Der Biirgermeister

Troisdorf, .oeeveeeveee In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 29.03.2011 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist beschlossen
worden,

Troisdorf,.........cccoceevnnenn,

Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan tiberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf,.......ccoeevveeennn.
Siegel
Biirgermeister
In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,.......ccoeevveeennn. Der Birgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132, zuletzt geédndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.10.2008 (GV. NRW S. 644)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 08.12.2009 (GV. NRW S. 764)

STADT TROISDORF
Der Biirgermeister
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