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a2 e - L . - | : j " , 1. WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
I; = —r ¢ . Nicht zul&ssig sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3.
L ) ¢ . A 605
g | . - . i ol ,3 e i 2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
| i ' : 2.1 Garagen sind in der Regel erdgeschossig innerhalb der Uberbaubaren Flache im
@ s 1 : Bauwich oder auf den im Plan ausgewiesenen Flachen zulassig. Aneinandergrenzende
2 Garagen sind in Abstimmung mit den Nachbarn so zu errichten, dass die
d 304 ' Gesimsoberkanten gleich hoch sind.
393 . ° _ _ _ Kellergaragen sind ausnahmsweise zulassig bei den Gebauden im Verlauf der Stra3e ,In
: / 300 | \ uo - den Hecken®.
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58 2.2  Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen werden.
{ . 2.3 Im Schutzbereich der nordostlich im Plangebiet verlaufenden Gasfernleitung durfen
s @ - keinerlei Gebaude errichtet werden.
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i {O) ® - _ | " 289 3. MaR der baulichen Nutzung
f - 16 ' + @ Fir die GRZ und die GFZ gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO, sofern sie aufgrund
737 . ® % : " der (iberbaubaren Flachen erreicht werden kénnen.
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i A . :: . 415 e\ : "? _ 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
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821 &822 kos 622 | = o s 382 Die Bauweise ergibt sich aus den Festsetzungen im Bebauungsplan. Ein Unterschreiten
. = 23! » : ) us der festgesetzten Baugrenze ist zulassig, ein Uberschreiten ist nicht zulassig.
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T i " o9 ! _ + 5. MindestgroRe der Wohnbaugrundsticke
| 78 425 ; :
1 | . ' : A m Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 225 m? festgesetzt.
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. : 7_:* 3 - e | . 3 ® 28 | §9(1) )
A - ® . : ‘ . o _ - : W\ 6. Gestaltungsvorschriften gem. lll. Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG. i. V. mit §
Rt - ; ' ' : ' " : 103 BauONW.
o ", > i po @ 6.1  Die Gebaude- und Garagenhdhe.
2 & + -
4 v \
X A\ . i 5 6.1.1 Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol? darf auf der Eingangsseite
810 808 : : N "‘\ G N 799 @ : nicht mehr als 40 cm Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache und 20
812 - \\_ X : £50 ‘ cm Uber Erdreich  betragen.
N R Yoy
| 809 v O \303 - @ 6.1.2 Die Traufhéhe wird im Schnittpunkt der Aulenkante Auflenwand mit der Oberkante
5 | ; _ _ ) NoA R o @ Dachhaut bemessen.
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8y R ; f ‘o o | | ¥ LS SN Lo - co8 _ 6.1.3 Die Traufhdhe darf bei eingeschossigen Gebduden maximal 3,75 m und bei
813 : / : e : . N\ N ' ; 2 @ ] zweigeschossigen Gebauden maximal 6,50 m Uber der Oberkante FertigfuBboden im
». e v . , ' : ' 3 Lo . B . 892 \ - Erdgeschol betragen.
B Mentay y oW _ : ' ; ' L ' = - . - _ - . . , 6.1.4 Die Oberkante und die Traufhohe bei Garagenbauten darf maximal 2,75 m Uber der
_ it i : = : e — _ . - P <y \ \ T RSe- —r X il . : | | Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache liegen.
© | & Jipsem & AN _ | | 6.2  Dacher
t 4 odl ' 7 2 i : . ! T ®. \\ . : > w0 ; 6.2.1 Die Dachneigung der Satteldacher darf zwischen 30° und 50° liegen. Entlang der
. d S 4B} I ] N . : _ : ; Fritz-Erler-StraRe darf die Dachneigung nur 45" - 55° betragen. Der Dachraum kann im
S S Lo 'f.l' : e AR G s \\\ 3 3 : - ‘ - : 3 @ ! Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzt werden.
. A | _' & . : i % ° ' | 3 : ' : ' 6.2.2 Dachgauben sind zulassig bis zu einer Maximalbreite von 2,0 m, Dacheinschnitte
; 4 "‘- s s - * s 1 ' I - (eingezogene Balkone) bis zu einer Breite von 6,0 m.
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VSR e SR o g ) ! : : \\j, g ' ‘ 6.2.3 Die Firstrichtung ist zeichnerisch festgelegt.
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: 5 ‘,’+‘s" % e it = s ) o - v > A\ R\ ; - : . : | 6.3.1 Die AuRenfassaden sind lediglich aus folgenden Materialien zu gestalten:
ot ; i 2% £ . 50 4 A\ ' - - Putzflachen
¥ . £ e o s NSO - s 'R : - Sichtmauerwerk aus Klinkern oder Kalksandstein
r e Bof—— : & T e | \ i - Holzflachen
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- ; 4 6.3.2 Kunststoff-, Blech- und dhnliche Verkleidungen sind unzulassig.
_ e g \ o 6.3.3 Das gleiche gilt fur den Bau von Garagen.
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5 ' 5/ ;,__.\ 6.4.1 In den hinter den Hausern liegenden Garten sind bei Reihenhausern Sichtschutzmauern
e aus dem gleichen Material wie das Wohnhaus bzw. auf die angrenzenden Wohnhauser
= (B o \ v abgestimmte Materialien zulassig.
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RPN : B, WA | : | - - . — % e : - i g . | ; ﬁm e 6.4.2 Loggien und Balkone sind so zu gestalten, dass ein nachtraglicher Einbau von
pron ' T - s e Al __ ‘\‘ ; o I o) NS , Sichtschutzanlagen nicht erforderlich wird
- ‘ ', ~ 6.5 Antennen

6.5.1 Fur das Plangebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorgesehen. Aullenantennen sind
somit nicht zulassig.

-t W | :
4356 _ , § ey e o Wi . Lo
o e i l - ¥ : 5 / 6.6  Einfriedung
: B i : 5 '
i & / | 6.6.2 Im Bereich der Sichtwinkelflachen bei Straeneinmiindungen darf die gewahlte
336 o ' 15 12 Einfriedung und die Bepflanzung eine Hohe von 0,7 m nicht Gberschreiten (§ 9(1)
_ e ; X Ziff. 24 BBauG und § 9 (6) BBauG.
i 3. Hinweise:
— — - i gk 5 ) Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone W Il A.
san - : 867 - 869 '
/ : 866 Alle Hohen (Sockelhohe, Traufhdhe),sowohl der Hauptgebaude als auch der
"* - _ _ Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten
¥ e v ' abzustimmen, um ein geordnetes, stadtebauliches Bild zu erzielen.
151 22 € s Aus Immissionsschutzgriinden sollen Elektro- bzw. Gasheizungen verwendet werden.
% 573 ' Im Bebauungsplanbereich sind alle Tiefbau- und Erschlieungsfirmen, wie auch
_ _ __ i _ Einzelbauherren, verpflichtet, auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde
Burmpressine | wou  |Seereneim Q gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
_ g : ) 164 ' . ( Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11. Marz 1980 dem Rheinischen Amt fiir
‘ Lt : : : ' g : ' ' : : Bodendenkmalpfi in B ittelb Iden.
e : : | : | _ & e . _ _ odendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden
_ . Es wird empfohlen, die Einfriedungen der Grundstiicke im Vorgartenbereich an der
g ‘ p ' WohnstralRe und an den Wohnhdafen, die Materialwahl, Gestaltung und Bepflanzung im
' Einzelfall auch bei Errichtung von Hausgruppen, mit dem Planungsamt abzustimmen.
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