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.nrichtungen benétigten Dachflichen der Hauptbau-
kOrrper sind als Grasdach mit einer mindestens
12 cm starken Substratschicht auszubilden.
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Fldchen fiir den Gemeinbedarf
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| ( Schule)

At day '. 13 . . a0 - |
1ol ¥ = Aligemeineififohagebiet nach §

. A

N _'BauNVO -i.V.m. §-1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNvO).

R R R I R

t ' zuldssig 3ind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 5
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.~ Garagen' und Stellplitze sind nur innerhalb der éberbauba- '
" ' ren. Flichen oder -auf den gesondert ansgewiespngs Plichen
, ..Tuldssigi Hintereininder angeordhete Garagen oder Stell- |
Pl gg;;9m§£ﬁ£§§3 fizwfah:t_s'apu: sind nicht zuldssig. g
! llergaragen mit muffahrtsrampen:im Vorgartenbereich sind
' nicht zulidssig.. B Y [ER g . R —
Die Grdfe der Wohnbaugrundstiicke muf mindestens 225 qm be--:
}  tragen. i Lo : ]

1

4. Gebdudehshen -

Soweit eine Gebiudehthe nicht. iiber NN bestimmt ist, ist
sie auf den Hohenbezugspunkt der angrenzenden Verkehrsfli-
-che ‘zu bezie¢hen, der wie folgt ermittelt wird: "

*  Bine' von Gebiudemitte ausgeliende und rechtwinklig zu
dessen. Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der
Zum Gebi#ude nichstgelegenen Straﬁanbagrenzungsli‘xgb zum

Y

- Sehnitt gebracht..™ .

5. Bauweise : B
a = abweichende Bauweise:

Der exlangte Schnittpunkt ist Héhenbezugspunkt .
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Die abweichende Bauweise ent;si)richt dex offene%gw Bauweise

ohne. Lingenbeschriéinkung.

6. Bepf zung nicht i

r Grundsticksflichen

v - e
LS

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind girtnerisch
zu gestalten. Vorhandene Bidume sind zu erhalten. Ist auf
dem Grundstiick kein Baumbestand vorhanden, so ist je voll-

endete .
(z.B. Obsthochstamm,

150 gm Grundstiicksfliche ein heimischer Hausbaum
Spitzahorn, Bergahorn,

Wildkirsche,

Stieleiche, Linde, Eberesche) zu pflanzen.
Im Gartenbereich sind Grundstiicksbegrenzungen - auch seit-

\ liche - nicht in Mauerwerk, sondern in

Form von Begriinung

auszufithren ("Lebende Ziune"). Hierzu sind folgende heimi-
sche Pflanzen/Striucher zu verwenden: WeiBdorn, Liguster,

Schlehe, Hundsrose, Hainbuthe, Eibe. .

ng von F
/1/3 der

7. B
Mindestens
begrinen.

Vs
Do

Fassadenflichen aller Gebiude ist zu
f. sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als

Pflanzen werden folgende Arten vorgeschlagen: Gemeiner

Efeu, Wilder Wein, Waldreben, Kndéterich

, Jelédngerjelieber.

' Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wa'asers_chuﬁ;zone
IIT B des geplanten Wasserwerkes Ziindorf (Langeler Bogen).
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‘Die “pachentwisserung sollte iiber Sickerle
schichte erfolgen, damit das Niederschla

Y Untergz;gnd zugefiihrt werden kann.

‘ A ) ;

» n_DIN-Vorschrif
- Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz

itungen und Sicker-

gswasser wieder demi;

von Biumen, Pflan-

zenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBSnahmen - wird

‘ausdriicklich hingewiesen. :
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Landwirtschaftliche
Wegefldche. Anliegerverkehr y
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Leitun'gs-

rechten belastete Fldchen zu-

gunsten

A:der Flurstiicke Nr.
B:der Flurstiicke Nr.

§9 Abs.1 Nr. 21.

1955 u. 1956
1974 u. 1975
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Der.Bebauungsplan K 108 Blatt 1 liegt in der
Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungs-
anlage Ziindorf der Rechtsrheinischen Gas-
und Wasserversorgungs AG.

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

10

WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER,
(2. B. 10)

WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER

GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-,
INDUSTRIEGEBAUDE

~eO—— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
— 5T, GEMEINDEGRENZE

. GEMARKUNGSGRENZE

B O o
a5 10 ~ FLURGRENZE
=y

EINSTEIGESCHACHT
KAPPE (SCHIEBER)

(=  UNTERFLURHYDRANT

HOHENLAGE UBER NN
(2.B.85,75m)

—_—\7A—— BORDSTEIN
_UIﬂ7A STRASSENSINKKASTEN
20

STRASSENLATERNE

Abklirzungen:

Gesetzliche Grundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S.

BauGB BAUGESETZBUCH 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
BauNVvO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)
Planzv PLANZEICHENVERORDNUNG
BauONW  LANDESBAUORDNUNG Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
FStrG BUNDESFERNSTRASSEN- Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
GESETZ 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
St'WG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
DES DES LANDES NORDRHEIN-
WESTFALEN

Planzeichenverordnung (Planzv90) id.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
8. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) id.F. der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218/8GV NW 232), berichtigt in GV NW 1995 S,
982), geéndert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687)

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77).

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVvO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO)
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVvO)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
KERNGEBIET (§ 7 BauNVvO)

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO)

e 1] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF,

SPORT- UND SPIELANLAGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

OFFENTLICHE VERWALTUNG

SCHULE

DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTU

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST
SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE

O 0 B, N UND STRAUCHERN
KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN . 00000 !‘;'}A},Z?%E.ﬁ“r Y B"ﬂlchétléjggg) iy Igau%%) & UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
NGEN
-
I

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN

eeoeeeel WALDFLACHE

soes sl (§9Abs. 1N 18undAbs. 6 BauGB) FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

— REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

4L L L1 FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-

Ly H MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT
r T 1 171 (§9Abs. 1N 20und Abs. 6 BauGB)

0O OO0} UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-

ANPFLANZEN VON BAUMEN

O

JUUUBUTUTUY
= g FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
E 8 FESTSETZUNGEN

U
i
UL
B @ 3 SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
": 3 QUELLWASSER
AMAAARNAOARTY
TV

(m ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

® 06986 1 ACHEMIT ERHALTUNGSGEBOT VON

L]
| MK |
[ GE |
E INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauvO)
L]
[ ]
[ ]

GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (z.B.0,8)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|
® ool BEPELANZUNGEN UND GEWASSERN TTUTTUT)
(89 Abs. TN 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGE) SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER
Lnanananasani
@ ERHALTUNG VON BAUMEN SO
= = FLAGHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
C{D ERHALTUNG VON STRAUCHERN pny g §9Abs6BauGE)
TTIITIT) X X X X X|
H @ H ERHALTUNGSBEREICH x X Altiast
o] (6172 Abs. 1 BauGB . V. § 81 (1) Ziffer 2 BauO NW) X % % % x as

""""" LARMSCHUTZZONE (2. B. 2 FLUGHAFEN)
ZU ERHALTENDE GEBAUDE /

o s BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

:V'vvv vvr;
, B FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG

b

FLACHE FUR ABGRABUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Sp

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

BAUMASSENZAHL / BMZ (Z. B.3,0) .
@ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE gqyszFuﬁdAglélaegBE) ANLAGEN LARMSCHUTZZONE (2.B. 8" FLUGHAFEN)
o A N T {Bacch e baunvon VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN (%%'2’52" A gg}%%nzaeaam
NUTZUNGSSCHEMA
wal Ii  ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL OFFENTLICHE PARKFLACHE [F777""""] UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR EINZELDENKMAL
i y
0.4 GRUNDFLAGHENZAHL (ZEESE}HOSSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH ! ; NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
t ST 1 STELLPLATZE
-~ | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE EINFAHRT (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 1 GST ! GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
- 1 i GARAGEN SANIERUNGSGEBIET
SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG EINFAHRTSBEREICH P GA (§ 142 Abs. 1 und 3 BauGB)
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT I GGA | GEMEINSCHAFTSGARAGEN
i TG | TIEFGARAGE
DG DACHGESCHOSS FLAGHEN FUR VER- UND ! _HG__ | HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET I. 8. DES
ENTSORGUNGSANLAGEN NATURSCHUTZRECHTES
VG VOLLGESCHOSS (§.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB). FLACHE FUR BESONDEREN {§ 9 Abs. 6 BauGB})
'] O ELEKTRIZITAT @ ABWASSER {3‘31%”5‘%35‘.9’ Egé() &B.HOTEL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOGCHST- s. 1 Nr.9 Bau
III GRENZE (. B. DREI GESCHOSSE) STaROSS BAUG STOCKE NATURSCHUTZGEBIET
Fmind. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDST!
-l ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS o ABFALL (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
BZW. UNTERGRENZE, (Z. B. I BIS |
¢ v TCICT  MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS- NATURDENKMAL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE — FERNWARME O ABLAGERUNG | ITr—p—y RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE ANBAUVERBOTSZONE GEM. StYtWG NW
() ZWINGEND, (z. B. DREI GESCHOSSE) BZW. FStrG
VERSICKERUNG | oo o o oo
WASSER 0 VONNIEDER. _ | ====== BEI SCHMALEN FLACHEN 1 und Abs. 6 BauGE) BAHNANLAGE
o OFFENE BAUWEISE SCHLAGWASSER o '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVvO) ¥ ¥ ¥4 FLACHE FUR MASSNAHMEN DES HAUPTVGEHSOHGUNGS- UND ABWASSER-
LEITUN
A ) 4 O O ZES ) 5 A T 13 0. Abs. 6 BauG8)
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG GRUNFLACHEN A o A _ 1N, y s
AW AW AN LWL | .
f E NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) m VON DER SEBAUUNG FREIZUHALTENDE +E€p/b_0_ OBERIRDISCH (Z. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
4 SCHUTZFLACHE 0—0—0- 0L .
ﬁ PARKANLAGE AN (8 Abs. TN 24 und Abs. 6 BauGB) WA H?Jﬁ%ﬂggg{@%ﬁg? OL-FERNWASSER
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG T DAUERKLEINGARTEN
SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG SPORTPLATZ
. @ -"“’""'—1 AUFSCHUTTUNG mﬂmm VON DE& BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
g GESCHLOSSENE BAUWEISE femhondoodoad SICHTFLACHE
SPIELPLATZ TTIT1i| ABGRABUNG
a ABWEICHENDE BAUWEISE Hobdutdebaes (59 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) IM BEREICH DER SICHTWINKELFLLACHEN BEI STRASSEN-
ZELTPLATZ ) EINMUNDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
STUTZMAUER GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
@ OK OBERKANTE
TH TRAUFHOHE (m liber NN) +++ FRIEDHOF ® UK UNTERKANTE
FH FIRSTHOHE (m tber NN) I:I (§9 Abs. 2 und 6 BauGB)
OK  OBERKANTE (m iiber NN) [:3 GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
{§9 Abs. 7 BauGB)
""""" BAULINIE WASSERFLACHE oo oo GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(§ 1 Abs. 4 BauNVOQ) (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE .Beim Auftreten archéoligischer Bodenfunde oder -be-
funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde o-
der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon
02206/80039, unverziglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.”

GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FD FLACHDACH

SATTELDACH

wD WALMDACH

FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES
HAUPTBAUKORPERS

|

Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster-
Flurkarte. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand:

Troisdorf, den ...03.04.2002....
(Siegel)

.......................... gez.:; Lofy. ...
Sachgebietsleiter Vermessung/QbVI

Die Darstellung stimmt mit dem o6rtlichen Zustand vom

.................. Uberein.

Troisdorf, den ....03.04.2002...
(Siegel)
........................... gez.: Lofy .

Sachgebietsleiter Vermessung

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der Stadtebaulichen Planung | Troisdorf, den ....03.04.2002
geometrisch eindeutig ist.

(Siegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

Ubereinstimmt

Datenangaben mi

Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unterschriften einschl. der | (Siegel) )
Bebauungsplanes | ............cco........ gez.: Chrispeels

t den Originalfolien des

Troisdorf, den ..03.04.2002....

Amtsleiter Stadtplanungs- und
Vermessungsamt

DARAUF VERZEIC

BIESERPHANASTBERURKUNDSPEAN.
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN [ Der Burgermeister

HNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Troisdorf, den ....03.04.2002

iV.
gez.: Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

am ....24.01.2001

Der Aufstellungs-, Anderungs-,-Erweiterungsbeschlu dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschufy/Sonderausschuf’ ,Innenstadtentwicklung” des Rates der Stadt Troisdorf

.............. gefaldt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

Die Burgerbeteiligung hat am ......24.04.2001 ~hat-hieht— stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt
der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Der Umwelt- u.

Bebauungsplanes

Planungsausschul}/Senderaussehul—innen- | Troisdorf, den ... . N2:Valle .

-stadtentwickiung® des Rates der_Stadt Troisdorf hat den Entw!
05.09.2001 beschlossen.

am YN

(§ 3 Abs. 2 u. § 13 BauGB)

izrf des

Vors. d. Umweit- u. Planungaussch./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

23.11.2001

Offenlegung wu
bekanntgemacht.
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

offentlich

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 24.10.2001 ;s

und Dauer der
ortstiblich |i.V.

ausgelegen. Ort
rden am 16.10.2001

Der Burgermeister

Erster u. Techn. Beigeordneter

beschlossen. (§ 3 A

wickiung'des Rates der Stadt Troisdorf am

19,03.2002
bs. 3 u. § 13 BauGB)

Die erneute Offenlegung — die eingeschrankte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den ..03.04.2002

Der Blrgermeister

............ iV,

Vors. d. Umweit- u. Planungaussch./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

bis ....06.05.2002. ..
Ort und Dauer d

(§ 3Abs. 2u. 3 Bau

ortsiiblich bekanntgemacht.

GB)

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ....03.04.2002. ... | Troisdorf, den .08.05.2002
.... erneut 6ffentlich ausgelegen.
er Offenlegung wurden am ..26.03.2002  |iv.

Der Burgermeister

gez.: Pietrek

...24.09.2002. .......
(§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am

...... als Satzung beschlossen.

)

am ...22.10.2002 ...
(§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Bekanntmachung — der Genehmigung der Bezirksregierung — ist

.............. erfolgt.
)

Erster u. Techn. Beigeordneter

9
* STADT
oo @ TROISDORF

Bebauungsplan Nr. K 108 Blatt 1
Anderung Nr.: 1

Rechtskraftig seit: 22.10.2002
Ubersichtsplan M 1:5000
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