Zeichenerklarung

) ; Art der baulichen Nutzung
K108 BlattZb 1. Anderung P|angrund|age/P|anZBIChI'IUI'Ig {§ 9 Abs. © Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -,

Textliche Festsetzungen

i B ' - B o -
455 . Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Krelses §§ 1 bis 11 der Baunutzungaverordnung - Baulve -}
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (Stand...Jan.08....) zugrunde, -.;z. Allgemeines Wohngebiet
e .
f Troisdarf, 02.02,.2006 Der Blrgermeister Dorfaabiet
Reitplatz - [MD | oorfgese
1.Art der Nutzung
........... Westphal..:,........,...,... MaB der baulichen Nutzung
. , . , , . Yermessungsingenieur ) ) .
1.1 In allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNV0) sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Troisdart,...covvieeiiieieeeaanan, {§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 18 Baulvo)
Nutzungen Nr. 2 [sonstige nicht storende Gewerbebetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen} nicht Bestandteil des |
Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen. Offentlich best. Vermessungsingenieur 0,4 Grundfldchenzanl

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit I Zghl der Voligeschosse als HochstmaB

der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Obereinstimmen.

1.2 Im Dorfgebiet (8 5 BauNV0) ist die nach Abs. 2 allgemein zuldssige Nutzung Nr. 9 (Tankstel- TH Traufhéhe
len} und die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulissige Nutzung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. Troisdorf, .o Der Blrgermeister als Hichstmab
] . ) Im Auftrag z.B. TH 12,4 m dber NN
3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.
...................................... FH Firsthéhe
Leiter Stadtplanungs-u. Vermessungsamt als Héchstmab
2. Bauweise 8. FH 78 N
Es wird beschelnigt, dass dle Festlegungen der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind, : 2 m dber K
. . Troisdorf, 02.02.2006 Der Blrgermeister Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a = abweichende Bauweise Im Auftr
ag {§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BzuNYD)
............ Westphal...........ooiev1
Ist in der Planzeichnung die abweichende Bauweise ,a, festgesetzt, darf wie in der geschlossenen Bau- Vermessungsingenisur o Offene Bauweise
weise ohne offentlich-rechtliche Sicherung, dass vom Nachbargrundstiick angebaut wird, auf die gemein- VAS
o - - . . . /ED™, Mur Einzel- und Doppelhduser zuldssi
same seitliche Grundstiicksgrenze gebaut werden, sofern auf dem Nachbargrundstick nicht bereits ein Planverfasser ED Y J u PP g
Gebaude mit Abstand errichtet worden ist, zu dem der erforderliche Mindestabstand nach BauO NW nicht ) ] ) o .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadiplanung- und Vermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet. a Abweichende Bauweise [siehe textliche Festsetzungen)
eingehalten wird. Wird nicht auf die gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut, obwohl auf der Grundstiicks-
. . . ) . . . s . Troi 1, 02, ist  ——
grenze bereits ein Nachbargebéude errichtet ist, ist ein seitlicher Grenzabstand nach den Vorschriften der roisdori, 03.02.2008 Im Esfrhggrgermam or Baugrenze
BauD NW einzuhalten, welcher der offenen Bauweise entspricht. Chrispeels

Loiter Siadtpianungs-und Vermessungsamt Sonstige Planzeichen

3. MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
L oder Abgranzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Die MindestgroBe der Wohnbaugrundsticke betrégt 250 gm. AIJfStB“IJﬂngeSCMUSS Baugebiets
Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 13.01.2006 SD Sattsldach
.. N den Aufstellungsbeschlus fur den Bebauungsplan gefasst.
4. Gebdudehdhen
Troisdorf, 03.02.02006 F.Herrmann
4.1 Soweit in der Planzeichnung keine Gebdudehohen uber NN (Normalnull) festgesetzt sind, be- VorsStadtentmcklungsausohuss """""""""""""""""""""
ziehen sich die festgesetzten Trauf- und Firsthohen auf die Héhe der angrenzenden Verkehrsflache. Der
Bezugspunkt fiir das Gebdude ist wie folgt zu ermitteln:
Eine von der Mitte der StraRenfassade ausgehende, rechtwinklig zu der Gebdudeflucht aufgebaute Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gedachte Linie ist mit der zum Gebaude nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am 01.06.05
Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fir das Gebaude. /Gffentlichen Aushang des Planvorenturfes vom 02.06.05 bis 17.06.05 durchgeflhrt worden. Die von der Planung
betroffenen Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind frihzeitig gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden,
aufgrund bis zum 19.07.2006 {einschlieBlich) geltender Uberleitungsvorschriften

zum Europarechisanpassunggesetz Bau (§ 244 BauGB)

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen sind Maximalhghen, die durch Riickspriin
ge in der Fassade nicht (iberschritten werden dirfen. Die Traufhdhe ist der &uRere Schnittpunkt zwi- Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ..... e e auf anderer planerischer Grundlage gem.
£3 Abs.1 Satz2 Nr.2 BauGB durchgefuhrt.
schen der aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut. Der Burgermeister
Trolsdorf, 03.02.2006 Im Auftrag
Chrispesls
5‘ Gara en Und Stel_]_ létze ......................................................
g P Leiter Stadtplanungs- u. Yermessungsamt
Im Blockinnenbereich hinter der ersten Bauzone des allgemeinen Wohngebietes sind Gara- =
gen, Carports und Stellplétze nur fiir den von Wohngebduden verursachten Bedarf zuldssig. Zufahrten zu Offentliche Auslegung
den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des Dorfgebietes sind an die Reichensteinstralle Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 26.01.06 den
. . . ! Entwurf B | ie B (i illigt ie offentliche Ausl i ie Betaili
anzuschlieflen, sofern dort Nutzungen ausgelbt werden, die nicht unter 8 b Abs. 2 Nr. 3 BauNVD (Wohn- ntwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegug sowie die Beteiligung der
Behorden beschlossen.
ebaude) fallen.
g ) Troisdorf, 03.02.2006 F.Herrmann
II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {Gestaltungsvorschriften) Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungplanes und die Begrindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen aufgrund
bis zum 19.07.2006 (einschlieBlich) geltender Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau
7.Gestaltung der Satteldacher (§ 244 BauGB) haben vom 08.02.06 bis 10.03.06 gem. § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung sind am 31.01.08 ortslblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und

Fir die in der Planzeichnung mit SD = Satteldach festgesetzten Gebiete ist nur die Form des herge- beteiligt worden.

brachten, ortstypischen Satteldachs ohne Firstverbreiterung und Abwalmung zulédssig. Oie Neigung der Troisdarf, 20.03.2006 Der Blrgermeister u
beiden Dachflachen darf um nicht mehr als 5 Grad differieren. In der Hohe gegeneinander versetzte n Vertretungpimrek ta t ro I S O r Y

Dachfléachen konnen zugelassen werden, wenn die zuldssige Differenz der Dachflédchenneigungen ein-

L]
Erster u. Techn. Beigeordneter oy )
gehalten wird und die festgesetzten Trauf- und Firsthcéhen nicht iberschritten werden. In der Lange gegen-

L ]
einander versetzte Dachfldchen sind nur zuldssig, wenn der Versatz im Giebel stralenseitig nicht mehr S t a d t p | a n u n g S a I I I t

als 2,0 m betragt. Die festgesetzte Dachform gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 25.04.06 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

untergeordnete Nebenanlagen.

III. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Troisdorf, 26.04.2006
......... Uedelhoven ...............

8.Wasserschutzzone III B Blurgermeister

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III B der Wassergewinnungsanlage Koln-Zindorf.

Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom Ausfe rtigung
7.02.1992 letzt ged t h V0 .02.1 S il Amtsblatt Nr. il Regi
07.02.1992, zuletzt gedndert durc vom 04.02.1999 (Sonderbeilage sbla r. 9 fiir den Regier Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan tUberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusam-

ungsbezirk Koln vom 01.03.1999) sind zu beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das menfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB bsigefligt, aufgrund bis zum 19.07.2006 (einschlieBlich} geltender
Uberleitungsvorschriften zum Eurcparechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB)

Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von wassergefahrdenden Stoffen in

den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot ist das Versickern von Niederschlags- Troisdorf,  26.04.2006 )
Siegel Uedelhoven

wasser (ber die belebte Bodenzone. Fiir Versickerungsanlagen bzw. Einleitungen in Oberflédchenge-
. . . . . I . Bl
wasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse bei der zustandigen Unteren Wiasserbehdrde, dem rgermelster

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft, zu beantragen. Weiter wird besonders

darauf hingewiesen, dass Stellplédtze und sonstige befahrbare Flachen wasserundurchldssig zu be-

festigen sind. Fiir den Neubau auch von privaten StraRen und Wegen sowie Parkplatzen mit mehr als 20

Stellplatzen ist ein Antrag auf Genehmigung nach der Wasserschutzzonenverordnung bei der Unteren Inkrafttreten

Wasserbehérde einzureichen. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 08.05.2006 ortsiblich bekanntgemacht worden,
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, ..o Der Blrgermeister

9. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG In Vertretung

Die auf dem Baugrundstuck anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser von Dachflachen und ver- Erster u.Techn.Beigeordnatar

siegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung {siehe

Hinweis Nr. 8) gemdl § 51a LWG auf den Grundstiicksfléchen zu versickern, sofern die Grundstiicke

nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB. | §. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | 5. 1227)
10. Bodendenkmalpflege Baunutzungsverordnung (BauNVvC} I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBI. | 8. 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vaom 22.04.1993 (BGBEI. | 5. 4868)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12,1980 (BGBI. | 1991 S. 58).

werden.

74 Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denk- Landesbaucrdnung (BauO NW) |. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 8. 256},
[“>. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.08.2004 (GY. NRW 8. 259)
- malbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S, 926),

51491 Overath (Tel. 02206/ 80039) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2004 {GV. NRW S. 259)

zunachst unverandert zu erhalten.

\
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