Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan K 167

7. Hinweise

Bei Grundstiicken im Plangebiet, die erstmalig bebaut, befestigt oder an die

offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom Bauherrn nach den

Vorschriften des § 51

a Landeswassergesetz zu prifen,
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden kann. Dabei ist
dass aufgrund der Wasserschutzgebietsverordnung nur
Flachenversickerungen ungesammelten Niederschlagswassers und Mulden-

ob das

/Muldenrigolenversickerungen gesammelten Niederschlagswassers - jeweils
uber die belebte Bodenzone - zulassig sind.

Wege-

wie z. B. Rasengitter-,

wassergebundener Decke anzulegen.

und Einfahrisflachen sind mit wasserdurchldssigen
Geopor,-

Rasenfugenpflaster,

Das Dach- und Oberflachenwasser, welches als Brauchwasser genutzt wird,
ist davon ausgenommen.

Anzeige-Genehmigungsverfahren einer
Erlaubnis zur Gewasserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustéandigen
Behoérde vorher oder parallel zur Bauanzeige / zum Bauantrag rechtzeitig zu

7.1
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Alilgemeinen Wohngebieten ( § 4 BauNVO) sind die Ausnahmen nach 74 beachten
Abs.3 Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5§ (Tankstellen) ausgeschlossen. ’
2. MaR der baulichen Nutzung
. " . . . . R Stellplatz-
2.1 Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen- Materialien
anteile der auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeischaftsanlagen
fur Garagen zuzuordnen.
3. Garagen und Stellplitze 7.2
3.1 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen und der in der Planzeichnung gesondert festgesetzten
und mit " GA " gekennzeichneten Flachen zulassig. Auerhalb dieser Flachen
kénnen Garagen als Ausnahme zugelassen werden( 23, Abs. 5, BauNVO).
3.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist in den Vorgartenzonen grund- beantragen
satzlich unzulassig. 73 :

4. Gebiudehdhen

41 Die max. Ho6he bei

zweigeschossigen Gebauden 6,00 m nicht Gberschreiten.

5. Grundstiicksqrofle
5.1

6. Nachrichtliche Ubernahme

6.1 Der

Wasserschutzzone il

gesamte Geltungsbereich des

B

Die Mindestgréf3e der Grundstiicke muss 225 gm betragen.

eingeschossigen Gebduden darf 4,00 m, bei

Bebauungsplanes liegt in der
des  Wasserschutzgebietes  Zindorf
9 fur den

(Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr.
Regierungsbezirk Kéln vom 03.03.1992).
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Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine
Benutzung des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5 und § 7 des
Wasserhaushaltsgesetzes dar und Bedarf unabhangig vom bauaufsichtlichen
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die

Die Beschrankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sowie
der "MaRnahmenkatalog fur Bauarbeiten in der Wasserschutzzone” sind zu
beachten.
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ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
OBERN

| Mi |M150HGEB!ET(§&B&UNVO}

DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

——O—— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
257"~ GEMEINDEGRENZE @ KERNGEBIET (5 7 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
g GEMARKUNGSGRENZE GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
_____ s I:E GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
——($~-= FLURGRENZE E KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
D EINSTEIGESCHACHT INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
®  KAPPE(SCHIEBER) SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNvO) gzgi‘ﬁﬁgﬁﬁ’é%‘iﬁéﬁr“%ﬁi”“
(&  UNTERFLURHYDRANT i:[ POST
*8555  HOHENLAGE UBER NN
(z..85,78m) [:i SCHUTZBAUWERK
——~— BORDSTEIN
—J]m\?é‘. STRASSENSINKKASTEN [:i FEUERWEHR
STRASSENLATERNE
S GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (Z.8.08) B R LA E
[3]  BAUMASSENZAHL/BMZ (z.B.3,0) '
AbKGZunGon: RUNDFLAGHENZANL / GFZ 25,0 » STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
BauGB BAUGESETZBUCH “ (85 A 1 Nt 1 B} (§ 18 Bauhvo) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
BauNVvO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG § ZWECKBESTIMMUNG
PlanzV/ PLANZEICHENVERORDNUNG NUTZUNGSSCHEMA OPFENTLIOHE PARKRLACHE
BauQ NwW LANDESBAUORDNUNG AL U ARTDEANUTZUNG | GESCHOSSZAHL |
FStrG ggg!EDTEZ:SFERNSTRASSEW 0.4 GRUNDFLACHENZAHL | SESCHOSSFLACHEN) FUSSGANGERBEREICH
— | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE v EINFAHRT (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
StWG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ 55135 DACHFORM SACHNEIGUNG . R ¥ EINFAHRTSBEREICH
\.%EES Dg.s LANDES NORDRHEIN- e v » v « BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
STFALEN
DG  DACHGESCHOSS FLACHEN FOR VER- UND
- ENTSORGUNGSANLAGEN
Gesetzliche Grundlagen: VG VOLLGESCHOSS (6.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB),
. - | T W, R
Baugesetzbuch  (BauGB)  idF.  der| Ml  ZALDERVOLLGESGHOSSEALSHUCHST O asaramr  (T) sewnsse
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL | S.
2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom -y  ZAHLDERVOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS 0 ABFALL
16.01.1998 (BGBL. | S. 137) ,zuletzt geéindert BZW. UNTERGRENZE, (2.8.1BIS V)
durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950) 2AHL DER VOLLGESCHOSSE ~ 0 FERNWARME o ABLAGERUNG
ZWINGEND, (2. B, DREI GESCHOSSE)
Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F. der O WASSER 0 VON NIEDER:
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S.| ©  OFFENEEBAUWESE SCHAGHASSER
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom (69 Abe. 1 N 280uG5) (522 und 23 BaUNVO)
22.04.1993 (BGBL. | S. 466). A TR
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG i Gg%{:ﬁ(ﬂ;&g& Abs, 6BauGE)
Planzeichenverordnung (PlanzV90) i.d.F. der A NUR DOPPELHALIGER ZULASSIG R (g0 sbs.
gekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 PARKANLAGE
58) AN
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG Egg DAUERKLEINGARTEN
Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F. der Be- A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. _ SPORTPLATZ
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom g GESCHLOSSENE BAUWEISE ELPLATZ
09.05.2000 (GV NW S, 439) SPIE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung: II] ZELTPLATZ
vom 25.06.1995 (GV NW S, 926/SGV NW 77), . ——1  BADEPLATZ FREIBAD
TH  TRAUFHOHE (m iber NN) *.*] FREDHOF
FH  FIRSTHOHE (m dber NN) :]
OK OBERKANTE (m iiber NN}
eerimee BAULINIE g wASSERFUAGHE
..... BAUGRENZE (89 Abs. The '
Y FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG
FLACHE FOR ABGRABUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
AR RO oA

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

® 8686 FiACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON
® o BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
.00 00| (§5Abs. 1 Nc.25 Bushsiebe b) und Abs. 6 BauGB)
O ERHALTUNG VON BAUMEN
C(2D ERHALTUNG VON STRAUCHERN
H (® H ersaLTUNGSBEREICH
| (5 172Abs.1 BauGBL. V. § 81 (1) Zifer 2 BauO NW)

2ZU ERHALTENDE GEBAUDE /
SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
(§ 172 Abs. T und 3 BauGE)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN AHMEN
" ED L
WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, REINES WOHNGEBIET (§3 BauNvO) P Ny ARF, teiiiei| WALDFLACHE
w | @B SPORT- UND SMELANLAGE tt5 s 32l (59 Abs. TN 18und Abs. 6 Baucs) I:j FLAGHE FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
A EEEER]
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauNvO) TI L L] FLACHE FOR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
. WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER OFFENTLICHE VERWALTUNG » H MASCSNAHMEf%%EH LANDSCHAFT
| wB I BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVO) .+ + '] (§9Abs. 1 Ne. 20 und Abs. 6 BauGE) i @ i REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
SCHULE 50600
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS- [ mD | UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
> " ' - DORFGEBIET (§ 5 BauNvO) o] O
INDUSTRIEGEBAUDE KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN 00000 [ ANt IS D) o e § Bavagy =r N OBERSCHWEMMUNGSGEBIET

'd FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
3 FESTSETZUNGEN

'8 SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND
3 QUELLWASSER

“ SCHUTZGEBIET FOR OBERFLACHENWASSER
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FLACHEN FO LUFTVI
e Gg)DEN UFTVERKEHR

Altlast
LARMSCHUTZZONE (2. B. 2 FLUGHAFEN)

LARMSCHUTZZONE (2. B. ,,B" FLUGHAFEN)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

DENKMALSCHUTZBEREICH
H (56 Abs. 6 BauGB)

-: UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR

I t NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ST | STELLPLATZE

GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

GA | GARAGEN

GGA | GEMEINSCHAFTSGARAGEN

TG TIEFGARAGE

| _HG__ | HOCHGARAGE
FLACHE FOR BESONDEREN
NUTZUNGSZWECK (z. B. HOTEL)
{§9 Abs. 1 Nr.9 BauGB)
Fmind.  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS-
RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE

BEI SCHMALEN FLACHEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

el “

FLACHE FOR MASSNAHMEN DES

IMMISSIONSSCHUTZES
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

SCHUTZFLACHE
{59 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

AUFSCHOTTUNG
w1111} ABGRABUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

o STTZMAUER
@ oK OBERKANTE
@ UK UNTERKANTE

{§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

[:] GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
(89 Abs. 7 BauG)

Gl
e 6

RENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
1 Alis, 4 BauNVO) (§ 16 Abs, 5 BauNVO)

NICHT OBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE

GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FD FLACHDACH

sD SATTELDACH

WALMDACH

FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES
HAUPTBAUKDORPERS

EINZELDENKMAL
(§ 9 Abs. 6 BauGB}

SANIERUNGSGEBIET
(§ 142 Abs. 1 und 3 BauGB)

W SCHUTZGEBIET L 8. DES

9 NATURSCHUTZRECHTES
— Bl (§9 Abs. 6 BauGE)

NATURSCHUTZGEBIET
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
NATURDENKMAL

ANBAUVERBOTSZONE GEM. St'WG NW
BZW. FStrG

BAHNANLAGE

HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-
LEITUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

G:?O OBERIRDISCH (Z. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
©—0-—0- UNTERIRDISCH (Z. B. GAS-UL-FERNWASSER-
W/A HAUPTABWASS TUNG)

SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SICHTFLACHE

IM BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
EINMONDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0,70 m NICHT OBERSCHREITEN.

.Beim Auftreten archéoligischer Bodenfunde oder -be-
funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde o-
der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon
02206/80038, unverzlglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fUr Bo-
dendenkmalpflege flir den Forigang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.”

Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster-
Flurkarte. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand:

Troisdorf, den .......c.cccceeeennn .
(Siegel)

| Die Darstellung stimmt mit dem 6rtlichen Zustand vom

................................................. tberein.

Sachgebietsleiter Vermessung/ObVi
Troisdorf, den ..c..occoceeverevvnenenns
(Siegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der Stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Troisdorf, den.......cccoecvenvnnen
(Siegel)

Sachgebietsleiter Vermessung

STADT
TROISDORF

Es wird bescheinigt, dall die vorstehenden Unterschriften einschl. der

Datenangaben mit des

Gbereinstimmt

den Originalfolien

Bebauungsplanes

Troisdorf, den .......cceeenvreensnninn
(Siegel)

Amislieiter Stadtplanungs- und

Bebauungsplan Nr. :

K167

DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN.

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN
DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Vermessungsamt

Troisdorf, den .......cocccene.
Der Burgermeister

Anderung Nr. :

iV
(Siegel)

Rechtskriaftig seit:

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Aufstellungs-, Anderungs-, Erweiterungsbeschluf dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschufy/Sonderausschul ,Innenstadtentwicklung” des Rates der Stadt Troisdorf

o gefaBdt (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

Ubersichtsplan M 1: 5000

Die Blrgerbeteiligung hatam ...............ccovvnee

vveeneen. — Dt nicht — stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt

der Stadt Troisdorf erarbeitet,

Troisdorf, den ....ccccovvivvveeennenn.

Der Umwelt- wu.

Planungsausschufl/Sonderausschufl

.innen-

stadtentwicklung® des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des

Bebauungsplanes am ...
(§ 3 Abs. 2 u. § 13 BauGB)

beschlossen.

2/

Troisdorf, den .....ccoeceeevecrveerenne

Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch.

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ..................... bis
et Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offenlegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Sonderaussch. “Innenstadtentwicklung
3

Troisdorf, den ......ceeevnnnenn
Der Burgermeister
iV,

TR N
Erster u. Techn. Beigeordneter

Die erneute Offenlegung ~ die eingeschrankte Beteiligung — hat der

Umwelt- u. PlanungsausschuB/Sonderausschuf

.innenstadtent-

wicklung” des Rates der Stadt Troisdorf am ........cccoovieieveeniicecicninn

beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

Troisdorf, den ......ccccovvvervrrennne

Der Birgermeister
iV,

Vors. d. Umwelt- u, Planungaussch/
Sond ch. "Innenstadtentwickiung

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ...

bis ........cceecvvrenneeen... €FNeUL Sffentlich ausgelegen.

Ot und Dauer der Offenlegung wurden am ...

ortstblich bekanntgemacht.
(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdorf, den ........c.ccovvnvennee.
Der Bargermeister
iV,

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am

crrrmnreen e IS Satzung beschlossen.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Troisdorf, den .......cccccvericnrnns

Der Burgermeister

Die Bekanntmachung —~ der Genehmigung der Bezirksregierung — ist

am........

SUTOSOROPOROUOPRRRRNY - ¢ +) ¢ 14
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Troisdorf, den ......ccocevvevnicenee
Der Birgermeister
iV.

Erster u. Techn. Beigeordneter

1/
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