a ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Gesetzliche Grundlagen:
BEBAUUNGSPLAN K 74, 2. And. .
) Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F. der
: . WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, Abkilrzungen: Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
Textliche Festset e I gaug\?o SQSI\?ESETZgléSERORDNU 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
zungen au TZUN NG 16.01.1998 (BGBL. | S. 137
e Iche Fesise g . WOHNGEBAUDE GHNE HAUSNUMMER Planzy PLANZEICHENVERORDNUNG ( )
BauONW  LANDESBAUORDNUNG Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-, FStrG BUNDESFERNSTRASSEN- Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | &.
1. WA = A“gemeines WOhHQEbiet naCh § 4 BaLINVO >< INDUSTRIEGEBAUDE s GESETZ 132}: Zuletzt geandeﬂ: durch Gesefz wvom
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. o FLURSTUGKSGRENZE MIT GRENZSTEIN tWG NW g;?gggmgggs\n\;fgggégéz 22.04.1993 (BGB!. | S. 466).
{§ 4 (3 L.V.m, § 1 (7) Ziff. 3 BaulVO) AT, GEMEINDEGRENZE WESTFALEN Planzeichenverordnung (Planzva0) id.F. der
. T GEMARKUNGSGRENZE Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
1ta. MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNvVO i — URGRENZE 8. 58),
Emitierende Betriebseinrichtungen sind auf dieser Flache ausgeschios- i ’
sen. In dem an der OffenbachstraBe ausgewiesenen MD-Gebiet miissen )  EINSTEIGESCHACHT !é:ré::?;ﬁ;dunnungw nEB?}I;OO . 12\&) ( c;g.FNder
Wohngebaude in der zweigeschossigen Bauzone errichtet werden. Im @  KAPPE(SCHIEBER) 218/SGY NW 232) bericht'igt in GV NW 1995 S
eingeschossigen Teil diirfen dagegen nur landwirtschaftliche Betriebs- &  UNTERFLURHYDRANT 982), geandert am 24.10,1998 (GVBI. | 8, 687)
gebéude errichtet werden, “375  HOHENLAGE UBERNN
(§ 1 () 1.V.m. § 5 BauNVOQ) T Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
7~ BORDSTEN vom 26.06.18956 (GV NW S. 826/SGV NW 77).
Gemdt § 9 a (1) BBauG wird festgesetzt, daB die Realisierung der WOhr_1- —m741 STRASSENSINKKASTEN
nutzung entlang der BrahmsstraBe erst zuldssig ist, wenn die L} STRASSENLATERNE
BrahmsstraBe hergestellt ist.
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLXCHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLXCHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN DBERNAHMEN
2. Garagen sind innerhalb der besonders dafiir ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.Eine Uberschreitung ] FLAGHE FOR DEN GEMEINBEDARE _
. . o .:z:. REIN! INGEBI BauhV0) - ! WALDFLACHE
STADT TROISDQORFRyg & P P = der Baugrenzen um maximal 2,0 m kann in Ausnahmefillen zuge- =8 WOHNGEBIET 52 2.............,.. Ao T I B e NLAGEN (59 Aot TNc 18und Abs. 6 BeuaB) i i FLACHE FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
S = = = = lassen werden. ( § 23 (5) Bau NVO) ALLGEMEINES WOHNGEBIET (34 88V0) "o | TETT] FLACHE FOR BCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
= - = - & OFFENTLICHE VERWALTUNG H H SNA”LMEN DER LANDSCHAFT
4 2 - 2 o v BESONDERES WONNGEBIET (§ 4 a BauNVO) AEREd (fa%“ 20 und Aba. 8 Baudit) ! REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
2a.  Stellplatze . - . - | A JETE OO0 00| YMARENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
T H i innerhalb der Vorgartenzone (auBerhalb der Uberbaubaren Flache) ist die DORFGEBIET (3 6 BauNVO) KIFGHE UND KIRGHLIGHEN ZWECKEN o000 PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN l ® 1 OBERSCHWEMMUNGSGEBIET
Errichtung max. eines offenen Steliplatzes mit Fugenpflaster 0.4. zulas- DIENENDE GEBAUOE UND EINRICHTUNGEN - 26 BUohetbe
i ? M BETGe SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE @ ANPFLANZEN VON BAUMEN oo
Sig. = § FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
- s %2. Abs. 6 BauGB) KERNGEBIET (7 BINVO) | Pt e FETaET NG
— [J  SESUNDHEMLICHEN ZWECKEN DIENENDE CED  ANPFLANZEN YON STRAUGHERN
. 2 @ GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 4 SCHUTZAEBIET FOR GRUND- UND
. - d02 Flur 88 3.  Grundfldchenzahl ~GRZ- und die GeschofBfléchenzahi —~GFZ- KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE ¥ FLAGHEMTE NGSGEBOT VON  QUELLWASSER
3.1  Fir die GRZ und die GFZ gelten die Héchstwerte des § 17 BauN- EE INDUSTRIEGEBIET (59 BauivO) R GEEi0E o ENRicHTUNGEN FLACHE MIT ERHALTUNG i .
‘ ) VO, sofern sie aufgrund der Gberbaubaren Fldchen lberhaupt SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 1 BeutV0) O O I e NOE (69 Abs. 1 Ni. 25 Bucheiabe B} und Abs. ) §  SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER
: H - erreicht werden kénnen. [_—___j 1 o O ERHALTUNG YON BAUMEN
EN FOR DEN LUFTVERKEHA
3.2 Fir einen Bereich zwischen der BeethovenstraBe, qer Humper- l | FY  scwrzmamwenc ERHALTUNG YON oHERN leGH” \GHEN FOR
dinckstraBe und der BrucknerstraBe wird die zuldssige GRZ auf T
‘ w A l 5 FEUERWEHR | ERHALTUNGSBEREICH
289 _ 0,5 erhoht, - Prfrrt] @ 72ABs. 1 BeuGBI. V. § 61 () Zifer 2 BauO NW)
s30 GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ 2.8.0 H STRASSENVERKEHRSFLACHE ~mmmemmes | ARMSCHUTZZONE (Z.B.2 FLUGHAFEN)
. . " . . e 8.9 Aba. 1 Nr. 11 und Aba. 8
M o 4 3.3 Im Bereich norddstlich der HandelstraBe wird die zulassige GRZ BAUMASSENZAHL / BMZ 2.B.3) gm%&% - -
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a 624 ) 5 N oG DACHQESCHOSS : mumﬁ?vgn-ugo L HG__ | HOCHOARAQGE E::} sugi-lnzaemeri 8.DES
o }2 o 460 : . o7 48 262 28 4, Die Mindestgrofie der Grundstucke muB 225 gm betragen. vQ  VOLLGESCHOSS - (Egs";gg'z'ﬁr.sz,"s‘uw"”m‘ S B, FLACHE m&mmamam . (spmlm g reC
1 > 238 s Il ZAHLDERVOLLGESCHOSSE ALSHIGHST- 9 ELEKTRIATAT @ ASWASSER — | BIRNRRRSS (N)  NATURSCHUTZGEBIET
1 L . RENZE (Z B. DRE| GESCHOSSE)
: L.l_ = . F {4 Y . = Frind  MADESTGRSSSE DER BAUGRUNDSTOCKE (D  LANDSCHAFTSSCHUTZGERET
\ o = 4 5. Gestaltungsvorschriften §-iv  ZAHLDERVOLLOEBCHOSOE ALS OBER- O ars ABFALL . S ———
- nee 24 2ar 3] BZW. UNTERGI , (2.0, 1818 ) TIESTT  MiT GEH- (G), FAHR- {F) ODER LEITUNGS-
24 ¥ 5 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ FERNWARME ABLAGERUNG { ITIr~w—=y RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLAGHE I ANBAUVERBOTSZONE GEM, StWG NW
— sa2 oo 5.1 Dachflachen ) ) . o @ ZWINGEND, (2. 8. DRE QESCHOSS! ' BZW. FSvQ
jowwagy " pas A Die Dachfliachen sind mit dunklen, nicht reﬂektnerendt_an Materiali- O WASSER 0 VERSICKERUNG | mmmm== Bgscﬂmmmgmwmomm ﬁ[ BAHNANLAGE
: ser 528 ~ N en einzudecken, Garagen und Nebenaniagen diirten mit Flachdach 0  OFFENEBAUWE! SCH g ——
118 ¥ 22 "%o versehen. oder gestalterisch in die Hauptbaukérper einbezogen (55 0a. 1R 2 B 3 22Und 23 BUNYO) FLCHE FOR MASSNAHMEN DES EA"WULV?EBSOEGUN ASSER-
. 525 > » gt & Fog werden A usm.mmm {8BAba. T N 13u, Abs. 6 BeuGa)
. Ny - ’ NUR EINZELHXUSER ZULASSIG aRONRL ;icﬁgqmm’m E— i HS CGBERIRDISCH (Z. B. HOCHBPARNUNGSLETTUNG)
" s e ~ 220 R4 " /o\ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG g e 7 m SONUTZEACHE | AL 00" o UNTERIRDISCH (2.8, GAS DL +ERNWASSER-
u : 528 630 o " 5.2 Héhen . . Vol m PARKANLAGE NN (89 Abs. T N, 24 und Abe. € BauG8) WA HAUPT; SR ETUNG)
B2s s ] 2% Die Trauthdéhen der giebelbestindigen Gebaude mlt_ einem Volige- & NURHAUSGRUPPENZULASSE =~ | el . o ™y
. £ 616 """""_L;_____..\\ Fhe - 2 I 595 schoB darf maximal 4,0 m betragen bei allen zweigeschossigen A DAUERKLEINGARTEN T M TZSTREIFEN MIT BREITENANGAZE
tor. 844 g \‘« / 1 E Hiausern maximal 6,0 m. NUR EINZEL- {UND DOPPELHAUSER ZULXSSIG SPORTPLATZ . VONDER NG FREIZUHALTENDE
2 ) 218 Die Traufhéhe wird gemessen von Oberkante StraBe bis zum . () TTTI3 1’| AUFSCHOTTUNG E[m]” ¥ BEBAU ,
& 228 g ; g  GESCHLOSSENE BAUWEISE SPELPLATZ ICHTFLAC
& Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante ririili] ABGRABUNG o e 1N 28undAbe. 0BUGE) | 1ng BEREICH DER SIGHTWINKELFUAGHEN BEl STRASSEN-
' - Dachhaut. @  ABWEIGHENDE BAUWEISE E EN 82W. KAEUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
831060 B - -I— ....._..l + ¥ + ‘+‘ + 3631050 a aut ZELTPLATZ STOTZMAUER sw'gmﬁggga uunﬁmsm HOHE
- 1061 0,70m SCHRE S
& &00 B 841 5.3 Dachgauben . BADEPLATZ, FREBAD @ oK OHERKANTE
512 e Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf maximal ein Drittel der TH  TRAUFHOHE (mObar NN) *¥]  FREDHOF @® UK UNTERKANTE
= E -/ Hausbreite betragen. PH FIRSTHOME (m GborNN) (89 Abs. 2 8 BauGE)
840 716 , ) o OK  OBERKANTE (m byer NN) ] ' QRENZE DES BERAUUNGSPLANGEBIETES
’ 5.4 Fassadenmaterialien A 7 D)
- - For die Gestaltung der Fassaden diirfen folgende Materialien ein- . BAUNE - STNG
- “ esetzt werden: B R 0. 6 Bava) ——e—e Q%S S 2bs. S
Ties - 1060 . g ) —-——  BAUGRENZE SRS AAY ' )
211 . Beton in Brettschalung, S ANARAA > | MICHT UBERBAUBARE VERKEHREFLACHE
450 470 a0k 721 . Sichtmauerwerk in rotem Klinker ,!f, FLAGHE FOR AUFSCHOTTUNG NEKGTE DAGHELAGHEN tToncen
. b VY an QE (PULT!
605 -——L_ > od?r weilem Kalksandstein, m FLACHEFORABGRABUNG ED FLACHDACH Im Bebavungepianbereich sind alle @m Bau Betelligten
Flur 30 weiBer Putz rauh oder glatt, : (5 Abs. 1 NI. 17 und Abra. 8 BeuGE) SO SATTELDAGH verpliichiet, auftrelenda fsche Bodenfunde- und
/ ass 185 p: dunkel gebeizte Holzer e -bofunde gomB Gosetz zum Schutz und zur Pege der
] \\ unkel gebeizte zed, 33 FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT WO WALMDACH DeenkmaietIm Lande Nordrh o et D) ok
dunkel gestrichenes oder 435N (8B Ahe 1 NI 18 und Alse. 6 BaUGE) FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES vam Hi. m on A -
Be @ 156 _ — malpflage Bonn unmittefbar und urwerzigich zu melden.
ueg  Str2 & eloxiertes Metall. HAUPTBAUKORPERS
/ 474, \J $ 550 &
5v9 ro8 5 187 5.5  Nicht dberbaute Fldchen
™ .\ L
- G BdH @ ™ . . . . . .
v - 7 ® “\ . 158 ’ Nicht Gberbaute Fldchen sind gértnerisch zu gestaiten. ) Diese Plangrundlage ist ein Auszug aus der Automatisierten Liegen- | Troisdorf, den .03.01.2000
_ ‘ *7. Pro 150 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein groBkroniger schaftskartei (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises. (Siegel) Loty
. ‘ 180 . Die Darstellung stimmt mit dem amtiichen Katasternachweis |.........50N ...
47H / _ 184 150 Laubbaum zu pilanzen. - vom ....93;91-,29.89 ................ {iberein. Sachgebietsleiter Vermessung , q
5831000 - -"'-F"" + + 5631000 Die Darstellung stimmt mit dem értfichen Zustand vom Troisdorf, den ..03.01.2000. ...,
AR A L A/ 2 e e 03.01.2000, . ... (bergin, (Siegel)
Hayanelie®t o Vv NN S I~ K O~ /S S SN e e, (Siegel) LOY e
@ ra 848 T80 . Sachgebietsleiter Varmessung ®
fm k]
] ¢ ‘ 802 840 osd] . Es wird bescheinigt, da® die Festlegung der Stadtebaufichen Planung | Troisdorf, den ..03.01.2000 ' °l , Ol
. » /s ; 5.6 Einfriedigungen geometrisch eindeutig ist. (Siegeh)
478 . / ' o1 / ’ An der StraBe gelegene Wohnhdfe diirfen mit maximal 2,0 m ho- Lofy
’ W hen Mauern eingefriedet werden. Sie sind mit den gleichen | e iotslefter Vermessung
 I— - / na _eing € - ! ¢ | Sachgebietsleiter Vermessung
i ° ! BO1 b/ Materialien wie die Gebaude zu erstellen und intensiv zu begrii- b g p )
— — / / a8 nen. Es wird bescheinigt, daf3 die vorstehenden Unterschriften einschl. der | Troisdorf, den..03.01,2000 Be auun S Ian Nr K 74
/ i’ - Schumannstrade e 845 0 58 s Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes Uberein- | (Siegel) Lofy
208 1903 y 7 stimmt T Y A .
y ) ’ / 181 g . 50 56 5.7 Werbeanlagen Sachgebietsleiter Vermessung An erung Nr. . 2
- o 728 5 58
-4 . 0 + 4 68 ti beanlagen sind bis zu 3.0 m {iber Oberkante Biirger- DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN. Troisdorf, den ...03:.01.2000 e py e .
5 ; * 990 566 Otp. sch‘:..w e Sirten ﬁib;’i on dor Fausade abstehion Sie DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN | Der Birgermeistes Rechtsk rafti Selt : 04.07.2000
z Yo $telg zuldssig. Sie dus cht vol 2 enen. DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. LV, - ’ . .
= 713 = = * 38 880 sind nur am Ort der Leistung zulidssig und diirfen 2 qm nicht Gber- (Siegel) _
; . § m \ - &5 schreiten Pietrek .e .
@ oo} 19 | 8 ' JU T edhn Beigeordneten” : . .
® o _ ; : Ubersichtsplan M 1:5000
4ne | h ' - 184 VL 5.8 Konstruktiver Drempel ( Kniestock ) ersicnispan
297 — — /o a5 . struktiver Dremp ) _ _ _
; / s Der Anderungs- , beschluR dieses Planes wurde vom Stadtentwicklungsausschul? des Rates der stadt Troisdorf
J (Al . . i
- 4b2 / = y Bel Sattelddchern / Walmdichern mit einer festgesetzten maxima- am..04.091996 ... gefagt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
* . ’ len Dachneigung von 25° und 35° sind konstruktive Drempe! bis ) N 10.02.1988 )
5630950 + . " + / . : ® < 950 - 55630050 maximal 45 cm Hoéhe zulissig. Die zuldssige Héhe des Drempels Die Birgerbeteiligung hat am ..., 10 RZANEC - N —batnictT - stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB})
N 1o & - errechnet sich aus der Differenz zwischen der Hohe Oberkante
. ) Ao
/ x oy Rohdecke und der Oberkante FuBpfette. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt | Troisdorf, den ...03.01.2000 .
cans 588 , . . 5‘? der Stadt Troisdorf erarbeitet.
"""'"'1 . 3 L -~ Y oy -
599 m“ L...:..-. " ’ ‘? ” 854 s63 5.9 Daf:h.er tat : + u . . Chrispeels
V”"’Mraa oy \ a8 ¥ Bei einseitiger Grenzbebauung sind die Décher zur Grenzseite bis |}\— o e Rl
’ e
247 o R 128 Py . Zum Tr?ufpunkt abuzuscl'l.ragen bzw. abzuwalmen. Giebel und Gau- Der Umwelt- u. PlanungsausschuB/Sonderausschuf  Innen- | Troisdorf, den ..ol ...
728 ben sind bei einseitiger Grenzbebauung ohne Ausnahme stadtentwicklung® des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des " Schonstfeld
: 558 863 Lo * unzulﬁssig. Bebauungspianes am .., beschlossen.
&) (§ 3 Abs. 2 U, § 13 BauGB) BT N X
. } 197 . N w ﬁeﬂ/ Vors. d. Umwelt- u, Planungaussch/ =)
248 sas 158 . 5.10 Dachgauben im Bereich der festgesetzten Sattel- u. Walmdécher aet 4.0 Sonderaussch. “Innenstadtentwickly
&y »
ad » * mit 25° u. 35° Dachneigung Pl
. * 8s7 . . : Dieser Bebauungsplan hat wahis‘\e‘(‘.. it VOM .o bis | Troisdorf, den ...
\ Q % . s Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur zur Strassen- oder Gar- |~ """ sffentlich aus f. Ort und Dauer der Offenle- | Der Burgermelister
326 127 -~ y 2 tenseite ausnahmsweise zuléssig. . guNg WUrden am ..o ortsblich bekanngemacht. |i.V. ‘
* B Sie sind einzeln oder in der Summe his zu einem Drittel der Dach- (§ 3 Abs. 2 Ba ! L oSheld
e ~ 286 ldngen ( gemessen ohne Dachilberstinde am Ortgang ) zuldssig. | " oo ©Lettenfe
. » 852 A ' : -
s T 2 = 188 4 S Einzeln dirfen sie eine absolute Maximalbreite von 3 m nicht 1. u_ Techn. Beigeordneter
e, 139 ® . o Uberschreiten. Untereinander missen sie einen Abstand von . 03.01.2000
) ; N - Troisdorf, den ....0% 01,2000 . .
Q‘?:s* . mind. 1’2 m ha’ten; Z2um Ortgang (gemessen ohne Dachuberstand Dle erneute Offenlegung' hat del' Umwelt u. PlanungsaUSSChUB Der Bﬁrgem'teister
8 ' - ), sowie zu Kehlen und Graten sind mind. 0,60 m einzuhalten. des Rates der Stadt Troisdorf am ...27.10.1999. iV,
32 efbayen < Ll ’ 08 beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB) et
* 8 wmton e etk ~
{rese 18 Hinweise ) 17U Techn. Beigeordneter S
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: 2 @ s 389 der Nebengebéude, und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbar- Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom .........12.01:2000... | Troisdorf, den .....22:0220%0, 354
3 o 018 748 811 ten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stddtebauliches Bild zu erzielen. g;.st ""'1'%9%:'2’99'0'&"" eg;utgﬁffentlich auggelegen. 11012000 p\?r Bargermeister <
2 . A s un auer der endegung wurden am _......! RS S R'A .
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© 101 i 1073 Hi i {§ 3 Abs. 2 u, 3 BauGB) T e _ -
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F ) By : . o a
017 S 108 . . ) o . i
9586 940 y iy 108 3 Alle Bauvorhaben sollen den Darstellungen des Gestaltungsplanes entspre- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troisdorf, den...26.06,2000 .
& *f a8 chen ..04.04.2000 .. als Satzung beschlossen. L
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