ZE(CHEN DER KARTENUNTERLAGE Gesetzliche Grundiagen:

. . Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F der
}N%H‘rg)GEBAUDE MIT HAUSNUMMER, Abklrzungen: Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB! | S.
10 z B BauGB BAUGESETZBUCH 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
- BauNVvVO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 16.01.1998 (BGBL 1 S 137)
. WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG :
BauONW  LANDESBAUORDNUNG Baunutzungsverordnung (BauNVO i d.F. der
s ﬁgzas%%?éévggzgjggwrs‘. FStrG BUNDESFERNSTRASSEN- Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S.
StWG NW (SB$RSAEST§EN UND WEGEGESETZ oy eustsl (Seandent durch  Gesetz  vom
FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN i 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
o DES DES LANDES NORDRHEIN-
~—O—— GEMEINDEGRENZE WESTFALEN Planzeichenverordnung  (PlanzVv90) id.F. der
TS GEMARKUNGSGRENZE Bekannptmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
I FLURGRENZE S. 68).
[\
) EINSTEIGESCHACHT Landesbauordnung (BauO NW) id.F. der
®  KAPPE (SCHIEBER) Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NW S.
) UNTERFLURHYDRANT 218/8(3\( NW 232), berichtigt in GV NW 1995 S.
982), geandert am 24.10.1998 (GVB!. | S. 687)
8515 HOHENLAGE UBER NN
{z.B.8575m) .
o BORDSTEIN Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
7 vom 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77).
.J]II]:?A STRASSENSINKKASTEN
{3 STRASSENLATEANE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLKCHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN
. WR _} REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) e ‘ g%%’f Sgg SPIEANLAGEN ©Ull00 WALDFLACHE = ,
f?::”t::r::“~ N i{ (§9Abs.1Nr.5und Abs. 8 BauGB) b : o (§9 Aps. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) i E FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
, WA’] ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 Baunvo) u TL LTI FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- | o=
= OFFENTLICHE VERWALTUNG N " MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT T )
; wB ﬂ} BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVO) Yy 1+ 1 7] (§9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 1 @ AEGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
f 3 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN- P
. _MD | DORFGEBIET (s 5 Baunvo) o O PFELANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN . .
b KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN 0O OO O] (59 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) (0) || UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
| M| MISCHGEBIET (5 6 Baunvo) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN A
1., .
; S SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE ANPFLANZEN VON BAUMEN L . =
i MK | KERNGEBIET (5 7 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 3 - P ASSERRECHTLICHEN
e LasgAnAARARAR
e GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
E GEW} GEWERBEGEBIET (5 8 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN ANPFLANZEN VON STRAUCHERN [T UTZGEBIET FOR GRUND- UND
el KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE i;.,ﬁ‘,.,é QUELLWASSER
L I__J INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BaulvO} GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON . -
M an SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE (%%ﬁ%NNZ S G enstaba by Em?%%“"ea) SR
i . 8. 1 Nr. uchstal un . 6 Bau E = . . .
L SQ | SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN SCHUTZGEBIET FOR OBERFLACHENWASSER
f{ww __;i POST ERHALTUNG VON BAUMEN Sin e min
- . = 3 FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
- B SCHUTZBAUWERK ERHALTUNG VON STRAUCHERN Flo g i g f (S9APs 68auGH)
L— Ji FEUERWEHR H ERHALTUNGSBEREICH
mﬁ.&i H .
' § 172 Abs. 1 BauGB 1. V. § 81 (1) Ziffer 2 BauO NW)
TEXTLICHEB FESTSETZUNGEDN . (
1. WasSSCschutzizons (18)  GESCHOSSFLAGHENZAHL/GFZ(Z.8.08) STRASSENVERKEHRSFLACHE T (R LARMSCHUTZZONE (2. B. 2 FLUGHAFEN)
(0]  BAUMASSENZAHL/BMZ (z.8.3.,0) ZU ERHALTENDE GEBAUDE /
1. WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baubivo Der Geamtplanbereich liegt in der Wasserschutzzone III B - STRASSENBEGRENZUNGSLINIE G B AULICHE ANLAGEN —H—H—t— LARMSCHUTZZONE (2.8. 5" FLUGHAFEN)
des Wamserwerkes Zindorf. Die entsprechenden Beschrankun- 04 GRUNDFLACHENZAHL / GRZ (Z B. 0,4 ] ,
Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 (Gartenbaubetrisbe gen und Verbote sind in der Wasserachutzgebietsverordnung (§9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB) (§ 16 BauhvO) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 7N 1 DENKMALSCHUTZBEREICH
und Tankstellem) sind nicht zulissig. sufgefihst . ) ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN ! H (§9Abs. 6 BauGB)
{€ 1 Abs. 6 BauNvVO) NUTZUNGSSCHEMA ]
’ 2. Dachentwaswerung WA W ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL ﬂ OFFENTLICHE PARKFLACHE o "\ UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR EINZELDENKMAL
2. Mindestgréfe von Baugrundsticken . , @ A GESCHOSSFLACHEN i 1 NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
ird auf 225 mi fest msimcnniodox:c:luqman-r ist :o weit wie miéglich Uber 0.4 GRUNDFLACHENZAHL | 41 A‘ FUSSGANGERBEREICH : - iSTELLP ATZE
Die Mindestgrdfe dexr Baugrundsticke wird au - gesignete Versickerungsanlagen wie Mulden, Griben, Sik- 1 [ INSCHAFTSSTELLPLATZE
gesetzt. kerschiichte o.4. auf dem jewwiligen Grundstick dem Unter- — 00 BAUMASSENZAHL BAUWEISE ‘._.!-...' g:z"iﬁ:g;é%%ﬁé‘égr 411 und Abs. 6 BauGB) 1 giT :gﬁgﬁggf SsTE %ﬁ?‘éiﬁé’?‘?ﬁ?ﬁ?{é&
($ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) grund zuzufthren. SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG = = = - ~ BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT i GgA :%Ergg:g\cgéﬂFTSGAHAGEN '
T
3. ?H - _Hohe baulichex aAmlagen 3. ‘stxafenaufteilung oG DACHGESCHOSS ) FLAGHEN FUR VER- UND L _HG__ | HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET |. S. DES
b —1  ENTSORGUNGSANLAGEN - NATURSCHUTZRECHTES
Die Pirsththe (PH) ist auf den HShenbezugspunkt der an- Alls Kintragunges in der ¢ffenclichem Verkehrsfliche sind VG VOLLGESCHOSS (6.9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB). FLACHE FOR BESONDEREN {§9 Abs. 6 BauGB)
grenzenden Vexkebrsfliche zu beziehsn, der wie folgt be- Hinweise. NUTZUNGSZWECK (Z. B. HOTEL)
stimat wird: i ZAHL DERVOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- O ELEKTRIZITAT @ ABWASSER (§9Abs. 1 -9 BauGB) () NATURSCHUTZGEBIET
Eine von Gaebldudemitte ausgehende und rechtwinklig zu 4. greliplatz-, Wegeflichen GRENZE (2. B. DRE| GESCHOSSE) ;
dessen Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit dex i F mind. MINA%ES‘TA(IBF;QS%% DER BAUGRUNDSTUCKE @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
zum Gebkude nichstgelegenen StraSenbegrenzungslinie zum Diese Piichen sollten mit wasserdurchléssigen Materialien i-iv ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS ABFALL (38 Abs. { Nr. 3 BauGB)
Schnitt gebracht. Der erxlangte Schanittpunkt ist HShenbe- (z.B. Rasengitter-, Geoporstiene) ausgebaut werden. BZW. UNTERGRENZE, (Z 8.1 BIS V) - MIT GEH- (G), FAHR- (F) ODER LEITUNGS- @ NATURDENKMAL
zugspunkt . @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - FERNWARME o ABLAGEAUNG | [y} RECHTEN(L) ZUBELASTENDE FLACHE | ——r == ANBAUVERBOTSZONE GEM. StWG NW
ZWINGEND, (2. 8. DREt GESCHOSSE) ae BIW.FSHG
4. Sockel VERSICKERUNG [ﬂ
==m=== BEI SCHMALEN FLACHEN
Die Differenz zwichen Erdgeschof-FuSbodenhohen der Gebdu- O WASSER 0 SONUAGWASSER (58 Abo. 1 Nt 21 und Abs. 6 BauGS) BAHNANLAGE
de und den unter 3 bestimmten Hihsnbezugspuokt llegenden o 8’;&%&‘% gﬁgg\’%%ﬁ 22 Und 23 BauNVO S—
gtrafBenhdhen darf das Maf von 0,50 m nicht dberschbreiten. . 1 N 2 BauGB) {(§22u auNVvO) r &Lﬁ%%sgggshégiigéngN DES {fé\#ﬁ:}\éERSORGUNGS- UND ABWASSER-
9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 B¢
5. Werbeamliaden . A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG GRUNFLUACHEN Pa_aad (§5hos it 20 ind Abi. 6 Bauce) HS ¢ ' o R BowE
* g & (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB) VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE < ¢ ¢ OBERIRDISCH (Z. 8. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
Werbeanlagen sind im Bereich der Ober- und Dachgeschosse A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG PO SCHUTZFLACHE 09%/30 UNTERIRDISCH (Z. 8, GAS-UL-FERNWASSER-
nicht zuldseig. A PARKANLAGE (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) W/A  HAUPTABWASSERLEITUNG)
(§ 14 Abs. 1 Baunvo) NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG AT
Hinweis: 121l DAUERKLEINGARTEN i
In Wohngebieten ¢ind Werbeanlagen pur an der Stitte dexr A ' et SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
o htm‘m"q sulissig 1t. § 13 Abs. ¢ Bau0 NW. NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG SPORTRLATZ
und Nebepanl S , O FTTTTTT ] AUFSCHOTTUNG mﬁ[ﬂm VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENOE
6. Garagen. Stellplitze und agen g GESCHLOSSENE BAUWEISE : L} SICHTFLACHE
v , SPIELPLATZ T 1111} ABGRABUNG
6.1 Garagen und Stellpldtze sind nur innerbalb der Ubex- a ABWEICHENDE BAUWEISE bt : {§9Abs. 1 N 26und Abs. 8BauGB) | M BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BE! STRASSEN-
baubaren Flichen zullssig. ZELTPLATZ i EINMUNDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
($§ 12 Abs. 6 BauNvO) STUTZMAUER GEWAHLTE ElNFR!gDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
VON 0,70 m NICHT UBERSCHREITEN.
BADEPLATZ, FREIBAD '
6.2 Nebenanlagen gemif § 14 BauNvO kdnnen alg Ausnahne @ oK OBERKANTE
zugelassen werden. TH TRAUFHOHE (m iiber NN
¢ ) FRIEDHOF & uK UNTERKANTE
7. Anpflanzupngen FH FIRSTHOHE (m tiber NN) (69 Abs. 2und 6 BauGB)
¥ind. 20 % der Grundsticksfléichen sind mit heimischen Ge- OK OBERKANTE (m iiber NN) GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
hélzen und Biumen wie z.HB.: (§9 Abs. 7 BauGB)
FPeldahorn, Eibe, Hainbuche, Weifdorm, Schlehe, Eberesche
sowie Obstbiumen, Ahorn, Ulme, Weids zu bepflanzen. R e BAULINIE oo —os GRENZE UNTERSGHIEDUICHER NUTZUNG
o Yg@fg?ﬁg}ﬁgggm_ - (§ 1 Abs. 4 BauNVO) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Beim Auftreten archaoclogischer Bodenfun-
) = reemmr BAUGRENZE T de ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
> | NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE horde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
FLACHE FOR AUFSCHUTTUNG
denkmalpflege, Aufienstelie Overath, Gut
- GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH) Eichtal, 61491 Overath, Tel. 02206/80039,
p FLACHE FOR A%%'}@B%Gn nd AbS. 6 BauGE) FD FLACHDACH unverziglich zu informieren. Bodendenkmat
8. f. u S. U} N = o
g_ sD SATTELDACH gsti”i::::gstelle sind zundchst unverandert
§ ' FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAET wo WALMDACH Die Weisung des Rheinisches Amtes fir
“ (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB} FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES Bodendenkmalpfiege flr den Fortgang der
2 oW 4% HAUPTBAUKORPERS Arbeiten ist abzuwarten.
® o8 N

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Abzeichnung der Kataster- | Troisdoff, sde/p.g “ lepo | .
Flurkarte. Die Darsteliung entspricht dem gegemwaiigen Zustand: (Siegel
| Vom ONOLAY ," « AR .
T 1 Die Darstellung stimmt mit dem ortiichen Zustand vom NP XA Z0% . '
2 : . ' K ......... o1.2%. 94 ... ... Uberein. (Siegel I R 0 l S D 0 RI

Bebauungsplan Nr. K74 Blatt 2
AnderungNr.: 1

Rechtskrdftig seit: 42, 9. 200

N

Ubersichtsplan M 1:5000

Es wird bescheinigt, dal die Festiegung der Stadtebaulichen Planung
- " geometrisch eindeutig ist.
247

Es wird bescheinigt, daf3 die vorstehenden Unterschriften einschi. 5
A I Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungspia ei

(bereinstimmt
A

0,5 ' i ST ———
'mdorf, den 09 '/ﬁ m
0rg

DIESER PLAN IST DER URKUN
- -, feddumdied AADA

“al O TN AR MU AN A

Der Autsteliungs-, Anderungs-, Lnaeiterungsbeschlufl dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschufll/Seaderausschull. lnnenstadtentwickiung’ des Rates der Stadt Troisdorf
am . G4 Q6. 22000... gefalit, (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)
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................ oo — hat nicht — stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

™ Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt
der Stadt Troisdorf erarbeitet.

910

Der Umwelt- u.  Planungsausschufl/Senderaussehtf——rren-
stadtenbudcidung’ des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des
Bebauungsplanes am ... & ¥.06.4 900 beschlossen.
(§ 3Abs. 2 u. § 13 BauGBj}

N Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom s 0#9 bis
© 04:42.2000 stientiich  ausgele (2 Ort _und Dauer der
92 Offenlegung  wurden  am ﬁ &A40.2000  onsuvlich

21

bekanngemacht.
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

’ 101 N 2 B
\\ Q)Q o h \\\‘\Q
‘\ B A o i+ \\ A \ 104 Die erneute Offenlegung —~ die eingeschrankte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den .......................
\2 K00\ AN a0 N R Umwelt-  u.  Planungsausschuft/Sonderausschufl  innenstadtent-| Der Birgermeister
1 3 Yoo e N e 430 wicklung® des Rates der Stadt Troisdorfam ... PV,
\ 5 , + . b beschlossen. (§ 3 Abs. 3u. § 13 BauGB) .

o

/ ‘ | Vors. d. Umwslt- u. Planungaussch/
+ L2 % 8as 8. . A ~ 1 Sonderaussch. “innenstadtentwicklung
Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ... . ... ... T{oisdorf, den ...
‘o3 bis oo ‘erneut offentlich ausgelegen. Der Blrgermeister AN
o Ort und Dauer der Offenlegung wurden am ... V.

ortsublich bekanntgemacht.
(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

FH21050m

[’”'r Der Bebaut;nzgsp(an wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am
WA o2 05 ol OO ... als Satzung beschiossen.
O‘A -

(§ 10 Abs. 1 BauGB)

. v
h N A o Sr‘: Bek?% ?2?1’9%4 ....... erfolgt. ! 9
’ - 10 Abs. 3 BauGB ?
7 SD 40 SQ()Bstob HEERIVAY 5 s. 3 BauGB) y
’ - "";V ? .




