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Mit Geh -Fahr und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten

der angrenzenden Parzellen und der
Ver-und Entsorgungstrager

§9 Abs.1 Nr 21 und Abs. 6
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:;

T =
|
. | FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
adtebauliche Grundwe K
- VRS Grumbene ung Nesnmies BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ' ANLAGEN j ANLAGEN 1 { | I
! 1 |
DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE IST - Z T. - EINE S e e . " M T ! } 1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ABZEICHNUNG - WeRaRESSERLMNG DER KATASTER- 3 j‘?sl i, i i et oo - | WR  REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNv0) " SPORT- UND SPIELANLAGEN | s scases WALDFLACHE | im Bebauungsplanbereich sind alle am Bau Beterligten , _
FLURKAR URKARTE IST ENTSTANDEN IM am ’ 1, (§ 2 Abs 1 BauGB) ! Flachengliederung und Vergleichswerte : 1 AL BOAS | N SundAbs 6BmuGES) $34 00909090 | csemese | §9 Abs 1 Nr 18 und Abs 6 BauGB) verpfliichtet. auftretende archaologische Bodentunde- und [
JAHRE IM MASSTAB 1 OO DURCH N Flackarian o % |Brutto £ . WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (6 4 8 o T L B | bt sy e TR -befunde gemaf Gesetz zum Schulz und zur Plege der Zum Bebaumgsp lan M 63 N Blatt 3
' EREINFACHTE - TEIL-NEUVERMESSUNG | ™ (FEASE TS A i e _JEEe WROH SR S S ( ‘ sprkighd’ Sy | K orrentuicke verwaLTUNG ® ‘“1 FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS- | Denkmaler im Lande Nordrhein-Westtalen (DSchG)
DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEB- | am— e O [ } L \ FITEIEE WIS TG L MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT | vom 11 Marz 1980 dem Rhewnischen Amt fur Bodendenk ‘
NISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN (Z B GEBAUDE) angediet WB BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVvO) | u i t3 2 J §9 Abs ' Nr 20 und Abs 6 BauGR | malpflege Bonn unmittelbar und unverzuglich zu melden [
e —— _— e L SCHULE O 3V Sk '
KARTIERT NACH EINWANDFREIENTORTF VERMESSUNGEN | Die Burgerbeteiligung hat am A3, ‘f, ! 7 S—— statigefunden. (§ 3 Abs 1 BauGB) PR MD  DORFGEBIET (§5BaunvO) % S?‘ GREzNiUN() V(iN AEN UND é?::AN\{J"» R 1 '
(NR._55 FA ), NACH EINER JEITNEUVERMESSUNG - UND ¢ 1 AR l | Y KIRGHE UNDKIRCHLICHEN ZWECKEN | 00 u00] et 1 2 Bneaen s oo Abs 6 oy N M s TLIHE ‘; 1. Art der baulichen Nutzung
EINFACHTE NEUVBRR) - NAGH EINER NEUVERMESSUNG. | %" ENwur!dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsam der Stadt Trordor """"”"e'%ﬁ/) VM \ Ml MISCHGEBIET (§68aunvol DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN | P '
e P » Lios 8 Rl Ui ein | | I 2SN ANRONNNENDE @ ANPFLANZEN VON BAUMEN B it | B e A NS | WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO &
DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN Die Offenlegung - “ - dieses Troisdort, den ¥ Uberortiiches Grun MK KERNGEBIET (§ 7 BauNvO) ; GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN [ LACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT [ 1
— A7, GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIEN | E= ‘ . )
h | $ LICFH Z CKEN DIENENDE " TR | - a A : .
O S0 P DA e - V.27 \ Sofsuge uberortiche Flachen GE  GEWERBEGEBIET (§ 8 BautvO) B3 GE0K00e tho EwmionTuncen | A T S ’ 7 Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Ziff.'5 i.v.m. § 1 Abs. 6 BauNV0 sind nicht :
AUSGEFERTIGT beschiossen. (§ 3 Abs 2 und § 13 Abs | BauGB) 1o/ ax PN KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE ‘ : | (®) | REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN zuldssig (Tankstellen)
J T 12l L & |4 VIENE : | L N .
. 30 8 ” germeister e Gl INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNvO) n GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN ‘ ® 0008 [ ACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON ‘ |
DEN . 9 Innere VerkehrserschheBung 1 D T ——— Rans BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN , ;
. h B | JHE ; [ 1§9 Abs r 25 Buchsiabe b und Abs auGB) { . b |
@ v Dieser Bebauu an hat w!af?mddef Zeit vom l?/ *,r' if PR, SO SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO) | D GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN (u) UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
Dbk o Ccttrdl, 37,6 8F " s wsgioqmn on 13 b 00 = © ~ e Bebauungsplan Nr. M 63
A P AT POST ERHALTUNG VON BAUMEN v . by ‘ ‘ " ; )
0'6 Py Offenlegung wurden am 2f ¢ ﬁc onsiiblich bekanntge- i e ey , : E;Q;QE er'J.ffi?E”"“ ATLICHEN | 2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen . Q
SR macht. (§3 Abs 2 BauGB) 14  Baduns u SCHUTZBAUWERK ERHALTUNG VON STRAUCHERN ‘ - ; o 7 .
: E CZ0 SINIER, Ieran e N ‘ 2.1 Garagen und Stellpldtze sind, sofern nicht gesondert festgesetzt, 5 ’ i
T DEM LICHEN KATA- Gemenbedar! Sondergetiete 4 E TITITITY SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UNC | x B 3 = " . S
Jo. 5885 UBEREIN | Die omeute-OMemiegung - die eigeschrgnkle Beteligung - hat der Rat der Stad! ] E - Al reverwenn { ® i enmacruncseereics QUELLWASSER | innerhalb der uberbaubaren Flichen zuldssig. AuBerhalb dieser
. 1 Nettobauland 1 > ; g\ " s | =
5. 8 88 Troisdort am & beschiossen (§ 3 Abs 3 BauG8) g o iy S }rriTrot] (6172Abs 1 BauGB v § 81 (1) Zifler 2 BauO NW) : Fldchen konnen Garagen als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5
° ° ' \ ( ) ! S ’ L = i |
‘9 PRI AN (oa) GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ (Z B 0.8 ‘ __J vy b ST R SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER | BauNvo) . A ren n .
e . 1 E GE |
' rgermeister 16 . Nettowohnbauland (30 |  BAUMASSENZAHL /BMZz B 3.0) e ’ . i SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN : & . zu g .
- ——— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE £ (8172 Abs. T und 3 BauG8) } i sy 4
| GRUNDFLACHENZAHL / GRZ Z 8 0.4 - ¥ ‘ LI 4 = 2.2 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNV0O konnen als Ausnahme zugelassen wers
Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom (§9Abs 1 Nr 1BauGB) (§ 16BauNVO) | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER e den
: KBESTIMMUNG i " D m B b l M 63 Bl t 3 f B
HAACFRASE bis . erneut offentlich au 2 Maximale Bebauungsmoglichkenten Flachen in gm NUTZUNGSSCHEMA |, Fp— o~ o g 5.8 S | Qs v o e Q u u ng S p O n Qt e r 0 t e
, o ~ 3 | 2
@ ’ NN e e e M Gebet e Womeu soos Nuiz || Fllche’  msgesami Mohoou  sonst Ntz GRZ  GFZ WA Il ARTDERNUTZUNG . GESCHOSSZAHL ﬁ ity LT e UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR J Gebiet ist durch e ine unterbrochene schwarze
-% ENERO PO S 211 Gomen 04 (%) GRUNDFLACHENZAHL SeSCHOSSFLACHEN| FUSSGANGERBEREICH :i?f";ﬁt’;?” et - sy ' 3. Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) A 4
, S N B STELLPL Ak 0 [ meemsseaa LARMSCHUTZZONE (Z B 2 FLUGHAFEN | ; B k h
éé !z Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am 3 o, /’ f‘ Troisdorf. den z'- ‘f '9 12 SO - 0  BAUMASSENZAHL BAUWEISE ! v EINFAHRT (§ 9 Abs 1 Nr 411 und Abs 6 BauGB) 387 GEMEINSCHAFTSSTELLPL ATZE" - " i g . eg r e nz u ngs l ln. e g e en n z e ' C n e t ——- .
o TR RN { w ¥ EINFAHRTSBEREICH , GARAGEN e LAIRCHUTERGNE (8 & P Fir die GRZ und GFZ gelten die HochstmaBe des § 17 BauNVv0, sofern diese
als Satzung beschlossen. (§ 10 BauGB) ;- ! . i ® €W - BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT GGA GEMEINSCHAFTSGARAGEN v - : : ;
PASS DIE FESTLEGUNG DER 21 Summe — : : o l aufgrund der uberbaubaren Flichen erreicht werden konnen.
ANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG Ot fOrsime. T DG DACHGESCHOSS ‘ FLACHEN FUR VER- UND HG HOCHGARAGE DENKMALSCHUTZBEREICH
Burgermeister | ENTSORGUNGSANLAGEN | Gl
?/1 3 30 e | vG VOLLGESCHOSS ‘t (§9Abs 1 Nr 12 14 und Abs 6 BauGB) e FLACHE FUR BESONDEREN 4 Mlndest TOB d B d t k
. ‘ | NUTZUNGSZWECK (Z B HOTEL) ' . € der Baugrundstucke
g i A I~ & Drnm;do“ 223 MK ‘ i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- } O ELEKTRIZITAT @ ABWASSER (§9 Abs 1 Nr 9 BauGB) kslr:‘f& DE:"";““ Q i
angezeigt. (§ 11 Abs 1 und 3 BauGB) E GRENZE (Z B DRE| GESCHOSSE) | " 4 - i | ¢
o 224 W . _ ; . | Fmnd  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE | 7 i Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 225 gqm festgesetzt (§ 9
! -1V ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBER GAS ABFALL ‘ (§9Abs 1 Nr 3 BauGB a SANIERUNGSGEBIE T Abs 1 Ziff BBa GB)
T e cluy_ Begeordneter e | BZW UNTERGRENZE. (Z & 11 BIS IV W |54 BRI, T aT 5 . u ¢
- e \ MIT GEH- (G). FAHR- (F) ODER LEITUNGS- | :
; 27 S ‘ ERI - LAGERUNG | RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACH |
Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB am Z 4. 30 ﬂo Koin, den 9- % @ ngchP:C?EESDV(x)zLt!GDERSE(l;SEOSSJC:‘(EWSE\ 1 O . O T ‘ ‘ l e . | W g SCHUTZGEBIET | § DES » |
- Smanes Der Regierungspfasident 227 WA | | " NATURSCHUTZRECHTES ; - : :
e angezerg! 5 560 o ) | . s i ke b ! B §9 Abs. 6 BauGe 5. Bauweise (a = abweichende Bauweise)
A0 T . ’r Zu diesem Plan gehort die Verfugung vom N, Y4 u' | i 228 WR . o ot . | i (§9 Abs 1 Nr 21 und Abs & BauGB)
TROISDORF . DEN el LR TE w FENE BAUWEISE ' ‘ ‘ vl S : : P :
STADT THOSDORE 4 A% _55,L ,1;— 960\1 —%3_50 | |22 summez ’ " (§:9 Abs. | Nr 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVO) [ | P¥ V4 FLACHE FUR MASSNAHMEN DES , O NATURSCHUTZGEBIE Innerhalb der abweichenden Bauweise kdnnen Gebdude grundsdtzlich an die
TADTDIRE & - Summe bl [ e ‘ IMMISSIONSSCHUTZES ' @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET Nachbar‘grenzen angebaut werden. .
v —————— | Pv2 P ™ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG B | GRUNFLACHEN ‘ - §9Abs 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB | . . e " : & .
- | A L E R R TR R o A St | P | @D  naturoeNkMAL Wird nicht an die Nachbargrenze gebaut, so sind Abstandfldchen gemdfB . ' '
; o\ - 2] ' ; 7} VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE aul i : &
’ “beschiossemen-Aufiegerrberrotreten ! - 4 S . - [ ‘
[_(+ o —  NURDOPPELHAUSER ZULASSIG | ¥ panxanuace i L . Sg({‘,'",iUTZ“AL’HE A GB | == === ANBAUVERBOTSZONE GEM SUWG NW . §68 NW .1984 einzuhalten. " ;
- ¥ 3 Sonstige Daten \ 3 ' o wdd( bs 1 Nr 24 und Abs 6 BauG BIW FSUG T e L i I A AR ke i 1t R e i e M
€ [ NETER e H : AN | ‘ | g o : e Gl "
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" 7Y SEE | i — 5
Die Bekanntmachung W - der Durch- { 32 Wohnemnheden (WE) 16 Oftentiche Parkstande ED NUR EINZEL - UND DORPPELHAUSER ZULASSIG | | k !
: | o o g N - EITA ~ | . | AUPTVERSORGUNGS ) 3SER : 2‘. : : 3 = e :
 fuhrung des Anzeigeverfahrens - ist am 26,5.% B ok l . , s i B i ST L e NG HINARIE! : Die maximale Traufhohe der Gebdude darf, bezogen auf den hochsten Punkt
erfolgt (§ 12 BauG) 1 " A g  GESCHLOSSENE BAUWEISE b T e ‘ & RN by des naturlichen Gelandes, an der straBennachsten Front des Hauptgebaude-
| 34 ruttogeschofiflache " | e o i ABGRABUNC 4 N o PR T T e .
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE T echu,seceor . a ABWEICHENDE BAUWEISE 1 Saam 1 i Sete | S8  OOETWRINEEN @ & HOCHIPRIMANOSLE TN tells erreichen:
A ZELTPLATZ ¢ 0 O (NTERIRDISCH (2 8 GAS DL-FERNWASSER
Gesetziche Grundlagen I ‘ m QTUTZA = W/A et ASS " ,, : : : i H
WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER. : T Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08 12. 1986 | SYUTIANUER FERSAGSERLEI NG - bel elngeschossiger Bebauung mit einem VollgeschoB im DachgeschofB
10 L R .. STRASSENSINKKASTEN (BGBIIS 2253) i | BADEPLATZ, FREIBAD f maximal 4,20 m
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& WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER Papiaichiliprordnung (PlanzV 1) voin 55 07 1083 o {m-aberNN) R FRIEDHOF ‘ Rk iire :
i v | UK UNTERKANTE -
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GARAGEN-, WIRTSCHAFTS . LT D vy S Ty T 12 T : | IR T e N e o S e a0 SICHTFLACHE .
- - . GV NW 1984 S B03) i y L : :
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' 1 sine Gestalty 1 Y | FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG o ' z - i S
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