Textliche Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes O 10, Blatt 1:

GE Gewerbegebiet:

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte

Verbraucher sind nicht zuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise

den Waren (WB = Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978,

herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden) (3) der nachstehenden

Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB
19-36) - ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212,214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392) einschlieRlich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen
(WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Buroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655-
659)

- Tafel-, Kiichen- u. . Haushaltsgerate (WB 66)

- Heiz- und Kochgerate, Kuhl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspulma-
schinen fir den Haushalt (WB 67) -

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- Nahmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergénzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Wa-
renarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antrag-
steller nachweist, dall von dem erganzten Sortiment keine schadlichen Auswirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerks-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotenen Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden

Hinweis:

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes O 10, Blatt 1 werden die textlichen
Festsetzungen, die die Zul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet
betreffen, geéndert. Ansonsten bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
O 10, Blatt 1 unbertihrt und gelten weiter fort.
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Satzung

der Stadt Troisdorf liber die Ortlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan 0 10 Blatt 1

- Troisdorf-Oberlar - gem. § 81 BauO NW 1984

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein- Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV.
NW. S. 419/SGV NW 232) zuletzt gedndert am
18.12.1984 (GV. NW. S. 803) i.V.m. § 4 der Gemein-
deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV. NW. S. 475/SGV NW 2023), gedndert durch Ar-
tikel9des Rechtsbereinigungsgesetzes 1987 fiir das
Land NW (RBG 1987 NW) vom 06.10.1987 (GV. NW. S.
342),hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sit-
zung am folgende Satzung beschlossen:

1
Abstimmung der Gebdude

Alle Hohen (Traufhdohen, Firsthohen) und Dachnei-
gungen, sowohl der Haupt-, als auch der Nebenge-
biude und die Gestaltung der Fassaden sind mit den
benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes
stidtebauliches Bild zu erzielen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird auf 30 cm iiber Ge-
linde, bezogen auf die am hdochsten im Geldnde lie-
gende Stelle des Gebdudes, festgesetzt, Ausnahmen
von der Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhthe
konnen gem. § 31 (1) BauGBzugelassen werden, wenn
die Bodenverhdltnisse, hochstehendes Grundwasser
oder die Hohenlage des Kanals oder der StraBe dies
erfordern, ‘

2
Dachformen

Als Dachformen sind im Gewerbegebiet Flachddcher,
flachgeneigte Sattelddcher, flachgeneigte Pu{t-.
dicher oder sonstige Industriedachformen zuldssig.

§ 3
Dachgauben

Dachgauben sind im Mischgebiet bis zu 1/3 der Dach-
ldnge zuldssig. Nur auf der Gebduderiickseite sind

Dacheinschnitte zuldssig.

4
Dachmaterialien

Die Dachfldchen im Mischgebiet sind mit dunklen,
nicht reflektierenden Materialien einzudecken
(Dachziegel, Schiefer u.d.).
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5
Dachfldchen fir Nebengebdude

Die Dachfldchen fiir Nebengebdude im Mischgebiet
diirfen als Sattelddcher, Pultddcher oder Flach-
ddcher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Aus-~
fiihrung ist dabei auf den Hauptbaukdrper und die
benachbarten Nebengebdude Bezug zu nehmen. §9

6 Ahndung von VerstoBen
Fassadenmaterialien

VerstdBe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen
gem., § 79 Abs. 1 Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2
der BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 Bau0
NW mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet

Als Materialien fir die AuBenfassaden im Mischge-
biet sind nur Putz (mit hellem Anstrich), natur-
farbene Klinkersteine und Holz zuldssig. Vorge-
hdngte oder aufgesetzte Plattenelemente aus As-

bestzement und Bitumen und Materialien mit Besan- werden.
dungen und/oder aufgeprdgten Gestaltungselementen, § 10
die andere Materialien vortduschen, sind fir die Inkrafttreten

Fassadengestaltung nicht zuldssig. Aufgeblendetes
Scheinfachwerk ist nicht zuldssig.

7
Einfriedigungen

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

. Bekanntmachungsanordnung:
Im gesamten Vorgartenbereich im Gewerbegebiet sind Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich be-
nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter 0.d.) kanntgemacht .

zulissig, die die geforderte Bepflanzung der Vor-
gdrten erkennen lassen.

Im Bereich von Strafeneinmiindungen darf die ge-
wihlte Einfriedigung und Bepflanzung nicht hoher
als 0,70 m sein.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verietzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NW beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr gel-

§ 8 tend gemacht werden kann, es sei denn
Nicht Uberbaute @rundstilicksfliichen a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
. . . . . . b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdf bekannt-
sind einzugriinen, die Versiegelung dieser Flachen gemacht worden,
ist nur in_begriindeten Fdllen (Freisitze, Zuwe- c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vor-
gungen zu Eingdngen Uede) zuldssig. Fir Zufahrten, her beanstandet oder
Wendemdglichkeiten, Stellpldtze u.d. sind nur d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher
Rasengittersteine oder sonstige wasgerdurqh]as§zge gegeniiber der Stadt geriigt und dabei die ver-
Decken zuldssig. Pro 150 m? Grundsticksflache ist letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache be-
mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. zeichnet worden, die den Mangel ergibt.
Die 5,0 m breiten nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
streifen im Gewerbegebiet entlang der Strafen-
fldachen sind gdrtnerisch zu gestalten.,
Troisdorf-Sieglar, den Biirgermeister
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Wohnungen sind nur ab 1. ObergeschoB in Betriebsgeb&uden

zuldssig, die innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen

15 m (in einem Teilbereich 20 m) tiefen Zone (Kennzeichnung
(Nutzungsregelung), gemessen ab der zur ErschlieBungs-
straBe hin gelegenen Baugrenze, liegen miissen (§ 1, Abs. 7,

Ziff. 3, BauNV0). Je Betrieb ist nur eine Wohnung zulédssig.

GemaB Abstandsliste aus dem Anhang zum Rd.Erl. des Ministers

fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 9.7.1982 sind inner-

halb des ausgewiesenen Gewerbegebietes, das insgesamt in die

Abstandsklasse VIII einzustufen ist, die nachfolgend ausge-

wiesenen Betriebsarten sowie sonstige Betriebe, die in die

Abstandsklasse VIII oder tiefer einzustufen sind, zulédssig:
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