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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan O 165
der Stadt Troisdorf

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flachen fiir Stellplétze und Garagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen, die mit "GA"
gekennzeichnet sind, zuldssig. Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten
Fldchen, die mit"St" oder mit "GA" gekennzeichnet sind, zuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

2.1 Dem Eingriff in die Biotopfunktion aufgrund der Wohnbaufldchen sind im
Bebauungsplan folgende AusgleichsmaBnahmen zu zuordnen:

A1

Eine bereits durchgefiihrte Aufforstung mit standortgerechten einheimischen
Gehélzen im Umfang von 810 gm in der Gemarkung Bergheim-Miillekoven,
Flur 30, Flurstiick 36. Es handelt sich dabei um eine bis 1998 als Acker
genutzte Fldche im Bereich der sog. "Ackerinseln”. Die Lage der Fléche ist
dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:2000 im Anhang zu entnehmen. Das
Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Troisdorf.

A2.1

Eine bereits durchgefiihrten Aufforstung mit standortgerechten ein-
heimischen Gehdlzen im Umfang von 562 gm in der Gemarkung Bergheim-
Miillekoven, Flur 30, Flurstiick 108. Es handelt sich auch dabei um eine bis
1998 als Acker genutzte Flache im Bereich der sog. "Ackerinseln”. Die Lage
der Fléache ist dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:2000 im Anhang zu
entnehmen. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Troisdorf.

Ziel/ Begriindung:
Mit dieser 6kologischen Aufwertung von ehemaliger Ackerflichen auBerhalb

des Plangebietes wird der Verlust von Biotopstrukturen im Bereich des
Bebauungsplanes ausgeglichen. Die Aufforstung ist Bestandteil einer
gréBeren Aufforstung, die im Rahmen eines "Okokontos" fiir die Stadt
Troisdorfim Friihjahr 2000 durchgefiihrt wurde.

2.2 Dem Eingriff in die Biotopfunktion aufgrund der Verkehrsflachen ist im
Bebauungsplan folgende AusgleichsmaRnahme zu zuordnen:

A2.2

Eine bereits durchgefiihrte Aufforstung mit standortgerechten einheimischen
Geholzen im Umfang von 273 gm in der Gemarkung Bergheim-Miillekoven,
Flur 30, Flurstiick 108 und Flurstiick 109. Es handelt sich dabei um eine bis
1998 als Acker genutzte Flache im Bereich der sog. "Ackerinseln". Die Lage
der Flache ist dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:2000 im Anhang zu
entnehmen. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Troisdorf.

Ziel/Begriindung:

Mit dieser 6kologischen Aufwertung von ehemaliger Ackerflachen auBerhalb
des Plangebietes wird der Verlust von Biotopstrukturen im Bereich des
Bebauungsplanes ausgeglichen. Die Aufforstung ist Bestandteil einer
groReren Aufforstung, die im Rahmen eines "Okokontos" fiir die Stadt
Troisdorfim Friihjahr 2000 durchgefiihrt wurde.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.1 Fir den Larmpegelbereich 3 (Lpb 3) miissen bei NeubaumaRBnahmen,
Umbauten oder Erweiterungen die AuBenbauteile ein resultierendes
SchallddmmmaBvon R’ . >=35dB erreichen.

3.2 Die nicht gekennzeichneten Bereiche der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen
sind dem Larmpegelbereich 2 (Lpb 2) zuzuordnen. Bei NeubaumaRnahmen,
Umbauten oder Erweiterungen miissen die AuBenbauteile ein resultierendes
SchallddmmmaRBvonR’, .. >= 30dB erreichen.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Schutzstreifen

Das Plangebiet wird im Westen von einer Wassertransportleitung DN 400 mit
zugehdérigem Steuerkabel tangiert, zu der ein beidseiteiger Schutzstreifen von
jeweils 2 m von Bebauung, massiven Einfriedungen und Bepflanzung mit
Baumen freizuhalten ist.

lll. Hinweise

1. Wasserschutzzone lll B

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wasser-
gewinnungsanlagen Koln-Ziindorf. Die genehmigungspflichtigen Tatbestdnde
und Verbote der Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von wassergefahrdenden Stoffen in
den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot - und somit
genehmigungspflichtig durch die Untere Wasserbehérde ist das Versickern von
Niederschlagswasser liber die belebte Bodenzone.

Stellplatze sind wasserundurchlédssig zu befestigen.

2. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswéasser von
Dachflachen und versiegelten Flachen sind in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises gemaR § 51a LWG auf den
Grundstiicksflachen zu versickern (siehe Hinweis 1).

3. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overrath (Tel. 02206 / 80039)
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten.

4. Kampfmittel

Die Bezirksregierung KéIn weist aufgrund der Auswertung von Luftbildern auf
das Vorhandensein von Bombenblindgédngern / Kampfmittel hin, da das Plan-
gebiet im ehemaligen Bombenabwurf- / Kampfgebiet liegt.

Vor Durchfiihrung der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen ist eine
Kampfmittelliberprifung bzw. -Raumung durch die Bezirksregierung Kéln zu
veranlassen.

Verfahrensvermerke

Zeichenerklarung

Plangrundlage/Planzeichnung
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
(Stand ...12/03.) zugrunde.

Troisdorf, .22.06.2004 Der Burgermeister
Im Auftrag

A.Cordier

Vermessungsingenieur

Troisdorf, ..o st PR st e tsiiendis e e s ettt

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des dffentlich bestellien Vermessungsingenieurs mit
der Unterschrift auf der Criginalplangrundlage Ubereinstimmen.

Troisdorf, ...coovvvviiviinns Der Blrgermeister
Im Auftrag

Leiter Stadiplanungs- u. Vermessungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
Troisdorf, 22062004 Der Blrgermeister
Im Auftrag
A.Cordier

Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung- u. Vermessungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

........................ Der Blrgermeister
Im Auftrag

Chrispeels

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss
Der Umwelt- und Planungsausschuss /Eremshase: fraa=trrenatacdienimialae dos Rates der Stadt Troisdorf hat
in seiner Sitzung am 20.02.02den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst.

F.Herrmann

Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / \kess=

SORHFAHEEORHEE O RGIacEoRsHag

Fruhzeitige Beteiligung der Blrger und Trager offentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Blrger ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch BUrgeranhdrung am ... o= —]
offentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom ................ bis ........ rden. Die von der
Planung betroffenen Trager dffentlicher ’ f rihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger wurde am .13:09.00 _auf anderer planerischer Grundlage gem. § 3 Abs.1
Satz 2,Nr.2 BauGB durchgefiihrt.

Troisdorf, 22:.06.2004 Der Burgermeister
Im Auftrag

Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

Offentliche Auslegung
Der Umwelt- und Planungsausschuss / Sesderaucsaisao-mmeemtmet des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am 18.08.02..den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

F.Herrmann

Troisdorf, 22.06.2004 Der Burgermeister
In Vertretung

Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Art der baulichen Nutzung

{5 & Abs. 1 Nr. 1 des Beugesetzbuches - BauGB -,
§% 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNyQ -}

Allgemeines Wohngebist

MaB der baulichen Nutzung

{§ & Abs. 1 Nr., 1,8 BauGB, § 16 BauNvd)

\\6,7} GeschoBflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmab

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

M,

JHN nur Hausgruppen zuldssig
e
Ao
/ED\ nur Einzel- und Doppalhuser zulassig
e Baugrenze
Verkehrsfldchen
(§ % Abs. 1 Mr, 11 BauBE)

I:l Verkehrsflachen

—_— StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Mr, 13 BauGE)

co—g—o— Leitung, unterirdisch

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fir Nabenanlagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Ga Garagen

Vorkefrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkunge
SR Lpb 3 = Lgérmpegelberelch 3 o

F— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
L Bebauungsplans

—o—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— Firstrichtung

SD Satteldach
30°-45° Dachneigung

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Umwelt- und Planungsausschuss / “senderauesehuee-trrensiast des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am ..285.03.04 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die
erneute &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

F.Herrmann

Troisdorf, 22.06.2004 Der Blurgermeister
In Vertretung

Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Stadt Troisdorf

Stadtplanungsamt

Satzungsheschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Anregungen in seiner
Sitzung am 20.07.04 as Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).; die Begrindung ist beschlossen worden.

Uedelhoven

Birgermeister

Ausfertigung _

aep. Dieser Plan stimmt mit dem

Troisdorf,22.06.2004 Der Burgermeister
In Vertretung

Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ................. ortstiblich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,....cc..oooevieeen. Der Blrgermeister
In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vem 27.08.1997 (BGB. | 5. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vom 16.01.1998 (BGBI. | 8. 137), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 27.07.2002(BGBI. | S. 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 5. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NW S. 438).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GVY NW S, 439).

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Ausschnitt aus der DGK § , Ausgabe
mit Genehmigung Landesvermessungsamt

Bebauungsplan
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