Textliche Festsetzungen _
zum Bebauungsplan $ 118, Blatt 1

1. GE - Gewerbegebiet gemiR § 8 BauNVO:

1.1

1.2

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsfiichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuliissig.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung -
Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfléichen flr den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotenen Sortiment aus eigener
Herstellung stammt.

Gem#B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach Art der Betriebe
und Anlagen sowie deren bescnderen Bedlrfnissen und Eigenschaften unter
Anwendung des Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers filr Umweit,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 in die nachfolgend
aufgefiihrten Zonen gegliedert:

Zone 1: Zullissig sind Gewerbebetricbe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

Zone 2: Nicht zugelassen sind die Betriebe der Abstandskiasse | bis Vl der
Abstandsliste zum RunderlaR des MURL vom 02.04.1998 sowie
Betriebe und Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad. in
der Zone 2 sind ausnabmsweise gemdR Ziffer 2.2.2.4 des
Abstandseriasses auch die Betriebe der Abstandsklasse Vi
zulédssig, die mit Sternchen {*} versehen sind.

Als Ausnahme kdnnen Betricbe und Anlagen der nichsthéheren
Abstandsklasse zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daf zum
Beispie! durch Gber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen oder
Betriebsbeschriinkungen die Emissionen so weit begrenzt werden, daB
schiidliche Umweiteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden
werden,

Die Abstandsliste ist der Begrindung als Anlage beigefiugt.

2. Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasser-
schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Ziindorf {Schutzgebietsverordnung
vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Kéln vom 03.03.1992).

3. Hinweis

Die Beschrinkungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sowie der
»Mainahmenkatatog flir Bauarbeiten in der Wasserschutzzone® sind zu beachten.
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Gesstzlichs Grundiagen.

Baugessizbuch {BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 {BGEL. 1 8.2141) ,berichtigt curch

Bekanntmachung vom 18.1.1998 (BGBL. 1 3. 137)

Baunutzungsverordnung (BaulNY0) i.d.F. dor Bekanmt-
machung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8.132) zuletzt
gedndert dunch Gasetz vom 22.04.1983 (BGELI 5.468).

Planzsichenverodnung (Planz V 90) |.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 §.58).

Landesbaxordnung (Beu ONW} L.d.F. der Bekannt-
machung voen 07.03. 1605 (GV.NW. 8.218).

Landeswassergesetz ( LWG ) In der Neufassung
vyom 25.08.1995 [ GV. NW. 5. 928/5GV NW. 77 ).
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