Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan S 155

1. Reines Wohngebiet (WR)

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind

gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Héhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Gebdudehdhen sind auf den Hohenbezugspunkt der er-
schlieBenden privaten Verkehrsfliche zu beziehen, der wie folgt bestimmt
wird: Eine von der Gebdaudemitte ausgehende, rechtwinklig zu dessen Haupt-
fluchtlinie aufgehende Linie wird mit der zum Geb&dude nachstgelegenen pri-
vaten Verkehrsfldche zum Schnitt gebracht. Dieser Schnittpunkt ist der H6-

henbezugspunkt.

Die Traufhohe ist definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen der aufge-

henden AuBenwand und der Dachhaut.

3. Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

3.1 Garagen und Stellpldatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grund-

stiicksflache zulassig.

3.2 Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nur

bis zu einer Gesamtfliche von 8 qm zuldssig

4. Pflanzgebote fiir Baume und Strducher

Die privaten nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzule-
gen. Pro angefangene 300 gm Grunstiicksflachen sind mindestens ein Laub-

baum oder hochstammiger Obstbaum (16/18) sowie 5 Laubstriducher (zwei
mal verpflanzt) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

Folgende Arten werden dabei empfohlen:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnufl (Corylus avellana)
Mehibeere (Sorbus aria)

Mispel (Mespilus germanica.)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina

Kratzbeere (Rubus caesius)
Kriech-Rose (Rosa arvensis)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

5. Zuordnung dkologischer AusgleichsmaRnahmen i.S. §1a Abs. 3
Auf Grund der Planfestsetzungen sind 6kologische Eingriffe zu

erwarten, die

vor Ort nicht ausgeglichen werden kdnnen. Als ausgleichende MaBnahme er-

folgt in der Gemarkung Bergheim-Miillekoven, Flur 30, Flurstiick 58 eine Auf-
forstung mit standortgerechten einheimischen Gehoélzen im Umfang von rd.
1820 qm. Die Fldache befindet sich im Eigentum der Stadt. Aufgeforstet wird
mit Baumen der Hartholzaue: Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus
excelsior) und Flatterulme (Ulmus laevis). Die Lage der zur Ersatzpflanzung
vorgesehenen Fliche ist dem Ubersichtsplan im Stadtdkologischen Gutach-
ten, das der Begriindung anliegt, zu entnehmen.

6. Ortliche Gestaltungsvorschrifen
6.1 Dacher

Dachgauben und Ziergiebel diirfen in der Gesamtbreite ihrer Anlage 1/3
der Traufldnge, einzeln eine Breite von 3 Metern nicht iberschreiten.
Dachflichen mit mehr als 6 ° Neigung sind mit grauen, anthrazit bis
schwarzen oder braunen, nicht reflektierenden Materialien einzudecken.
Bitumenbahnen oder Folien sind nicht zulassig, Anlagen zur Sonnenener-
gienutzung bleiben unberiihrt.

6.2 Fassaden

Die AuBenwandflachen der Hauptanlagen sind in Sichtmauerwerk auszu-
fiihren, zu verputzen oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen,
die andere Materialien vortauschen, sind nicht zuldssig. Sichtmauerwerk
ist in Braun- oder Beigetonen auszufiihren, die Putz- und Holzfldchen sind
in Wei- oder Pastelltonen zu halten. Die Farben Griin, Blau und Violett
sind dabei nicht zuldssig. Untergeordnete Bauteile wie Sockel oder Fens-
terbriistungen sind unbenommen.

6.3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind in Form von Hecken
vorzunehmen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

7. Hinweise

Die auf den befestigten Fldchen wie Ddchern, Zuwegungen oder Terrassen
anfallenden Niederschlagswiésser sind gemaR § 51c LWG auf dem eigenen
Grundstiick oder mittels einer Gemeinschaftsanlage iiber die belebte Boden-
zone zu versickern. Ist die Versickerung auf Grund der rdaumlichen Gegeben-
heiten nicht méglich, so ist in den stdadtischen Kanal einzuleiten.
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ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

HOHENLAGE UBER NN
(2.B.85,75m)

BORDSTEIN

WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, Abklrzungen:
® (2.B.10) BauGB BAUGESETZBUCH
BauNVvO BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
. WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER Planzv PLANZEICHENVERORDNUNG
BauO NW LANDESBAUORDNUNG
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-, FStrG BUNDESFERNSTRASSEN-
> INDUSTRIEGEBAUDE GESETZ
St WG NW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ
e O——  FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN DES DES LANDES NORDRHEIN-
ZITAT T, GEMEINDEGRENZE WESTFALEN
U GEMARKUNGSGRENZE
Zomdme= FLURGRENZE
R EINSTEIGESCHAGHT
Q) KAPPE (SCHIEBER)
(=  UNTERFLURHYDRANT

Gesetzliche Grundlagen;

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung (Planzv90) id.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1891
8. 58).

Landesbauordnung {(BauO NW) idF. der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218/8GV NW 232), berichtigt in GV NW 1995 8.
982}, geéndert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687)

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
vom 25.06.1895 (GV NW S. 926/SGV NW 77).

_Um7A STRASSENSINKKASTEN
{3 STRASSENLATERNE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLECHEN UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLKCHEN UND KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN ANLAGEN OBERNAHMEN
REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) gl,;%%'f 533 gggﬁf,sﬂggﬁmﬂﬁ ceeiell| WALDFLACHE
{69 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) sseseasel (§9Abs. 1N 18und Abs. 6 BauGB) }:::[ FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
* 6 0 8 000
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO) TTL L) FLACHE FUR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-
OFFENTLICHE VERWALTUNG K H MASSNAHMEN DER LANDSCHAFT .
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BauNVvO) Me -+ 11 (§9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
SCHULE OGOO0] YMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
DORFGEBIET (§ 5 BauNvO) o Ol PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN 0O QO O] (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs, 6 BauGB) UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
E MISCHGEBIET (5 6 BauhO) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE ( ) ANPFLANZEN VON BAUMEN LS
EI\E KERNGEBIET (§ 7 BauNVO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 55 EE@?SE%‘J,“,’E&SERREGH“'C“E”
Linaannanananiy
GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
[:E GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN C(SD  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN SCHUTZGEBIET FOR GRUND.- UND
E INDUSTRIEGEBIET (§ 9 BauNvO) é‘é%’?% bin%é%ﬁlaclgﬁ;&%h&hlm @6 ¢ 6] | ACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON Buuaed] CUELLWASSER
SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE : eeve : %%%%NNZ N QDb)G EM,?%%R”GB) SN
S, I uchstane O} un . aLl = <3
SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN SCHUTZGEBIET FUR OBERFLACHENWASSER
I:l POST @ ERHALTUNG VON BAUMEN TG
Cj = d FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR
SCHUTZBAUWERK C(5D ERHALTUNG VON STRAUCHERN Fu o 994 6BauCH)
FEUERWEHR T TTIT)] X %X X X X]
[: H @ H ERHALTUNGSBEREICH x X Altiast
et (§ 172 Abs. 1 BauGB L. V. § 81 (1) Ziffer 2 BauO NW) X % % x as
GESCHOSSFLACHENZAHL / GFZ 2.8.08) PSS Ny ERKEHRSTLAGHE R R LARMSCHUTZZONE (2. B.2 FLUGHAFEN)
(3]  BAUMASSENZAHL/BMZ (z.8.3,0) .
GRUNDFLACHENZAHL / GRZ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (S§c1);\‘281\1[-)'sG1EuBndA(l!nI§la(agBE) ANLAGEN LARMSCHUTZZONE (Z. B. 8" FLUGHAFEN)
04 Z.B.04 :
) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 16 BauNVO) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
T — ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN (%%'}{52" A 'ég‘%réyTZBERE'CH
wAl I ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAHL OFFENTLICHE PARKFLACHE o "} UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR EINZELDENIKMAL
i y
04 . GRUNDFLACHENZAHL | SESCHOSSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH L ; gf:f&ﬁ%‘;m (69 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (89 Abs. 6 BauGB)
{ ]
- | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE EINFAHRT (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) }oast : GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE SANIERUNGSGEBIET
SD | 45° DACHFORM DACHNEIGUNG EINFAHRTSBEREICH i GA | GARAGEN (§ 142 Abs. 1 und 3 BauGB)
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT ! GSA ! %Ehgggﬂgfgé\FFSGARAGEN
7
DG DACHGESCHOSS FLAGHEN FUR VER- UND | _HG__ | HOCHGARAGE SCHUTZGEBIET |. S. DES
ENTSORGUNGSANLAGEN NATURSCHUTZRECHTES
VG VOLLGESCHOSS (§.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB). FLACHE FUR BESONDEREN {§ 9 Abs. 6 BauGB)
G ELEKTRIZITAT ABWASSER - {3‘31%”5‘%35‘.5“ Egz'a() (2. B. HOTEL)
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- O s. 1 Nr. 9 Bau ® NATURSCHUTZGEBIET
GRENZE (Z. B. DREI GESCHOSSE)
Fmind.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
-y  ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- GAS o ABFALL (59 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
BZW. UNTERGRENZE, (z.B. Il BIS V) T WiT GEF- (G), FAHR () ODER LEITUNGS @D  NATURDENKMAL
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ FERNWARME O ABLAGERUNG | Iar—j— RECHTEN(L) ZU BELASTENDE FLACHE === ANBAUVERBOTSZONE GEM. SYWG NW
ZWINGEND, (2. B. DRE! GESCHOSSE) BZW. FStrG
VERSICKERUNG |  wn s o o oo e
WASSER 0 VONNIEDER. | ====== BEI SCHMALEN FLACHEN 1 und Abs. 6 BauGB) l:ﬂ BAHNANLAGE
0O OFFENE BAUWEISE SCHLAGWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVvO) ¥ ¥ ¥4 FLACHE FUR MASSNAHMEN DES HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-
IMMISSIONSSCHUTZES L NG . 13 4. Abs. 6 BauGB
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG GRONFLAGHEN P o o ¥ (§9Abs, 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
HS
VN N .
{3 NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG i (§9 Abs. T Nr. 15und Abs. 6 BauGB) m VON DER EEB AUUNG FREZUHALTENDE ) OBERIRDISCH (2. B. HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
' SCHUTZFLAGHE 0—0—0- 0L .
é PARKANLAGE OO (39 Abs. TNr. 24 und Abs. 6 BauGB) 1A HEJ&%WS%{%&%? OL-FERNWASSER
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
DAUERKLEINGARTEN
A 1T} .. SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
@ SPORTPLATZ T )
o SPIELPLATZ TTiTili] ABGRABUNG
a ABWEICHENDE BAUWEISE L-bdtdebond (§9 Abs. 1 Nr. 26und Abs. 6BauGB) | | BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
ZELTPLATZ ) EINMUNDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
STUTZMAUER GEWAHLTE EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
=—_| BADEPLATZ FREIBAD VON 0,70 m NICHT UBERSCHREITEN.
@ OK OBERKANTE
™ TRAUFHOHE (m tber NN s
(m tber NNy + FRIEDHOF @ UK UNTERKANTE
FH FIRSTHOHE (m iiber NN) (§9 Abs. 2 und 6 BauGB)
OK  OBERKANTE (m iiber NN) I:I [:3 GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
3 S. au
........ BAULINIE
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
G }g’éﬁg‘??ﬁé—%‘mg’\b& 6 BauGB) *—¢—e—¢ & Abs. 4 BauNVO) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
_____ BAUGRENZE
ARAAIEg : x: NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE .Beim Auftreten archéoligischer Bodenfunde oder -be-
-® | FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde o-
ZYYYYYyS der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
FLACHE FUR ABGRABUNG GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH) Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon
(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) F_D FLACHDACH 02206/80039, unverziglich zu informieren. Boden-
sD SATTELDACH denkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu
e T . wD WALMDACH erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bo-
: E%Eb?% ﬁ?@?ﬁ}l\fs{? élgxltgg;s CHAFT dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
: FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES tten.*
>  HAUPTBAUKDRPERS zuwarten.

Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster-
Flurkarte. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand:

Troisdorf, den ...6:4.2001 .
(Siegel)

LJuni2000 e, Uberein.

Die Darstellung stimmt mit dem oértlichen Zustand vom

Troisdorf, den ...8:4:2001 ..
(Siegel)

geometrisch eindeutig ist.

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der Stadtebaulichen Planung

Troisdorf, den ...842001 .
(Siegel)

Datenangaben mit den des

Ubereinstimmt

Originalfolien

Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unterschriften einschl. der

Bebauungsplanes

Amtsleiter Stadtplanungs- und
Vermessungsamt

CHESERF AN T-DER-E RGN D SR

DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN
DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Der Burgermeister
iV.
(Siegel) gez. Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der Aufstellungs-, % g

10.05.2000

dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschufy/Sonderausschul} ,Innenstadtentwicklung” des Rates der Stadt Troisdorf
am 0200 gefaldt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

Ube

— retemieire— stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt

Der Umwelt- u.

Bebauungsplanes am
(§ 3 Abs. 2 u. § 13 BauGB)

Planungsausschull/Semtiereraessinesimmmminnon-
aterdtembvrieldumgi des Rates der Stadt Troisdorf hat den
10.05.2000

Entwurf des
beschlossen.

. 09.04.2001
Troisdorf, den .00,

gez. Bregenhomn

Vors. d. Umwelt- u. Planungaus§chj

| : a

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

25.04.01

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom 20000 ... bis
280500 ... offentlich  ausgelegen. Ort und Dauer der
Offenlegung wurden am .. A7.04.2001 ortstiblich
bekanngemacht.

Troisdorf, den ..95.06.2001
Der Burgermeister
V.

gez. Pietrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Umwelt- u.
wickiung® des Rates der Stadt Troisdorf am ............
beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

Die erneute Offenlegung - die eingeschrankte Beteiligung — hat der
Planungsausschufl/Sonderausschuf}

,Innenstadtent-

Troisdorf, den .......ccccevvvrveenenee
Der Blrgermeister
iV,

Vors. d. Umwelt- u. Planungaussch./
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom
bIS oo, erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Offenlegung wurden am

ortstiblich bekanntgemacht.

(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdorf, den .........ccocooveeee.
Der Burgermeister
V.

Erster u. Techn. Beigeordneter

L8220 als Satzung beschlossen,
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am

Troisdorf, den 18022002

gez.Uedelhoven

Der Blrgermeister

AIM e
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

erfolgt.

Die Bekanntmachung — der Genehmigung der Bezirksregierung — ist

Troisdorf, den ........ccocevvvvnnnnen.
Der Burgermeister
iV.

Erster u. Techn. Beigeordneter
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Neuen Grabe




