Textliche Fes tse tzungen

zum Bebauungsplan S 16, Blétt 1

Kerngebiet (MK)

Im festgesetzten Kerngebiet (§ 7 BauNVO) sind je Gebaude
Wohnungen gemdB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO in allen Geschossen

- zulassig. Der GeschoBflichenanteil aller Wohnungen je Ge-

1.2
§ 1

bdude darf 40 & der zulassigep GeschoBfldche nicht ﬁhe;—
schreiten. i 8 ;

?ﬁr das festgesetzte Kerngebiet (§ 7 BauNVO) werden gemip
Abs. 5 und 6 BauNVO folgende von § 7 Abs. 2 und 2
AauNvVO abweichende Festsetzungen getroffen:

Nicht zulissig sind

13 kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Ver-

- Tankstellen im Zusammenhang

gnigungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 und des §
4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO e S

sammenhang mit Parkh&ﬁsern'uﬁdlcro&ga—

Toen (5.0 5. 2 Nr. 5.83“¥v°)

- Busnahmen fir sonstige Tankstellen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1

"ﬁoﬁStige nicht wéﬁ%ﬁtlichfgﬁﬁfende  Gewerbebetriebe (§ 7

 Fenster vom Aufenthaltsraumen,
in

Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

~ MaB der Nutzung

e zuldssige Grundfliache im allgemeinen Wohngebiet (WA)
darf durch die Grundflichen von Tiefgaragen bis zu einer

Gesamtgrundflichenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

 Scha11schutz an Geﬁéﬁden

die direkt oder seitlich

e@inem Abstand von weniger als 40 m zur LarstraBe

: zwischen Einmiindung Kerpstrape und Einmiindung Alemannen-

straBe orientiert 'sind, dirfen ein Mindestschalldimm-Mag

‘Rw von 37 dB (Schallschutzk asse 3 gem;]VDL—RicQtlinien
- 2719) nicht-gnterscgﬁeitgg,% i B0 . T v

.1

.2

Garagen und Stellplitze

Grundstiickszufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereiche zuldssig.

Garagen und Stellpliatze sind, soweit sie nicht gesondert

festgesetzt sind, nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssigqg.

Bindungen fiir die Bepflanzung

Die Dacher der Gebaude des Blockes

zu 2/3 extensiv zu begriinen. Die Gebiude der Bld&cke B,

C, D und E missen eine fachgerechte Fassadenbegrﬁnung
erhalten. Die begriinte Fassadenfliche darf 12 % aller An-
sichtsflidchen des Gebiudes nicht unterschreiten.

A sind mindestens

Die cbersten Decken d

cind mis+

‘T nicht dberbauten Tiefgaragenteile

Sindestens 53U cm Starken Mutterboden-
schicht abzudecken und zu begriinen.

— - e

Ortliche Bauvorschriften iber die duBere Gestaltung

Dachform

Zulassig sind Flachdicher oder flachgeneigte Dicher ohne
Kniestock mit einer Neigung von nicht mehr als 28

Die H6he des Dachkérpers (Differenz zwischen Trauf- und
Firsthoéhe) darf maximal 4,0 m betragen.

Staffelgeschosse

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist anstelle eines : |

ZEICHNUNG - vESQREa
FL K‘_Ap": OiE C_\_'_ﬂt(ggf
| SAHRE

Festsetzungen:
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Dachgeschosses auch ein StaffelgeschoB als Nichtvollge-
schof zulassig. Das Staffelgeschop muB mit Ausnahme von
Treppenhdusern und Aufzugsschichten allseitig mindestens
2,5 m hinter die AuBenkante der aufgehenden AuBenwand
des obersten Vollgeschosses zuricktreten. Die Gesamthdhe
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Bezeichnung der Tiefgaragen

wurt dieses Bebauungsplanes wurde durcn das

Panungsamt der Stad! Trosd ~"{

naerungsverahran

Geschofzahl unter Erdgleiche

des Staffelgeschosses darf 4,0 m nicht Gberschreiten. Die.
zuldssige Héhe errechnet sich aus der Differenz zwischen
der H6he der Oberkante Rohdecke des obersten Vollgeschos-
ses und der Gesamtgebiudehéhe. Die Briistungshéhe vor
Staffelgeschossen darf die in der Planzeichnung festge-
setzten Traufhdhen bis zu 1,30 m dberschreiten

Hinweis:

Der Bebauungsplan liegt in der kinftigen
Wasserschutzzone IllA des Wasserwerkes
der Hiils Troisdorf AG.
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