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Bebauungsplan 5 18

- Textliche Festsetzungen -

Im Mischgebiet sind nur solche Nutzungen

zul#ssig, die im benachbarten allgemeinen 1. MI - Mischoebiet nach § 6 BaulNvO

WoRnsebiet einen Beurtellungspegel von - A .

. EH Nicht zul#ssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2
Ziff. 6 u. 7 3. V. mit § 1 Abs. 5 Bau NVD)

s\gemessen nach TA L&rm - nicht
eiten.
2. WA - Allgemeines dobngebiet gemdl § & BauNud

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVD sind nicht zuliissig.

3. Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen:

3.1 Garagen sind innerhalb der Oberbaubaren Flichen zu errichten.

(§ 46 (6) Satz 1 BauNVO).
AuBerhalb der behaubaren Flichen kiinnen Garagen ausnahmsweise

zugelassen werden.

3.2 Nebenanlagen gemi8 § 14 BaulNVD kinnen als Ausnahme zugelassen
werden.

L, MaB der baulichen Nutzung: '
Fiir die GRZ und GFZ gelten die Hichstwerte des § 17 BaulNVO, sofern |
sie auf dem Grund der {iberbasubaren Flichen erreicht werden kdnnen. \

« Bei Eckgrundstiicken kidnnen, wenn stidtebauliche Griinde dies recht- '
fertigen, die Hichstwerte der BaulNVO tiberschritten werden. (§ 17 (10)

" BaulvQ)
h Gemarkung .
' 5. Bauweise
F lU r 5 a = abwelchende Bauweise
Es ist mindestens auf die

a 1) norddstliche,

a 2) norduestliche

a 3) siiduestliche,

a 4) niéirdliche Grundstiicksgrenze zu bauen.
Wird nicht geschlossen gebaut, so ist ein Abstand zur anderen seitlichen Grundstiicksgrenze
von mindestens 30m einzuhalten.

6. Mindestgréfe der Wohnbaugrundstiicke

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird auf 225 m2 festgesetzt.
(§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG)

7. Gestaltungsvorschriften gemi#B III. Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG 1. 5. mit § 103 BauONu.

7.1 Abstandsflichen
Tm Bereich der EintrachtstraBe und der LarstraBe sind geringere Ab-
standsflichen als die in § 3 (1) der Abstandsflichenverordnung ge-
nannten zulZsaig, um die erhaltensuerte Eigenart der StraBenziige

su sichern (§ 103 Abs. 1 Ziff. 6 BauDNW)

7.2 Firstrichtungen
Ble Wahl der rirstrichtung ist zeichnerisch festgelegt. Bei Grenz-
bebauung muB jedoch die Firstrichtung des Nachbargebdudes lhber-

nommen werden.

7.3 First
1 ein- bis zweigeschossigen Geb#uden wird eine maximale Firsthihe

von 11.00 m festgesetzt.
Bel dreigeschossigen Geb#uden wird eine maximale Firsthdhe von

14.00 m festgesetzt.

666

® Dachneilgung in den mit SD (Satteldach) bezeichneten Gebieten mull
bei Grenzbebauung mit der Dachneigung benachbarter bestehender Ge~"

bdude sbgestimmt werden.
Die Dachriume diirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen

genutzt werden.

. 662

7.5 Dachgauben sind bis zu 1/3 der Dachliinge zullssig. Lénge der Einzel-
gauben maximal 3.00 m.
Dacheinschnitte sind auf der GebZuderiickseite bis zu 1/3 der Dachlinge

zuldssig. Lange der Einzeleinschnitte max. 3.00 m.

7.6 Dachmaterialien
Die Dachflichen (Satteldach) sind mit dunklen Ziegeln einzudecken.
Bei Dachflichen von Garagen sind dunkle, nichtreflektierende Materia-

lien zu verwenden.

7.7 Fassadenmaterialien
Fassaden sind ausschlieBlich in hellem Putz oder mit roten/raotbhraunen
Klinkern zu gestalten.

7.8 Nichtiberbaute Grundstiicksfl&chen
% nichtuberbauten Grundstuckstlachen sind girtnerisch zu gestalten.

Pro 150 gm Grundstiicksfliche ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

7.9 Einfriedigungen
Entlang der gtraae "In den Girten" sind in den Vorgirten nur Rasen-
kantensteine als Abgrenzung zur 8ffentlichen Wegefldche zul&dssig.

; N,
. Im riickwirtigen Gartenbereich sind Sichtschutzmauern bis 6.0 m Tiefe ..
\ vom Hauptgeb3ude aus zuldssig.

Sonstige Einfriedigungen sind nur bis max. 1,80 m Hihe zul#ssig.

AN Hinweis:

£55 Alle HBhen (SockelhBhe, Traufhtihe, Firsthiihe) und Dachneigungen sowohl der
58 Haupt-, als auch der Nebengebdude und die Gestaltung der Fassaden sind mit
den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stidtebauliches

. Bild zu erzielen.
Alle Eintragungen innerhalb der @ffentlichen Verkehrsflichen sind ledigllch
Hinwelse.
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