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dar Stadt Troisdo-f Gber die Srtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan S 61, Blatt 1
Troisdorf-Sieglar :

v

Autgrund des § 81 der Bauordrung fir dac Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 MW

vom

f=yz
vod

26.06.1984 (GY NW S. 419/5GV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989
Md 5. 432', in Verbindung wit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land

Nyrdrhein-Weetfalen (GC NW! ir der Fassung der Bekanntuachuag vom 13.08.1984
\GJ NW S, 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat

-l

der Rat der Stadt Troisdorf ir seiner Sitzung am 28.7 92 folgende Satzung
beschloceeen: :

§ 1

§ 2

§ 3

§ 3.

§f 3.

§ 3.

Die nachfolgends Satziing regel: Jrtliche Bauvorschriften fir daen
Geltunggbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Karte im NaBe*.>
1 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargescellt. E.a Uber-
sichtsplan im MaSstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gemdf § 62 der
BauQ NW in der vorstehender Fascung genehmiqungspflichtig sind.

Festeetzungen
7 Abstimsung der Geblude

Alle HShen (Sockelhdhen, Bristungehdhen, Traufhdhen, Drempelhdhean,
Firsthdhen) und Dachneigungan, sowohl der Haupt- ale auch der Nebenge-
bdude und cdie Gestaltung de- Fassaden sind mit den benachbar‘en Bauten
abzustimmen.

¢ Fascadenmatarialien

Ale Materialien fir die ’uflenfassaden rind Putz (mit hellem Anstriéhl,
Klinkersteine, Beton wund He' - zuldseiq Andere Materialarten sind nup
in Absprache mit dém Planungcamt der S¢ .t Troisdorf zuldesiq.

Vorgehdngte oder aufgesetzte Plattenelemence aus Asbestzement und 3;-
tumen und Materislarten mit Besandungen und/oder aufgepridgten Gestal-
tungslenenten, die andere Materialien vortduechen, sind fiir die Fagga-
dengestaltung nicht =zuldssig. Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist niche

zuldssig.

lV' ®
Geneiy“e Dachflidchen sind mit dunkeibraunea oder dunkelgrauen, kle:. - e

formatigen Materialien (Dachziegel, Schiefer) e:inzudecken.

§ 3.4 Qachsauben und Decheinschnitte

Bei der zweigeschossig:n Baukdrpern mit ?raufhéhen von mux. 4,50 m
darf die Linge aller Dachgauben einer Dachfliche zusammen nicht aehr
ale die Hilfte der Gesamtraufenlinge dieser Dachfliche betragen.

Aus dem Verfahren herausgenommene
Fldache lt. RatsbeschluB vom 6.11.1990."
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Bei den zweigeschossigen Baukdrpern wird Hie Liange aller Dachgauben

auf ein Drittel der Gesamttraufenlinge beschrinkt.

Bei dreigoecnoésiqan Baukdrperan sind Dachgauben nicht zuldesiqg.

Der Giebelabst-nd von Dachgauban mufi mindegte . 1,25 m betragen.
Dacheinschnitte (Negativqauben) sind bis zu einer Einzelbreite von 3,0

n zuldssig.

§ 35 QDrespsl (Eniestdcke)

§ 3.6 Einfriedigungen

Bekanrtrachungeanordnun-: . . .
SD 30°-45°
Voretehende Satzung wird hiermit 3ffentl ch beksnntgemacht. ) +s N

Es

a)
bl

c)
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Troisdorf-Sieglar, den 28.7.7992 Jaax, Bilirgermeictar NG

wird darauf hingewiesen, da8 eine Verletzung von Verfahrens- nder FormvoF-
echriften der Gemeindaordinung fir das Land Nordrhein-lest’alen (GO NW) bnim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

Drempel dirfen nur bei eingeschossigen Bauyﬁrpern errichtet werden. . ‘
= W
Die Drempalhdhe darf hichstens 1,0 m betragen. N .

Als Begrenzur  zur &ffentlichen Verkehrsfldche und von dieser zur vor- : T
deren Baugre.zs sind Rasenkantensteine, Holzzdune und lebende Hecken

ale Einfriedigungen zuldssig. _ WA II_ III .

Die HGhe der Einfriedigungen soll 1,0 ® nicht dbarsteigen. Baei Eck- L . 02

grundsticxen wsuB die Gesamth8he der Einfriedigung auf 0,7 m reduziert ()j‘ > \
'

warden.

Ahndung von Verstdfen ~ - g 75€
N~
‘e*stdBe gegen Jiewc Gestaltungsvorschriften kSnnen gem. § 79 Abs. 1 SD 300... 450\ 2

cZiff. 14 i.V.«. § 81 Abs. 1 und 2 der B8au0 NV als Ordnungswidrig™eit
geahndet werde:. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQ NW
mit einer Geldzifie bie “00.000,-- DM geahndetr werden. b

el
Y

Vorstéhande Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. (J£Z; - -

- |0

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, _ \\
diesa2 Satzung ist nicht crdnungsgemdf bekanntgemacht worden, N
der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschlul vorher beanstandet cderj

der Form- oder Verfahrznemangel ist vorher gegeniiber der Stadt gerigt und

dabei die verletzte Rachtevorschrift und die Tatsache bezeichnet wordan,

s ‘\_
die den Mangel ergibt. sy \
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Textliche Festsetzungen

zum Bebs 'ngsplan S 61, Blatt 1
Ortsl e Troisdorf-Sieglar

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 LA = Allgemeines W-. gebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zulassig zind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffer 5
Ba:NMVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

{ u
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"~ FDoderwDs23 |
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1.2 MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Sexshops ur? Spielhal’en sind - auch ausnahmsveise -
nicht zulissig (§ 6 Abs. 2 Ziffer 8 und Abs. 3 BauNVvO
i.V.m. & 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNvVO0).

2. Garagen, >.eiiplaice und Nebenanl: :an

2.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iUber-
baubaren Flachen und auf den gesondert dafir ausge-—
viesenen Flichen zulassig.

AUS dem verfahren herausgenommene | AuBerhalb der Gberbaubaren Flacher k&nnen Garagen

ausnahmsveise zugelassen wverden.

Fldche lt. Ratsbeschlu3 vom 6.11.1990. 2.2 Nebenaniagen geniB 5 14 BauNVO Kommen ot [

zugelassen wveiden.

3. Hindastgr&ﬁg_gg' Baugrundstiicke

Innerhalb der Bauzone entlang dem Mihlengraben vird im
Bereich der Einzelhausbebauung die Mindestgr6Be der Bau-
gruncdsticke auf 300 qm festgesetzt. In den ubrigen Teilen

des Plangebietes soll die MindestgrdBe der Baugrundstiicke
225 qm betragen.

T 4. Maximale Gebidude“dhen

Im Plangebiet dirfen Gebiude fo.gende Hohen, bezogen auf
Tberkante Erschlieﬂungsfléchen, erreichen:

1. eingeschossige Gebdude mit Dachneigung = 23 Grad = 6,50 m
2. zveigc:chossige GebaiLde ‘ = 13,00 m

mit Ausnahme der zveigeschossigen Gebidde, deren Firsthohe im Be-
bauungsplan in Abhiéngig-eit von der festyesetzten Traufhohe steht.

A | A 4 ,
f= [FDoderWD=23°

2. areigeschossige Gepaude = 16,00 =

5. Nicht iber aute Fliachen:

Die nicH: uberbaven Flachen in den Innenbereichkan
(Farten® vind gartne "isch zu gestalten. Pro 150 qm Grur |
sticksf .3cha ist e:. gro3kroniger Baum zu pflanzen. (8§
aMAbs. 1 Ziffer 25 BauGB:

i e
6. Larmschutz

GemaB 5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch geeignete Grund-
riBorganisation sicherzustellen, daB die notvendigen Fen-—
ster der Wohn- und Schlafraume auf der der Autobahn A 59
abgewandten Seite der Wohngebdude angeor:inet werden. Dies

gilt nicht, wvenn die notvendigen Fenster von Wohn- und
Schlafraumen ein Schalld3mmaB R'v von 35 dB(A) (Schall-

Wi

i '
.:.A:..,.-.wz.zw;’?)';W:*'fﬂ:{'ﬁ(ﬁﬁw}})W |

schutzklasse 3) aufwveisen. AuBenbauteile (Winde und
Décher) sind so auszubilden, daB eir :cls'idammaB R'v von
mindestens 40 dB(A) erreicht wird.

M_“

Hinveise:
136 -

—— 1. Bei der Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen sollte
f ““--h__J dem oOkologischen Gedanken Rechnung getragen werden.

Die Dachentwidsserung sollte uber Sickerleitungen und
Schachte dem Untergrund zugefiithrt wverden. Bei 'Garten-—
abtrennungen sollten heimische Heckengehdlze gefordert
verden. Dies kann auch in Verbindung mit Z3unen ge-
schehen.

(Hainbuche, Rainveide, Feldanorn, Schlehe, Hundsrose)

e Z. Das Plangebiet “S 61, Blatt 1" Liegt im Bereich de-
C)z; - -¢_?aTE — Hasserscbutzzone III A des Wasserverkes der
! R 103 A R e S Hials Troisdorf AG.
..(' e F"'{"—T—_ j ! Ili
|
- ___‘ll____\-‘— T T‘T‘T
— S ———8) _\_-“‘--
< (o ’
. —
- ) .
- AT UND MasSS DFER HAJUICHEN NU T ZUNLG FPESTSETSONG VOIN CHENTEN S A HEN N L ] N MoGHENTEN A L]
Stadtebauiiche Grundwere und Kennzahlen HAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZE N ANL AE Ay ANLAGE K
29.8.89 WA O R R e T o
— we - I Der Bebauungsplan S61 liegt im Bereich der ,,
: N G.?S?" R . L. . .MD o WEN LA MEN N e KENNZEICHNUNGEN . TR . . )
— . o :: i . e x . UBER LiC w )
e A - : R - | asserscnutzzone es asserwerkes der ‘
AT R D AMESSNGEN L5 S e A e St e e A e A e S e A e e s e e C‘M;:Peef_r Mi - ‘ B o B . i PS
T T L R IV SR ST Y R i . . D v A LY .. o At s L oA MR L LR o o .
- R B 1 o Sea A o Y E——— - 2#5- 91 MK t N 3 - R
ME DARSTE - R :\";‘:.\_: TN A L T TR - “ o - = " — ) . i - ’ 3 o W P a ; LA vee iat L ]
costans Die gesirichelt da g-sz/ﬁ_'eﬂ L e - 23 Y. 97 GE £y . N OO0 et win n .
Geblude warden fgoo_gr.-a sk @irge~ _ _ . e eea _
a_sgErta- - PrTESSErY. -~ - 3 _i 222X Gl u i ccesse PR S .
. T o . * . . . R '_ o . o )
oy 3 . i L ] "~ SR L ey haee - .
SEFL. S ‘:‘-22. é . ‘88 - : SO t . o SR N e . .
e P9 o 29.70.97 . — | Beb lan Nr.S 61 Blatt 1
. . ) e a0 SR Y < RS
Sohu o Kremer €A 28.6.97 . .. Zbr StecHd.rektor 2 N e A ebauungsplan Nr. a
SIE GE . w u. Krem e . . . i I RS ' .
, e ‘{z .£ 9¢ N o _ ’ }., PIG}reé - L i a ST BT T . ’ e T
R S  Techm. i n T e Anderung Nr.:
S5TE 3 MU T . - - - " ﬂ BRIWE e g 5% g aasspn T | AP
OIE DARSTEL_UNG STIMM™ 007 Do ane” (CeE maT s vt T : Sat e s e Aty e e 29.70.97 : Eeeerrrererie s ; .
STEANATHWE S von 22, b. 7 JBEREN T eTeae e *'::p‘—g lf 97 T A e me e s U b e S ey
, RS T
SO 4, e Tt are e - . o ) o At NVE AL A £ 1 o i . )
. . . o o 02 HSUIOSSE AL NSRS T DTN RRE L A E O™ o OB EORER s F: t t . - .
sessors o 76.5. @1 oo L _ TR esisetzung.: ecniskrarug seit:
u SA MASSE N, eIy _ _ TR
ettt (S ThLT IR e R onmme— - T ASSENHE GRENS P i A L e :
W- - + — . P . . —— . . - - . - R —e . - - \. A I3 _.‘ N ) ) ) - ) B ) — - - - ,\\_' s _:-.‘ o .} )
TE T IrS Set . : o 2 i ~ CERREHHSE A HE N BE S NE HE R - TN I e e . . :
T -VESET S04 ... T JANAT TS AANES S Tt o . s — SWEDKBEST MMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN TP o T M‘t Geh" FGhl’- Und LeltUn gsrechten ZU belﬂSTende
—-Ah-——-—h-q—h e s R e e R RO T ot Sfehe ﬂrkuﬂdJP!*ﬁ / W e Sl ot e g e IR o N T ZUNG R SLHE MA ——— —— e .
: el T - . e L o i . o WEE AT GeHE DARKE A b - P . . o ll
oler 4. Offerrlegurg : e T S T Mol s opmncaonG | stsenoussan P o —arn Eldche zugunsten der angrenzenden Parzellen
I — - S T D _ U LR SOHOSSE L ALHEN . o NE BE LAGEN s wan ~ s o g, an
o B e e e o e IO . S spe e e K HUNDFE  ACHES  am |7 : CUSSLANGE HBERE (- : . . : ~ . § 9 A b 1 N 21 )
DI Dt e g ] SHUNDE AL 7am ) e b oAt o ARMS: 1o 22 NE - -
SIEGEL ,BOC*&J, 7 e ) - - - o 7 - : v FINF AmiB " " N . ' . EMEINSCHAF "5SS E LT AT NET e e S‘ r‘ .
. : . - AAUMASSENZA, BAUWEISE EINFAMET Saane *n 20 o At - ol o : SEMEINSCHAR "S558 5 A7 8
d—b V..T et Beld L idsial e o gt e alat Tris1ar 4 24 9 - 97 T e ‘?9 7 9 = - H,, P - .\ N AR ¥ EINFAMETSBEREIL - I . 2ARAGEN . . T ARMSC 1""’}\.1'ENE- S ek b A
I ACHEDRM JACHNEIGUNG BEREICH OHNE EIN UNT AUSE Ari- | e EME INSOHAE TSOAHAGE S . s R R
£ frre i o ¢ S DALl LG T P s - - . - BEREW N UNG .Hq ] o ) EFGARAGE P —
ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE FEST.EGUNG DER ’ - A e - [ ’ SOCHG i SLOOENRMALSL T ZHE R
STADTEBAULICHEN PLANUNG GE OMETRISCH EINDE L7 5 _Z;-'.?.? X _ G JACKGESU~OSS . T T S ACHENFUR VER UNL O TOCHGARAGE o @ U Ame s ha e PRETR
T S e ! ——— — ENTSORGUNGSANLAGEN ———
e e j i o - ! . e YOULLGESCHDSS C T §HADS TN D g Ans R HaulH "_;mi_q FUACHE FURBESONDEREN
_ ' e I B - . e Hotel (AL FURBESONDEREN s
i JR N 46...5» ‘yq'f . o - _ T ZUNGSZWE C NZE L DENKM
SIEGBURG DE Dieser BeDALLNGSDIAT wuie JeT NONETer VerwallungsDEnone 4n Cnsgor e " " ZAHL DEB VOL.GESCHOSSE ALS HOGHST ELEKTRIZITAT ABWASSE R SRR TN G " e
Rt A e Srebe rieclrste Spo /te / SRENZE 2 oie s s finc MINDESTGAOSSE DE S 5AUGRUNDSTUCKE
. Do ) i ) . - §aAn N3 BauGB : SANIEHUNGSGE Bif
(SIEGEL _Eockc’l‘?‘? 4 e ~crrsie 2 -y ZAHL DER VOL.GESCHOSSE Aus OBER GAs 0 ~Br Al A * SAN ANIESUNGS _5%:_5-.*
. . BZW UNTERGRENZE . & s v - o o - < ob
é’b 1 Begeoranete: TICTTT MITGER G FAHB. .f ODER LEITUNGS
— — e ———— e — e — — — e e b e = ~ . . oy J— TEN.L 77U BE T EFLAC .
— 77. 97 2 92 o e . m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE O FF RNWARME O ABLAGEAUNG T SECHTEN L. ZU BELASTENDE FLACHE pUWW g SCHUTZGEBIET 36265
DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN THESER PLAN - Diese’ Plan wutde gemah § ° BauGB am 8 . ' M‘.l'._ Jer A 5 . JH IWINGEND 7 8 08F GESO-OSSE E '\_““TQ{RE:"':;;"'L:!_T;—IﬁEi?QFq
STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN DARAUF VEH . . Der Aegerungsir asicen RPN I Ss==== BE|SCHMALEN FLACHEN mmﬁ eAes S BaulGBR s
ZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN ngezegt 2 y 92 I Auttrag ) —_ — NASSER §3A0s  NY e ADs - HausB
P
. Lu diesem Plan gehort gie Verlugung vom . * - o . Q OFFENE BAUWEISE . . NATURSCHUT ZGERIE T
. TROISDORF DEN ‘-’1/- < 19 97 A 52 42 - 9‘ 0“7~ 19(, 97 L/f..fc, A : S9ADS T Ne P BauGB  § 20 une 23 Baukve) DT T V§ LACHE FUR MASSNAHMEN DES @ SRSCHUT GRS
STADT TROISDORF z 3 . . : S S _ — ! IMMISSIONSSCHUTZES @ _ :‘\NE;‘SCHAFT.‘;_‘%(_‘.hf'\_"f\{(égfg,
DER STADTDIREKTOR 7 R ' i (- “ Pa 4 o €5400 N 23 Aok 5 Bauil HUTZGE
- ' ; UR EINZEL HAUSER ZULASSIG - - ACH >
: - - " I e _— NU - i | GRUNFLACHEN I NATURDE NKMA
| L Der Rat ger Stadt Troisaor hat as —_— — — e — e i I -t Sy S s _ - @ URD :
; [iik L. o SEADS TS unaAbs b BauGh ! VON DER BEBAUUNG FREIZUHAL TENDE _
| . peschiossen Jen Auflagen bewutreter NUR DOPPELHALSER ZULASSIG PARKANLAGE . A; ECTJTZZL'%EHE o A - = = iNBA;%«'E?BO'Z_S]%JQNEEB‘E—EUW!__ N
AP ] A SHAD: C Nr 24 e Aps S HaoGA BIW ESHG SUINE 1 i
sk Fretrek [N s (1
- HALSG | ZULASSIG N
: Jechr?. BEIGEORDNETER - - ?urqir__.j_s_:s-e - e tn S NUR HAUSGRUPPEN ZUI ASSIG DAUERKLEINGARTEN I A ANANL AGE
Die Bexannimachuny sy e e nd s deviskena e Durcn Trousaort ge 2_6.2, 92 . AR e A r Wi, 2 4re wt 4nge £ 3 NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZJLASSIG B I B AURT -'-'”-""'-“-“}L"*--'.,'?}"‘-Q '\ Y ALSE
i i . 2‘5 2. 92 ﬂr!’&dfd:rck*t)r : SPORTPLATZ —_— AUFSCHUTTUNG CIITUNG NGSTUND ABWASSER
| fuhrung des Anzeigeveranrens  stam L ) v e o A o R ) . sC S
' ' .V . g GESCHLOSSENE BAUWEISE o o ATy -
s erolgl & 17 BauGH -F. ,P’c7trek e SPIELPLATZ — ABGREABUNG
DA g £ g An 4 b
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Techrr, segeoaneer o T T e a ABWEICHENDE BAUWEISE ZELTWLATZ
N J— —— R —— e —————— — = SR ‘;__.'ZMA'\_”TIR
] ————— BORDSTEIN
. WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER. ) BADE®LATZ FREIBAD
E J ‘2 8 1 _m__ STRASSENSINKKASTEN _ £ ok DIBERKANTE
- 1 5T 3 E : T TRAUFSORME m oper NN - o+ SR Y . TES -
: . | WOMNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER O °TRASSENLATERNE - : o INTERKANTE CADe L e eaa
¢ i T FIRSTHOHE - uper NN
. .
p—— ARKUHZUNGEN RS e B . .
! | GARAGEN WIRTSCHAFTS . o N ’ K OBERKANTE ‘m ner NN r_1 SRENZE Db 3 BESAUNGSPLANGE S1E "FE
| “ 4 INDUSTRIEGEBAUDE | BauGB BAUGESETZBUCH o _ e el
. j i BauNvO BAUNUTZUNGSVERORONUNG - e -— _ e
+—O—— FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN PlanzV PLANZEICHENVERORDNUNG —_— BAULINIE WASSERFLACHE e o o o ._}qiw_zg_l:iN:__&:!:_AS(E_‘—_i.E-.r{. :'":-'tﬁaE.:'-N‘ T7UNG S
b o = BauO NW LANDE SBAUORDNUNG ' e o SGADS N 'R un Ao - BausB ; “ ’
- O— . GEMEINDEGRENZE . ) Zu deses Piar gehon win Taxilen — ==  HAUGRENZE : - &
| . FsirG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ §9 Abs 5 BauGE ¢ = § 8 Abs 3 Baul) NIV ’ - NICHT IBEABA BANE £ SKEHRSE 4w -
| S—O~—— GEMARKUNGSGRENZE | SUWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES Fur e Seltungsoerech Beses Bebauungspiane: FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG - Ve
| o s FLURGRENZE -3 ANDES NORDRHEIN-WESTFALEN i ene Gestaftungssatzung § 8 BauQ NW H v G GENE ' TN
. | . SENE /73 = “"A cob A& hae s oo L b
L O | — : , 0 GENE G ST
| I EINSTEIGESCHACHT e ELACHE FUR ABGRABUNG R FD FLACHLA, b
_[ [ - ] sSD SATTE  TIAT
’ ©  KAPPE (SCHIEBER, WD MALMSAC
- ! FLACHE EUR DIE | DWIRTSC HAF Ve AL
| 'C=  UNTERFLURHYDRANT | . I LACHE TURDIE LANDWIRTS
' ! ' i i ) [ ] S | - N
% 675 HOHENLAGE UBER NN : L _ , -
t (z 8 8575m) a - : - L o i o _ : N — U T — - o

y




