(7) Vorgartengestaltung C

§ 4 Ahndung von VerstoéBen

gem. § 84 Abs.

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan S 61, Blatt 2 a

1. Art der Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) unzulissig.

2. Mindestqrofe der Wohnbaugrundstiicke

Soweit nicht gesondert festgesetzt, miissen die Wohnbaugrundstiicke eine
MindestgroRe von 225 gm haben.

3. Gebdudehdhen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsththen beziehen sich
auf eine mittiere Geldndehhe von 51,50 m tiber NN.

4. Garagen und Stellplitze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stellplétze nur inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Vollstindig unter Erd-
gleiche errichtete Tiefgaragen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulédssig, soweit auf diesen Flidchen keine Pflanzbin-

dungen festgesetzt sind.
5. Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach§8und§8a
BNatSchG

5.1 MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

a)

Jedem Wohngebdude zugeordnet ist als Hausbaum ein hochstdmmi-
ger Obstbaum bodensténdiger Sorten (Stammumfang 10 bis 12 cm) o-
der ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Stammumfang 14 bis
16 cm) zu pflanzen. Als Baumart sind zulédssig:

Obstbdume

Kirsche, Pflaume, Birne, Walnuf, Apfel

Laubbdume

Traubeneiche - Quercus petraea
Korbweide - Salix viminalis
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

WA

Esche - Fraxinus excelsior
Erle - Alnus glutinosa
Spitzahorn - Acer platanoides
Bruchweide - Salix fragilis
Stieleiche - Quercus robur
Birke - Betula pendula

5.2 MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

a) Am nérdlichen Miihlengrabenufer ist entlang der Grenze zwischen

Sofern die Nutzung des Grundstiicks durch die Pflanzung eines Haus-
baumes unzumutbar beeintrichtigt wird, kénnen von der Pflicht zur
Pflanzung eines Hausbaumes Ausnahmen erteilt werden.

dem Wohngebiet und der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ein 1,50 m hoher
Maschendrahtzaun zu errichten. Zauntore zu den Wohnbaugrundstii-

cken sind unzuldssig.

b) Beiderseits des Miihlengrabens ist auf den festgesetzten Fldchen ein

b) Soweit nicht anders festgesetzt, sind als Grundstiickseinfriedung He-
cken, berankte Zdune oder eine Kombination von Zaun und Hecke zu-
lassig. Als Berankung von Zdunen sind zulédssig:

Knéterich -
Waldrebe -
Wilder Wein -
Efeu "
Baumwiirger -
Heckenkirsche -

Als Heckenpflanzen sind zulidssig:

Schiehe -
HaselnuR -
Hartriegel -
Hundsrose -
Schw. Holunder -
Hainbuche -
Buche -
Rainweide -
Brombeere .
Feldahorn -

c) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flidche zur Anpflan-
zung einer freiwachsenden Schutzhecke ist eine 2 m breite Strauch-
hecke zu pflanzen. Je Quadratmeter Pflanzfliche sind zwei Pflanzen

Polygonum aubertii
Clematis in Arten
Parthenocissus tr. Veitchii
Hedera helix
Celastrus orbiculaturs
Linicera heckrottii

Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Rosa canina
Sambucus nigra
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
Rubus fruticosa
Acer campestre

zu setzen. Folgende Pflanzen sind zuldssig:

Schiehe -
Haselnuf -
Hartriegel -
Hundsrose -
Schw. Holunder -
Hainbuche -
Rainweide -

Wahrend der ersten drei Jahre ist die Fldche zwischen den Pflanzen
mehrmals jdhrlich auszuméhen. Das Mdhgut kann zum Mulchen auf

der Pflanzflidche verbleiben.

WA

Prunus spinosa Str.
Corylus avellana Str.
Cornus sanguinea Str.
Rosa canina Str.
Sambucus nigra Str.
Carpinus betulus Hei.
Ligustrum vulgare Str.
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eidengebjisches

2xv. 100/150
2xv. 100/150
2xv. 100/125
2xv. 100/125
2xv. 100/150
2xv. 100/150
2xv. 100/150

Weidengebiisch anzulegen. Je Quadratmeter Weidengebiisch ist eine
Pflanze aus der nachfolgenden Pflanzenauswahi zu setzen:

Bruchweide - Salix fragilis Str. 2xv. 100/150

Silberweide - Salix alba Hei. 2xv. 175/200

Purpurweide - Salix purpurea  Str. 2xv. 100/150

Mandelweide . Salix tiandra Str. 2xv. 100/150
Korbweide - Salix viaminalis Str. 2xv. 100/150
Salweide - Salix caprea Str. 2xv. 175/200
Erle - Alnus glutinosa  Hei. 2xv. 175/200
Holunder - Sambucus nigra Str. 2xv. 100/150
Hasel - Corylus avellana Str. 2xv. 100/150
Brombeere - Rubus fruticosa Str. 2xv. 60/100
Hundsrose - Rosa Canina Str. 2xv. 150/200
Feldahorn - Acer campestra Hei. 2xv. 150/200

Das Weidengeblisch ist fiinf Jahre lang zu pflegen. In den ersten drei
Jahren ist das Gebiisch sechsmal jéhrlich zwischen den Pflanzreihen
auszumadhen. Das Mdhgut kann zum Mulchen in der Pflanzung
verbleiben. Im fiinften Jahr ist der Pflanzenbestand durch Lidutern zu
lichten, das Schnittgut zu schreddern und im Bestand einzubringen.

"Die Pflanzung ist so auszugestaiten, dal die Unterhaltung des
Miihlengrabens vom Ufer aus gewihrleistet ist.”

5.3 Zuordnungsvorschriften gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG

Die MaBnahmen der Nr. 5.2 a) + b) sind den in der Planzeichnung mit ei-
nem

gekennzeichneten Grundstiicksfldchen zugeordnet.

6. Hinweise:

6.1 Auf Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Troisdorf fallen
und einem nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssigen
Vorhaben entgegenstehen, finden die Vorschriften der Baumschutzsat-
zung iiber Ausnahmen und Ersatzpflanzungen Anwendung.

6.2 Bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollte durch Nebenbestim-
mungen gesichert werden, daR

BaumaBnahmen im Bereich vorhandener, zu erhaltender Gehblze un-
ter Beachtung der DIN 18920 ausgefiihrt werden,

aus dem Mihlengraben wadhrend der Bautétigkeit kein Wasser ent-
nommen bzw. in den Graben eingeleitet wird,

wassergefdhrende Stoffe auf befestigtem Untergrund gelagert wer-
den.
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§3

der Stadt Troisdorf vom &~ 41.7¢%6

» Aufgrund des
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232), in Verbindung mit § 7 der Gemeinde-

ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023),
Troisdorf in seiner Sitzung am £ 77, ¢5Folgende Satzung beschlossen:

hung

Die

SATZUNG

iber die 6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fiir den
Bereich des Bebauungsplanes S 61, Blatt 2 a ,1.And.
Stadtteil Troisdorf-Sieglar,
Bereich zwischen "Am Wehrwasser"/"Auf dem Grend"
und siidlichem Miihlengrabenufer

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

hat der Rat der Stadt

nachfolgende Satzung regelt Ortliche Bauvorschriften fiir den Gel-

tungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zuge-

hori

gen Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im MaBstab 1 : 500

durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Diese Karte liegt

Zu j

Zimmer 231,

Einsicht im Rathaus K&lner StraBe 176, 53840 Troisdorf,

edermanns
wahrend der Dienststunden &ffentlich aus. Ein Ubersichts-

plan im MaBstab 1 : 5.000 ist beigefiigt.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in
der vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bediirfen sowie

fiir

Ortl

Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

(1)

Ay

(2)

iche Bauvorschriften

Hohe der Dachaufbauten

Dachgauben  und Zwerchgiebel, die iber mehr als 1/3 ihrer
GryndriBflache flachgedeckt sind, diirfen in der Hohe maximal

(Differenz zwischen Traufe und First)

die Hilfte der Dachhdhe
die zuldssige Hohe in angemessenem

erreichen. Blendgiebel diirfen
Umfang iiberschreiten.

mindestens 30 Grad geneigten Dach (bei
ist die Neigung der Verbindungslinie
zwischen FuB- und Scheitelpunkt maBgebend) diirfen maximal 2/3
der Dachhohe erreichen. Bei Schleppgauben ist die Hohe der
abgeschleppten Dachfldche auf die Gaubenhdhe mit anzurechnen.

Iwerchgiebel mit einem mindT 40 Grad geneigten Dach (beij
bogenformigen Giebelddchern ist die Neigung der Verbindungsliinie
zwischen FuB- und Scheitelpunkt maBgebend) diirfen 4/5 der Dachhohe
erreichen. Sofern nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mehrere Hauptfirstrichtungen zuldssig sind, sind auch firsthohe
Iwerchgiebel zuldssig, deren Dachneigung im Rahmen der zuldssigen
Neigung der Hauptdachfldchen liegt.

Gauben mit einem
bogenférmigen Gaubendachern

Breite der Dachaufbauten

und Zwerchgiebel dirfen allein
Hdlfte der Dachldnge (gemessen ohne Dachiiberstdnde am Ortgang)
nicht uberschreiten. Fir Zwerchhduser in Kombination mit Gauben
kann ausnahmsweise eine Uberschreitung bis zu 2/3 der Traufenldnge
zugelassen werden. Die absolute Maximalbreite der einzelnen Dach-
aufbauten betrdgt bei Zwerchgiebeln 6,50 m und bei Gauben 3,00 m.

Dachgauben

(3) Anordnung der Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen
Zu Kehlen

*1,20 m halten.

(4) Balkone, Loggien und Terrassen in Dachgeschossen

Balkone/Loggien, die mehr als 1,00 m vor die aufgehende AuBlenwand
Giebelseiten

vor Zwerchgiebeln
vortretenden

treten, sind

werden,
Im Dach

diirfen
ohne

einzeln oder

untereinander einen Abstand von mindestens
und Graten sind 0,60 m einzuhalten. In
zwei Ebenen iibereinanderliegende Gauben sind unzuldssig.

nur an
Traufseitig konnen sie
wenn sie mit

liegenden Geschossen eine gestalterische Einheit bilden.

den

liegende Loggien und Dachterassen (Dacheinschnitte)
in der Summe 2/3. der Dachlénge
Dachiiberstdnde am Ortgang) nicht iiberschreiten. Feste, frei
Dacheinschnitten sind

auskragende Uberdachungen von
Sonstige Uberdachungen diirfen

einnehmen.
unzuldssig.

Die Anlage

yon

(5) Dachmaterial geneigter Décher (

Geneigte Dacher mit mehr als

Zwerchgiebel
anthrazit bis

(6) AuBenwénde

Die geschlossenen AuBenwandflédchen
Sichtmauerwerk
verschalen.
ist zuldssig.
oder in
ausnahmsweise zugelassen
nicht

sind in
Holz zu
Materialien
Farbtonen

Tone koOnnen

das Gesamterscheinungsbild
und
rote

der MihienstrafBe
die AuBenwdnde

Bei Skelettwandkonstruktionen mit sichtbarem Tragwerk beziehen
und Farben auf die Fiillung

Sichtbare Holzblockwandkonstruktionen
der AuBenwdnde wie

kénnen Materialien

sich die angegebenen

der Ausfachungen.
unzuldssig.

Sockel,

schwarzen,
einzudecken. Pappddcher sind unzuldssig.

und Gauben mit rotbraun

weill zu

Fensterbriistungen

der

Materialien

Fir untergeordnete
und Attiken

Darben frei gewdhit werden.

oder in der Summe die -

zulassig.
zugelassen

der Gebdude
und Gauben
Bauteilen

(gemessen

unzuldssig.
hochstens die Halfte der Dachlénge
Terrassen auf Dachaufbauten

6 Grad Neigung sind einschlieBlich °
bis braunen,

reflektierenden Materialien

nicht

baulichen Hauptanlagen

auszufihren,
Eine Kombination mehrerer der
Die AuBenwandfldchen
Krdftigere

genannten
und dunklere

beeintrdachtigt wird.
"Am Wehrwasser"
und  rotbraune Farbtone ausgeschlossen.

sind _flr

Teilflachen

(8)

Die Fldache zwischen StraBenbegrenzungsT?n%e~ und straBenseitiger
Baufluchtline (Vorgartenzone) :

die Flache mindestens 1,50 m tief ist.
ist von Nebenanlagen freizuhalten. Dies
solche Anlagen und Einrichtungen, die

die Vorgartenzone gehdren wie Briefkastenanlagen, Fahrradstander § 5

und Miillbehdlterstandplatze.
Vorgartenzone diirfen

anzulegenden

Hochstens 30

fir Zugdnge,

ist gartnerisch  anzulegen,
Die Vorgartenzone

gilt

% der
Zuf

sofern

nicht  fir

bestimmungsgemaB in

1 Ziff.
nungswidrigkeit kann gem.
100.000,-- DM geahndet werden.

VerstoBe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen
21 Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ord-
§ 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis

Inkrafttreten

gdrtnerisch

ahrten u.d.

versiegelt werden. Eine Uberschreitung bis 50 % kann ausnahmsweise

zugelassen

werden.,

Lichtschachte

werden,
breitfugig gepflastert

Belichtung von

von mehr
Kellerrdumen

die zusdtzlich
oder

wenn

sind

versiegelten
in Rasengittersteinen

als 1,20 m Tiefe und Lichtgraben
nur ausnahmsweise

sofern die Abschachtung oder Abgrabung nicht mehr als
Vorgartentiefe einnimmt und das Erscheinungsbild der Vorgartenzone

Fldchen
ausgefiihrt

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

zur
zuldssig,
1/3 der schriften

Es wird darauf hinggwiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung

nicht beeintrdachtigt. Kellergaragen sind als Einzelgaragen nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn, 1
unzuldssig.

o ) _ ) a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen verfahren wurde nicht durchgefiihrt, - ' .

_ ) ) _ . b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdB bekanntgemacht worden,

An  offentlichen Verkehrsflachen oder Flachen, die mit Geh- c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder
und/oder  Fahrrechten fiir die Allgemeinheit gesichert sind, d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dirfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m nicht dberschreiten. dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
Ausnahmsweise konnen diese Einfriedungen als lebende Hecken, die den Mangel ergibt.

berankte Ziaune oder als

Kombination von vorgepflanzter Hecke und

dahinterliegendem Zaun bis maximal 1,80 m Héhe zugelassen werden,
nicht den ortsiiblichen Einfriedungen widerspricht und

sofern dies
es sich
handelt. Bei

nicht um eine Vorgartenzone
bepflanzten Z&aunen :
Grenze zur O6ffentlich begehbaren Fléche zuriickzuversetzen, um eine

ist der Zaun 0,50

von weniger als 7,0 m Tiefe

m hinter die

wirksame Begriinung sicherzustellen. Die Vorschriften gelten nicht
fiir die Einfriedungen der Gartenhdfe bei Gartenhofhdusern.

Troisdorf, 03 -4, 19§(
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ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Gesetrliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der

10

WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER,
(z.B.10)

WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER

>

GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-,
INDUSTRIEGEBAUDE

= FLURSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

— g — —

e GEMARKUNGSGRENZE
5o FLURGRENZE

)  EINSTEIGESCHACHT
®  KAPPE(SCHIEBER)
(&  UNTERFLURHYDRANT
*87  HUHENLAGE OBERNN
——/~— BORDSTEIN
—{MIL L STRASSENSINKKASTEN
L} STRASSENLATERNE

Abklrzungen:

BauGB
BauNVvO
Planzy
BauQ NW
FStrG

St'WG NW

BAUGESETZBUCH
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
PLANZEICHENVERORDNUNG
LANDESBAUORDNUNG
BUNDESFERNSTRASSEN-
GESETZ

STRASSEN- UND WEGEGESETZ
DES DES LANDES NORDRHEIN-
WESTFALEN

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S.
2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBL. | S. 137) , zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO id.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzVv80) id.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58),

Landesbauordnung (BauO NW) id.F. der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 8.
218/SGV NW 232), berichtigt in GV NW 19985 S,
982), geéindert am 24.10.1998 (GVBI. | S. 687)

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung
vomn 25.06.1995 (GV NW S. 926/SGV NW 77).

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND

FESTSETZUNQG VON GRENZEN, FLXCHEN UND
ANLAGEN

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
OBERNAHMEN
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(siehe Text Nr. 5.2b )
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| FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG

FLACHE FUR ABGRABUNG
. (59 Aba. 1 Nr. 17 und Abs. 8 BauGB)

GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
FD FLACHDACH

sD SATTELDACH

wD WALMDACH

FIRSTRICHT!
> HAUPTBAU

BZW. RICHTUNG DES

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN
e 1] FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF SRR
REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) 3 ' teii0e: WALDFLACHE =
s D] e b s I WA un somce L ———
-.:::m ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNvO) :
K3  orrentucre verwacruna L ] O O Tz, U N IWICKLUNGS-
-.::i '. BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BaulvO) 7y M+ o <H (§9 Aba. 1 hx. 20 und Abs. 6 SauaB) i ® l REGENWASSERRUGKHALTEBECKEN
SCHULE GOGOO0] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-
DORFGEBIET (3 5 BauNvO) o o PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN 'n
KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN 0O 0O O] (59 Abs. 1N 25 Buchstabe a) und Abs, 6 BauGE) (0) |{| OBERSCHWEMMUNGSGEBIET
E MISCHGEBIET (5 6 BauNVO) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE O ANPFLANZEN VON BAUMEN g VI
| :: | KERNGEBIET (§ 7 BauNV0) GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN !;Iélé%lli MIT 'ﬁgsemacmucam
GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE ANPFLANZEN VON STRAUCHERN —
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvo) u GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN m sg.,mz%ggigr FOR GRUND- UND
KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE S QUELLWASSER
! : | INDUSTRIEGEBIET (59 Bouvo) R GEEkU0E UND ENRICHTUNGEN ¢ 3| FLECHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON -
SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE € ® & & 8| (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abg. 6 BauGB) =
SONDERGEBIET (§ 10 BauNVO) (§ 11 BauNVO) 2 o oD BRI UNGER ® )und Abg. | SCHUTZGEBIET FOR OBERFLACHENWASSER
[: | m ST ( : ) ERHALTUNG VON BAUMEN =gy .
:j o o FLACHEN FOR DEN LUFTVERKEHR
Y  scHutzsauweRk C(SD ERHALTUNG VON STRAUCHERN oy y ) §9ADs6BaGE)
[:] FEUERWENR ' @ H ennacrunasseneick -
— 21 §172Abs. 1 BauGB . V. § 81 (1) Ziffer 2 BauO NW) Altiast
(1))  GESCHOSSFLACHENZAHL/GFZ(z.8.08) | B‘ | SAsee R , 1 ERHALTENDE GERKUDE/ ==emmmen- LARMSCHUTZZONE (2. 8.2 FLUGHAFEN)
(3] BAUMASSENZAHL/BMZ (8.5, ' : g&igg‘ .
GRUNDFLACHE ; :Hz > w— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE o PAYLICHE ANLAGEN LARMSCHUTZZONE (2. B. 8" FLUGHAFEN)
NZAHL B. r
o (§9Abs, 1Nr. 1 aauegi m?&‘&uﬂ\ﬂ)} g il VERKEHRSFLACHEN BESONDERER N DENKMALSCHUTZBEREICH
— — ] ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGE FESTSETZUNGEN H (56 Abs. 6 5auGB)
wal il ARTDERNUTZUNG | GESCHOSSZAML | OFFENTLICHE PARKFLACHE T "} UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR EINZELDENKMAL
04 GRUNDFLACHENZAHL | ESCHOSSFLACHEN] FUSSGANGERBEREICH E o NEBEW':ziEN (69 Abs. 1 N 4 und 22 BauGB) (§9 Abe. 6 BauGB)
- | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE v EINFAHRT (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) t  GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
ST DAGHFORM ACINEIOONG Y ¥ EINFAHRTSBEREICH ! GA | GARAGEN o g S By
* » » v » BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT E 9GA %Eaggkn&pgsammmem
DG DACHGESCHOSS FLACHEN FOR VER- UND L _Hg__ | HOCHGARAGE ] SCHUTZGEBIET I, S. DES
ENTSORGUNGSANLAGEN o NATURSCHUTZRECHTES
VG VOLLGESCHOSS (§.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB), - zlumszwa O’IW%:(JNDEREN nmm S (59Abs. 6 BauGB)
D @ = (Z.B.HOTEL)
VOLLG 1N
' Fmind.  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
-y ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- O GAS 0 ABFALL (69 Avs. 1 Nt 3 BauGE) (D  LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
BZW. UNTERGRENZE, (Z.B. Il BIS V) TEETTT it gt o P (5 0 L TUNGE- @  NATURDENKMAL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - O FERNWARME O ABLAGERUNG | I—ar—— RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE ————— Ammmwenamszms GEM. SWG NW
, (Z. B. DREI GESCHOSSE) A
VERSICKERUNG -
WASSER VONNIEDER. _ | ====== BEISCHMALENFLICHEN = e 68euas) BAHNANLAGE
O  OFFENE BAUWEISE SCHLAGWASSER
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVvO) pT ¥ V4 FMME FOR MASSNAHMEN DES @#&W‘GEHSOHGUNG& UND ABWASSER-
I SSCHUTZE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG AROMLACHEN Do ad (50 AoR Ny 26 cd A & BauB) "o {§9Aba. 1 N 13u. Abs. 6 BauGb)
f -\. U LAUSER ZULASSIG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 8 BauGB) “ VONI DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE -ng- OBERIRDISCH (2. B, HOCHSPANNUNGSLEITUNG)
DOPP| e O e O
c -H PARKANLAGE Raanad BGHuTZiLACHE e sBsuar) %% UNTERIRDISCH Z 8. GAS-OL FERNWASSER-
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
noo GARTEN ZUGEORDNETE ERSATZMASSNAHMEN | rgoccinn
A DAUERKLEIN EM |(siche Tex) . et SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
= ORTPLA
. -L.....q s T2 “ITTTT11| AUFSCHOTTUNG ll " VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
g  GESCHLOSSENE BAUWEISE A REESNE v e,
SPIELALATZ ~TTiT:! ABGRABUNG t
Hodddid 59 Abs. 1 Nr. 28und Abs. 6BauGB) | |\ BEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BEI STRASSEN-
Al ICH BAUWE|
a BWEICHENDE ISE ZELTPLATZ EINMONDUNGEN BZW. KREUZUNGSBEREICHEN DARF DIE
STUTZMAUER sgﬂwxm'fs EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG EINE HOHE
0,70m RSCH .
BADEPLATZ, FREIBAD '
TH  TRAUFHOHE (m iiber NN) 1% ® oK OBERKANTE
FH  FIRSTHOHE (m Ober NN) FRIEDHOF ® UNTERKANTE e 2o
K AT R
F=
WOHNBAUGRUNDSTUCKE _ I: H GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
-------- BAULINIE = \WASSERFLACHE —e—o—e QRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BAUGRENZE (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB) {§ 1 Alis. 4 BauNVO) (§ 18 Abs. 5 BauNVO)
-~
= _| NICHT OBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE .Beim Auftreten archéoligischer Bodenfunde oder -be-

funde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde o-
der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon
02206/80039, unverziiglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten, Die Weisung des Rheinischen Amtes fUr Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
Zuwarten.”

Die vorliegende Plangrundlage ist eine ,Abzeichnung der Kataster-

Troisdorf, den .07.03.2001.....

Flurkarte. Die Darstellung entspricht dem: Zustand: {Siegel)
vom .03.06.1991 SRR | X - | ") T
Sachgebietsleiter Vermessung
Die Darstellung stimmt mit dem &rtlichen Zustand vom Troisdorf, den ..97.03.2001.....
...... 20,08.1991.........cceeeeenn.. Uberein, (Slegel)
SRR £ - .")
Sachgebietsleiter Vermessung

Es wird bescheinigt, daf die Festiegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Troisdorf, den ..97.03.2001..
(Siegel)

..... (=3 ') ORI
Sachgebietsleiter Vermessung

Es wird bescheinigt, dal die vorstehenden Unterschriften einschl. der
Datenangaben mit den Originalfolien des Bebauungsplanes

Gbereinstimmt

Troisdorf, den ...04.04:2001 ...
(Slegel)

Amtsleiter Stadiplanungs- und
Vermessungsamt

SHECERP N TBER- ORI NDOFN-
DIESER PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN|Der Bargermeister

DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN.

Troisdorf, den ,.24:%4:2001

Erster u. Techn. Beigeordr;eter

am....25.08.2000 ...

Der Aufstellungs-, Anderungs-, Erweiterungsbeschlu dieses Planes wurde vom Umwelt- und Planungs-
ausschufi/Sonderausschuf® ,Innenstadtentwickiung” des Rates der Stadt Troisdorf
s gefaBt, (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

Die Burgerbeteiligung hatam ......

07.11.2000

v, —a@i=ioRE — stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde durch das Planungsamt
der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, den .,.04.04:2001 ...

....Chrispeels

Der Umwelt- wu.

Planungsausschufl/Sendereussshuf—innen=| Troisdorf, den ...
sterdtentwisldungs des Rates der Stadt Troisdorf hat den Entwurf des

Bebauungsplanes am  ....2%08:2000 .

{§ 3Abs. 2 u. § 13 BauGB)

beschlossen.

04.04.2001

gez. Bregenhomn
Vars, d. Umwelt- u. Planungaussch/

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom .2524%! .. bis | Troisdorf, den ..2%05:2001
280501 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der |Der Burgermeister
Offenlegung  wurden am ... A7.042001 . orts(blich |iV.

bekanngemacht. Pietrek

Erster u. Techn Betget::fdneter

Umwelt- u.
wicklung® des Rates der Stadt Troisdorf am ..o
beschlossen. (§ 3 Abs. 3 u. § 13 BauGB)

PlanungsausschuR/Sonderausschuf}

Die erneute Offenlegung — die eingeschrankte Beteiligung — hat der | Troisdorf, den ......ccoeovenrvrnne.
.Innenstadtent- | Der Birgermeister

(A'A

Vors. d. Umwelt- u, Planungaussch)
Sonderaussch. "Innenstadtentwicklung

ceeenen €FNEUL Gffentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan hat wahrend der Zeit vom ...
Ot und Dauer der Offenlegung wurden am ...
ortstiblich bekanntgemacht.
(§ 3 Abs. 2 u. 3 BauGB)

Troisdorf, den .....ccccovvivenineee
Der Blirgermeister
iV.

Erster u. Techn. Beigeordneter

Der1 E‘81g%aﬂuungsple\n wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am | Troisdorf, den 18022002 .
v B:12.2001 ............. Als Satzung beschiossen,
(§ 10 Abs. 1 BauGB) .gez Uedelhoven

Der Bargermeister
Die Bekanntmachung — der Genehmigung der Bezirksregierung —ist | Troisdorf, den ....16.04.2002.
am.......12,02.2002............ erfolgt. Der Birgermeister
(§ 10 Abs. 3 BauGB) iV,

Pletrek

Erster u. Techn. Beigeordneter

Bebauungsplan Nr.
Anderung Nr.: 1

e | Rechtskriftig seit: 12.02.2002

Ubersichtsplan M 1:5000
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