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1. Art_der baulichen Nutzung:

1.1 WR
1.2 WA

#

Allgemeines Wohnge

Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
biet nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gemif § 4 (3) Ziff. 4 u. 5 sind nicht
‘zulédssig.

]

1.3 MI

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Die in § 6 (3) BauNVO genannten Anlagen sind nicht
zuldssig (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung:

Im Bereich der WR-Gebietsausweisung ist eine hohere
Ausnutzung der GFZ mbéglich aufgrund der besonderen

topographischen Situation (Hanggelénde).

3. Garagen und Nebenanlagen:

3.2

werden.

Ferner diirfen keine u
Nutzung erforderliche B
Erdarbeiten durchgef
-Stréducher gepflanzt

uhrt,

3.1 Garagen sind innefhalb der
dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.
Satz 1 BauONW)

den.
iiber die fiir die landwirtschaftliche

odenbearbeitung hinausgehenden

keine Biaume oder tiefwurzelnde
ofter sonstige Einwirkungen, die den
Bestand oder den Betrieb der Anlage gefdihrden, vorgenommen

4

iiberbaubaren Flichen auf

(§ 64 (6)

AuBerhalb der bebaubaren*Flachen ko6énnen Garagen
ausnahmsweise zugelassen werden. (Nebenanlagen auf
sonst nicht tiberbaubaren Flichen)

Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

ausgewiesenen Schutz-

e MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 225 gm

festgesetzt. (§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG)

6. Gestaltungsvorsc

iften (§ 103 BauONW i. V. m. § 9 (4) BB

~ * 6.1 Bei den zweigeschossigen Hiusern sind Drempel nicht

< zuldssig.

4. Bau- und Nutzungsbeschrénkung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG)

In den zugunsten der N.V,. Rotterdam-Rijn Pijpleiding

Maatschppij, Borweg 7, Den Haag,
streifen und innerhaldb der Schutzstreifen fiir den stadt.

Kanal diirfen wdhrend des Bestehens der Anlagen keine
Gebiude errichtet wer

auG )

6.2.1 Dachgauben sind zuldssig bis zu einer Maximalbreite
von 2,0 m; Dacheinschnitte (eingezogene Balkone)
bis zu einer Breite von 3,0 m.

6.2.2 Die Wahl der Firstrichtung ist zeichnerisch fest-
gglegt. Bei Grenzbebauung mul3 jedoch dieFirst-
richtung des Nachbargebidudes iibernommen werden.

6.3 Nichtiiberbaute Flichen:

Die nichtiiberbauten Flichen in den Innenbereichen
(Gdrten) sind gédrtnerisch zu gestalten. Bro 150 qm
Grundstiicksfléche ist mindestens. ein grofBkroniger
Laubbaum zu/pflanzen. (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG, sowie
§ 103 (1) Ziff. 5 BauONW)

6.4 Vorgidrten

Vorg&rten sind gidrtnerisch zu gestalten. Betonierte,
asphaltierte und durch Platten "versiegelte" Flidchen
sind nur als Befestigung von Zugédngen und Zufahrten
zuldssig. Als Begrenzung zur Sffentlichen Verkehrsfliache

und von dieser zur vorderen Baugrenze sind nur Einfriedigungen
zuldssig,die sich den Einfriedigungen der Nachbargrundstiicke

angleichen,mit Ausnahme von Drahtflechtzdunen, die in keinem Falle

zugelassen sind.Die Hdhe der Einfriedigung soll 70cm nicht Gberschreiten

Hinweise:

Alle Hshen, die Sockelhdhe, Traufhdhe, Attikahdhe, sowohl

der Hauptgebaude,
Gestaltung der Fassaden sollen bei Hausgruppen

als auch der Nebengebdude und die

und Doppel-

hidusern und innerhalb der geschlossenen Bauweise mit den
benachbarten Bauten abgestimmt werden, um ein geordnetes

“stﬁdtebauliches Bild zu ergielen.

Die Darstellungen in “ffentliéhen Verkehrsfldchen und

~Griinfldchen ge;tenhnur“als Hinweise.
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