6.2 Innerhalb der Schutzstreifen der 220 KV-Leitung des RWE dirfen die
Gebdude eine Hohe von max. 63,00 m Uber NN nicht Uberschreiten.

2.4 Innerhalb der im sidlichen Planbereich ausgewiesenen offenen Bau-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN weise kénnen die Garagen bzw. Stellplatze in den Bauwichbereichen 6.3 Traufhdhe/Attikahohe
und innerhalb der dberbaubaren Fldchen nachgewiesen werden. . . : . : ‘ ‘ -
Hintereinander liegende Garagen oder Stellpldtze ohne eigene Zufahrts- Die Traufhthe/Attikahohe wird im Schnittpunkt der AuBenkante Aufen
zum Bebauungsplan S 91, Blatt 10 spur werden nicht als notwendige Garagen oder Stellplitze angerech- wand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
_ net. ;
Rampen sind vor den vorderen Baugrenzen ausgeschlossen. | 6.4 Sockelhdhe
i 2.5 Nebenanlagen d &) ‘ Die Oberkante FertigfuBboden im Erdggscho@ wird auf"maxt‘O,SS m
gen gend § 14 BauNVo konnen als Ausnahme zugelassen werden. iber Oberkante Gehweg festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bebauung
§ 0 3. MindestgroBe der Wohnbaugrundstiicke Ausnahme:
1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV = ‘ | | . _
: : Die Mindestgrdfe der Wohnbaugrundstiicke wird auf 225 m? festgesetzt Bei der mittleren Bauzeile, der eine Garagenzone zur ErschlieBungs-
i 455iq Si ' (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB). straBe hin vorgelagert ist, muB der ErgeschoBfuBboden an der Ein-
et 2“165519f?‘”d4ﬁart§"Ea“ﬂ$Briegemung iaﬁtiteélg?%f 1 BauNvo) Hiervon ist eine Ausnahme méglich im Wohnungsbau fiir Personengruppen mit gangsseite (Osten) mind. 2 m Uber der Oberkante dieser Erschlies-
(§ 4 Abs. 3 Ziffer 4 u. 5 Bau VoM y ‘ ?gso?derem Wohnbedarf (z.B. sozialer Wohnungsbau fiir kinderreiche Fami- sungsstrafie liegen.
ien).

2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

ZEICHNERISCHE ODARSTELLUNG

2.1 Im Bereich der zwei- bis dreigeschossigen Bebguun% entlgng ge; Evry- | | ] 4. MaB der baulichen Nutzung N— Fljssvvgcg
‘ d e sind auf den _ FRIBAL
Sﬁﬂgﬁﬁnﬁgﬂuﬁeﬁe?}Z?gﬁ?ﬁggndﬂ1;232?:‘*;3‘{2‘:219?” i FLACHE AUF DER Fir die GRZ und GFZ gelten die Hochstmabe des § 17 _BaquO, sofern sie “ !ii’;i:% EINGANG SSE|TE
Werden Tiefgaragen errichtet, so sind in den Tiefgaragen fir die an- I - ‘ , IM EG. EINE GARAGE/ aufgrund der Uberbaubaren Flachen erreicht werden konnen. | . 200m
grenzenden Grundstiicke Durchfahrtsrechte zu gewdhren und Durchfahr- e W LR TP N S _ . | ) ERSCHLIESSUNGSSTR. { ! :
ten baulich sicherzustellen. i = =\ = STELLPLATZ ERRICHT 4.1 Fir den abgegrenzten Bereich der Bebauung beiderseits der Hannover- vo00 o e _— -
— "- it .\ == WERDEN MUSS schen StraBe und entlang der EvrystraBe darf die zuldssige GeschoB- l : VN
—_-I{' e SA— f o ‘ flache um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober- 4 ﬁ==:===
2.2 Im Bereich der zwischen EvrystraBe und Seeufer gelegenen“mittleren 11 ! T . I\E iy fliche liegen, erhdht werden. et ™
Bauzeile sind Garagen oder Stellpldtze innerhalb der dafir vorge- “iN 7 - — NI
sehenen Zonen nebeneinander zulassig. Hintereinander liegende Gara- R — —JLJ,;:’"- Ly T | | |
gen oder Stellpldtze ohne eigene Zufahrtsspur gerden nlcht)als not- g = LT iE§?=*‘ﬂ—- 5. Bauweise (a = abweichende Bauweise)
' dtze angerechnet 47 BauO NW). 4 N _
:ﬁ?dégﬁ gg;:gzg Egﬁ; Si':‘;eéligég; gere?ch auf de’(‘ notwendigen Stauraum & i L w Innerhalb der abweichenden Bauweise mussen die Gebdude, wie im Bebau-
verzichtet werden (§ 2 Abs. 2 Garagenverordnung). |© :g ;% . ungsplan festgesetzt, auf eine Nachbargrenze gebaut werdeg. Mitsamt den Hinwese:
' —FLACHE AUF DER Garagen oder den Stellpldtzen ergibt sich somit die sog. "Kettenbau- LR XN
2.3 1 halb der entlang dem Seeufer ausgewiesenen, abweichenden Bau EINE GARAGE/STELL weise”. 1. Bei der Gestaltung der nicht idberbauten Fldchen sollte dem dkolog
.3 Inner nen, _Bad- ' Gedanken Rechnung getragen werden.
weise ist die Garagen-/Stellplatzsituation wie nachfolgend zeichne- PLATZ IM E.G.ERRICH ) ) __ cockelnonen gg g
risch dargestellt zu fosen: \\\\ WERDEN KANN. 6. Gebdudenohen/Traufhohen/Socke hohe 2. Aus Immissionsschutzgriinden sollen im Plangebiet Elektro- bzw. Gashei-
] 6.1 Sofern im Bebauungsplan keine First- und Traufhohen uber NN festge- 9 zungen zur Anwendung kommen.
ZEICHNERISCHE CARSTELLUNG v . setzt sind, gelten folgende relativen Festsetzungen: 3. Soll bei aneinandergrenzenden Baugrundstiicken ein Bauvorhaben nicht
- ' — ' - : Die Firsthohe darf, bezogen auf Oberkante Gehweg der angrenzenden ver- unterkellert werden, so wird auf diesbeziigliche Aussage im Kaufvertrag
| ' ' :' S GARAGEN- STELLPLAT kenrstlache folgende MaBe erreichen: hingewiesen (Grindung auf mind. 2,20 m Tiefe ab Oberkante Gehweg).
1 ' FLACHE AUF [ ! ; STANDORT ZWINGEND eingeschossige Gebaude = i.M. 10,50 m 4. Bei Bebauung (Unterkellerung) der in Uferndhe des Rotter Sees geplan-
l | l l IM EG. EINE © NICHT ZWINGEND zweigeschossige Gebaude = 1.M. 12,00 m ten Bauzeile ist der héchste Grundwasserstand von ca. 47,50 m . NN zu
_ . u : beachten.
dreigeschossige Gebaude = 1.M. 15,00 m

Bei Gebdudebreiten uber 15,00 m sind die Fristhdohen je angefangene
10,00 m Gebdudebreite gesondert zu ermitteln und abzustaffeln.
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7T 11 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
<ILL UL gieHTELACHE

¥ IMBEREICH DER SICHTWINKELFLACHEN BE!
STRASSEMEINMUNDUNGEN BZW KREUZUNGSBE
REICHEN DARF DIE GEWAHLTE EINFRIEDUNG
UND BEPFLANZUNG EINE HOME VQMN 2.70 m NIGHT
UBERSCHREITEN
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Bebauungsplan Nr. S 91 BL.10
Anderung Nr.:
Abgrenzung:

, Das vom Bebauungsplan $91 BL1o erfaBte
. Gebiet ist durch eine unterbrochene

schwarze Begrenzungslinie gekennzeichnet
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[ Rechtskraftig seitt 0 9, 4. 7920
| Ubersichtsplan M 1: 10000
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