Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke — Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

L] L]
zum Bebauungsplan S91 Blatt10 1.vereinfachte Anderung Plangrundlage/Planzeichnung Ze IC h ener kla run g
2.4 Innerhalb der im siidlichen Planbereich ausgewiese ffenen Bau- i -Lei ¥ i =
{. Art der baulichen Nutzung weise kdnnen die Garagen bzw. Stellplitze ?nwden ggﬂw?chigrgicggn : o éggg:gglgiﬁ:ngﬁzuEggtgggegng ﬁnggi hﬁlﬁ?ggtdﬁgegghgggzﬂ.dle Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises Art der baulichen Nutzung
i . . " - und innerhald der dberbaubaren Flichen nachgewiesen werden. , (Stand .08/2003) zugrunde. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nac § 4 BauNvo Hintereinander liegende Garagen oder stellpiatze ohne eigene Zufahrts- 6.3 Traufhshe/Attikahshe §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauMvo -)
spur werden nicht als notwendige Garagen oder Stellpldtze angerech- Troisdorf, .09.09.2003 Der Blrgermeister .
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen. net. . : ' Die Traufhthe/Attikahdhe wird im Schnittpunkt der AuBenkante AuBen- o Im Auftrgg Relnes Wohngebiet
(§ 4 Abs. 3 Ziffer 4 u, 5 BauNV0 i.¥.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVv0) _ Rampen sind vor den vorderen Baugrenzen ausgeschlossen, wand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
- MaB der baulichen Nutzun
2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 2.5 Nebenanlagen gemdll § 14 BauNVO kénnen als Ausnpahme zugelassen werden. 6.4 Sockelhdhe ’ , AOord|er 9

i;"é.r.r'r'l.é.ééar:nvgj.singenieur {4 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 18 BauNvO)
Die Oberkante Fertigfufiboden im ErdgeschoB wird auf max. 0,55 m

2.1 Im Bereich der zwei- bis dreigeschossigen Bebauung entlang der Evry- . N . . iiber Oberkante Gehweg festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bebauung Troisdorf 'fJ,—\, GeschoBflachenzahl
strafe und in Verldngerung der Hannoverschen Strafe sind auf den 3. Mindestgrofie der Wohnbaugrundstiicke entlang der Evrystrafe, OGO OffentlEl’oeezstellter\/ermessunSlnenleur 1
Baugrundstiicken Tiefgaragen allgemein zuldssig. Di . . ) ) gsing 0,4 Grundfldchenzahl
Werden Tiefgaragen errichiet, so sind in den Tiefgaragen fur die an- ie MindestgriBe der Wohnbaugrundstiicke wird auf 225 m? festgesetzt Ausnahme:
grenzenden Grundstiicke Durchfahrtsrechte zu gewdhren und Durchfahr- 55 3 Abs. 1 1iff. 3 BauB). Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs mit 1l Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB
ten baulich sicherzustellen. , bég:ggré;tueﬁnﬁ :usgahme méglich im Wohnungsbau fir Personengruppen mit Bei der mittleren Bauzeile, der eine Garagenzone zur ErschlieBungs- der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Ubereinstimmen.
et ohnbedarf (z.B. sozialer Wohnungsbau fiir kinderreiche Fami- strafie hin vorgelagert ist, muf der ErgeschoBfuBboden an der Ein- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2.2 Im Bereich der zwischen EvrystraBe und Seeufer gelegenen mittleren . gangsseitfeﬂ (?sten] mind. 2 m lber der Oberkante dieser Erschlies- Troisdorf, ... Der Blrgermeister {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 B:UGB §5 22 und 23 B:uNVPJ
* ! “ - . : sungssiraBe liegen. Im Auft Abs. 1 NI, , n o
Bauzeile sind Garagen oder Stellplitze inmerhalb der dafir vorge- m Aultrag
sehenen Zonen nebeneinander zuldssig. Hintereinander liegende Gara- ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG . — | et
gen oder Stellplatze ohne eigene Zufahrtsspur werden nicht als not- a abwelohends Bauveise (siehe tex!l. Fesisatzungen)
wendige Garagen oder Stellpldtze angerechnet (§ 47 Bau0 NW). 4. MaB der baulichen Nutzung Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt R Baugrenze
Yor den Garagen kar(m in diesem Bereich auf den r;otwendngen Stauraum ' FUSSWEG
verzichtet werden (§ 2 Abs. 2 Garagenverordnung). Fiir die GRZ und GFZ gelten die HochstmaBe des § 17 BauNv0, sofern sie [ EINGANGSSE|T : i ; 5 ; ‘ i 0 i
aufgrund der dberbaubaren Flachen erreicht werden kénnen. l.' . 200m ITE Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. Hauptversorgungs- und
. ERSCHLIESSUNGSSTR. ! ' — . . . P
2.3 Innerhalb der entlang dem Seeufer ausgewiesenen, abweichenden Bau- 4.1 Flr den abgegrenzten Bereich der Bebauung beiderseits der Hannover- 20.00 - - o Troisdorf, .99.09.2003. Der Blrgermeister Hauptabwasserleitungen
weise ist die Garagen-/Stellplatzsituation wie nachfolgend zeichne- schen Strafe und entlang der EvrysStraBe darf die zuldssige GeschoB- - ] " : VN ) Im Auftrag {§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
risch dargestellt zu l&sen: fléache um die flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober- ~y — .
ZEICHNERISCHE [ARSTELLUNG flache liegen, erhont werden. Hinweise: ACord|er s Leitung, oberirdisch
| l l . Kol h Vermessungsingenieur
) - , ) , , . Bei der Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen sollte dem Okologischen . :
1 ( FL‘;CHEé AUF DER 5. Bauweise {a = abweichende Bauweise} Gedanken Rechnung getragen werden. o9 = = So nst|ge Planzeichen
' IM EG. EINE GARAGE/ ; - - . - L ) anverrasser
—_ I U DA l Innerhalb der abweichenden Bauweise miissen die Gebdude, wie im Bebau- s ; . . : . . u g der Flachen fiir Nebenan| nd
FT] "] —— E—— B i ’ f— STELLFLA T2 ERR ICHTET UngSDlﬂn fEStgesetZt. auf eine NaChb&f‘grEnZE gebaut werden. Mitsamt den 2. gtggé;mézilgx:ggﬂzzgigﬁia sollen im PiaﬂgEblet Elektro- bzw. Gashei- Der Entwurf des Bebauungsp|anes wurde vom Stadtp]anung- u. Vermesgungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet. G?%L?Régiqgﬂsg[ﬂagag' &n flr Nebenaniagen U
.\1 = = 1\: e WERDEN MUSS Garagen oder den Stellpldtzen ergibt sich somit die sog. "Kettenbau- g ) 97 08.2003 S {Bar%nza des Iraurmichen Geltungsbarsichs des
A, JE—— R ' = . P ) . ) : .08. - ; ebauungsplans
= =Y == welse'. 3. Soll bei aneinandergrenzenden Baugrundstiicken ein Bauvorhaben nicht Trolsdorf, i.oeisiontin., Der BOrgermelster B
!\. =1 f_‘ o= . gnterkelleﬁ. Eerdgn. so wird guf diesbezligliche Aussage im Kaufvertrag Im Auftrag ND Neigungsdach
—_ o B e | P . L ingewiesen (Grindun f mind. 2, i .
e == 6. Gebdudenshen/Traufhohen/Sockelhohen 9 (Griindung auf mind. 2,20 m Tiefe ab Oberkante Gefweg) | V.Godeke FD Flachaach
<’§ '2 'y 6.1 Sofern im Bebauunasplan keine First- und Traufh3hen iber NN festge- 4 Eg; g‘:ﬁi:t{?g iggtgg:eéézggg}Ggﬁgdigsggiggggg Egs §§tt2; Ege; USED:{S“IU Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt $D Satteldach
w f : setzt sind, gelten folgende relativen Festsetzungen: ’ . T ‘
= ' r lé beachten. WD Walmdach
I} ‘G2 . ie Firsths .
| 518 cicre aure om D TR Sk SRl oo Semes e snarncenen v - oo i BRI Je R e | s
EINE GARAGE/STELL . _ ) - — 5. Der gesamte Planbereich liegt innerhalb des Schutzstreifens der im Plan nachrichtlich Der Umwelt- und Planungsausschuss /Senderadssehtostnnensiadtentrieidtng des Rates der Stadt Troisdorf hat
: eingeschossige Gebiude = [.M. 10,50 m Ubernommenen RWE Leitungstrasse. in seiner Sitzung am 10.04.03 den Aufstellungsbeschluss fiir die vereinfachte Anderung / Ergianzung des 30°+-5° Dachneigung
PLATZ M €.6.ERRICHTET Zwelgeschossige Gebidude = i.M 12,00 m Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gefasst
WERDEN KANN. e ’ 6. Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutzzone |l B des Wasserwerkes Ziindorf, . ’

dreigeschossige Gebidude

15,00, Troisdorf, 27:08:2003 .
7. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder - befunde ist die Gemeinde als untere ’
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fuir Bodendenkmalpfleege, AuBenstelle Overath,

Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon 02206/80039, unverzlalich zu informieren.

Bei Gebaudebreiten Uber 15,00 m sind die Fristhshen je angefangene
10,00 m Gebdudebreite gesondert zu ermitteln und abzustatfein.

..r:Herrmanns

; - . GARAGEN- STELLPLATZ Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. . _ Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / ¥ers.
" . STANDORT ZWINGEND 6.2 Innerhalb der Schutzstreifen der 220 KV-Leitung des RWE diirfen die i[;]teagiﬁg?t%r?és Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege, fiir den Fortgang der Arbeite Serterateschuestrmerstadberkrieldire
! i
— — NICHT ZWINGEND = :
Ergédnzung zu Punkt 5 der Hinweise Offentliche Auslegung
» Der Umwelt- und Planungsausschuss / Semderatssehuesstarenstadt des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Von den einzelnen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung sind der RWE Net.AG Sitzung am 10:.04.03...den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung gebilligt und die 6ffentliche

Bauunterlagen ( Lage- und Hohenplane) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
bzw. Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer / Bauherrn
zuzusenden.

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Troisdorf,..2.?.:9.8.-.299.3..

e HlEITMANDS
Vors. Umwelt- u. Planungsausschuss / Yets-

Serderatsschussnmenstadtentwickitmg:

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..18:07.... bis .22.08.03 gem. § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am ..08.07.03. ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Troisdorf, 2/.:08,2003 Der Burgermeister
In Vertretung

eereeeeereenene AT .
Erster u. Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prufung der eingegangenen Anregungen in seiner
Sitzungam .................. als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).; die Begriindung ist beschlossen worden.

Troisdorf,......cccceveevevneenns

Blrgermeister

Ausfertigung Stadt Troisdorf .

Bret—Dretrerttrersirterrrrid (it ecreh e g). Dieser Plan stimmt mit dem o
Urkundsplan Gberein (Zweitausfertigung). 00..

Troisdorf,27:08.2003, Der Birgermeister S t a d 1: p I a n u n g S a m 1: ’

In Vertretung

OO o 12 L1~ ST
Erster u. Techn. Beigeordneter

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................ortslblich bekannt gemacht worden. Am
Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf,.......cccoeeenein. Der Blurgermeister
In Vertretung

Erster u. Techn. Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung
vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2002 (BGBI. | S. 2950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geandert durch N A\ I K\
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686). N - Tnder-

T80 Ny
\ \fa gesatitly,

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NW S, 439),

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), zuletzt gedndert durch
Nebenkarte 2 MaBstab 1: 250 Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439).

WR | I+IVG i.DG

o a

SD 40°%50°

Ausschnitt aus der DGK § , Ausgabe
mit Genehmigung Larndesvermessungsamt

e Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M, 1:5,000
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Stand Januar 2004 Rechtskraft: 03.02.2004




