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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan S 91, Blatt 13 a

Art der Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) sind unzuldssig.

MaB der Nutzung

Bei der Errichtung von Tiefgaragen darf die in der Planzeich-
nung festgesetzte héchstzulissige Grundfliachenzahl durch
die Grundflichen der in § 19 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis 2zu einer Grundflichenzahl vom 0,8 iiberschritten
werden.

Bauweise

a abweichende Bauweise

Es gilt die geschlossene Bauweise mit der Abweichung, daB
an der westlichen bzw. nordwestlichen seitlichen Grundstiicks-
grenze ein in den Abmessungen besonders beschrinkter Nebembau-
korper zu errichten ist, der die Hauptbaukdrper miteinander
verkettet, Die Linge des Nebenbaukérpers muB mind. 3,0 m

betragen und darf 6,0 m nicht iiberschreiten. Die Breite
(Tiefe) des Nebenbaukdérpers darf hochstens 8,0 m betragen.
Der Nebenbaukdrper darf straBenseitig nicht vor die Flucht

Im Bereich C gelten fiir die Nebenbaukérper, die gem. der
in Nr. 3 festgesetzten Bauweise zu errichten sind, reduzierte
MaximalhShen. Die Traufhéhe darf 3,30 m und die PFirsthohe

7,30 m nicht iiberschreiten.

Eine Uberschreitung der hoéchstzulissigen Traufhshen durch
Riickspriinge in der Fassade kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Uberschreitung nicht mehr als 1,0 m betrigt
und nicht mehr als die Hilfte der Fassadenbreite einnimmt.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf
die Hohe der angrenzemden Verkehrsfliche. Der Bezugspunkt
ist wie folgt zu ermitteln:

Eine von der Mitte der Fassade ausgehende, rechtwinklig =zu
deren Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum

Gebdude nichstgelegenen StraBembegrenzungslinle zum Schnitt
zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugs-
punkt.

6. Garagen und Stellplidtze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stell~
plitze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig. Vollstidndig unter Erdgleiche errichtete Tiefgaragen
sind auch innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zulissig.

Im Bereich B konnen Stellplitze und Garagen auch an anderer
Stelle auf dem Grundstiick zugelassen werden, jedoch nicht
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
(Vorgartenzone).
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a = abweichende Bauweise
' Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dal an den seitlichen Grenzen
- ohne éffentlich-rechtliche Sicherung mit einem héhenreduzierten Nebenbau-
koérper (s. Nr. 5) von mind. 3,0 m Trauflinge und héchstens 9,0 m Bautiefe an-
gebaut werden darf und die Hauptbauké orper ohne Unterbrechuig durch Ne-
benbaukdrper eine Liinge von 15,0 m nicht berschrelten diirfen.. Wird nicht mit

Sofern 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, daB an einer oder beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen vom Nachbargrundstiick mit einem in Satz 1 beschriebe-
nen Nebenbaukérper angebaut wird oder schon entsprechend angebaut wor-
den ist, darf abweichend von der in Satz 1 beschriebenen Bauweise auf der
betreffenden Seite auch in halboffener Bauweise einseitig mit einem in Satz 1
beschriebenen Hauptbaukdrper angebaut werden. Zur anderen seitlichen
Grundstiicksgrenze ist Abstand zu halten oder ein in Satz 1 beschriebener Ne-
benbaukorper zu errichten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

‘einem Nebenbaukdrper auf die gememsfne Grundstucksgrenze gebaut ist ein
, seitlicher Grenzabstand nach den Vorschriften der BauO NW emzuha!ten.'

3 =

-

?/

D'EVORUEGENDE PMNGRUMDLAGE.Ogé‘R:;‘%As%Ng. deselungs- . ANUTUNGES & gebeschiub dieses Bebauungaplanes wurde vom Rat der Stadt Tromsdor! getait
FLURKARTE DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN IM am - Wil
JAHRE 9€I M MASSTAB | ,600 am 6.40. 92 (§2 A 1 und 4 BRUGE:

e am

DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT Aussenoeu 0#

Dre Burgerbetedkgung hat am 49. fO’Z«m_ statigetunden 1§ 3 Abs T BauGB)
Der Entwurt cveses Bobouungapkines wurde duch das Planungsamt der Stadt Trosdort erarbenet (/7 ¢

6'95‘"63 Trorsdor den 737 8. T8 |

Dre Otfentegung -
dieses Bebauungsplanes hat der Rat der Stadt Trorsdort am

SATZUNG

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
i§ 1 Abs 4 BRNVO) (§ 16 Abs 5 BauNVO:
der Stadt Troisdorf iiber die 6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des
Bebauungsplanes § 91, Blatt 13a

= NICHT UBERBAUBARE VERKEHRSFILACHE
GENEIGTE DACHFLACHEM (PULTDACH)

QAo fir den Stadtteil Troisdorf-Sieglar
wo WALMDACH im Baugebiet Rotter See, Bereich Holsteiner Ring, Kieler Weg
+———s FIRSTRICHTUNG BZW RICHTUNG DES
HAUPTBAUKORPERS § 30rtliche Bauvorschriften

im Bebauungsplanberesch sind alle am Bau Betesgten
verplichiet auftretende archaologische Bodentunge-
und -betunde gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pliege der
¢ Denkmater im Lande Nordkhen- Westtalen (DSchG
vom 11 Marz 1980 dem Rheiuschen Amt fur Bodengenk +
| malpiege Bonn unmiteibar und unverzugiich zu meiden ]‘

(1) Dachgauben
Dachgauben diirfen eine Breite von 2,0 m nicht dberschreiten.
Dacheinschnitte (eingezogene Balkone) sind bis zu einer Breite von
3,0 m zulissig. Ausnahmsweise kénnen auch breitere Gauben und Ein-

DIE OARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN | Deschiossen § 3 Abs 2u T mew—+8auGB)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE | schnitte gestattet werden, wenn die Gauben und Einschnitte nicht

Ggllm:’r
Burgermenst

Baugesetzbuch ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8.12.1986 ( BGBL. | S. 2253 ) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.11.1994 ( BGBL. | S. 3486 ) i.v.m. dem
Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB-MafinG )
i.dF. der Bekanntmachung vom 28.4.1993 ( BGBL | S. 622 ).

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i.dF. der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 BGBL. | S. 132 ) zuletzt Siegel
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S.466 ).
Planzeichenverordnung (PlanzV90 ) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 ( BGBL. | S. 58 ).

Landesbauordnung { Bau ONW ) i.d.F. der Bekannt
machung vom 7.3.1995 { GV.NW. S. 218 .

Troisdorf, den

Amtsleiter 61

einschlieBlich der Datenangaben mit den Orginalfolien und -
Urkundsplan des Bebauungsplanes libereinstimmen.

Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.8.1993 »
(BGBL. | S. 1458 ).

Landeswassergesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom
9.6.1989 { GV.NW. S. 384 ), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.3.1995 ( GV.NW. S. 247 ).

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

s

Troisdorf, den

Siegel
Siegel g

Sachgebietsl. Vermessung

Dieser Plan ist der Urkundsplan / stimmt mit dem
Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken
iiberein.

Troisdorf , den

STADT TROISDORF
Der Stadtdirektor
i V.

Techn. Beigeordneter

Bebauungsplianes wurde vom Iht der 8tadt Trolsdort

gofabt : beschiocssen. [ § 3 Abs. 2 BauGB ]

____________ [ § Abs. 1 und 4 BauGB ]

Troisdorf, den

Ratsmitglied

planes hat der Rat der Stadt Trolsdor! am

Birgermeister

—— - oo —— .

Bebauungspianes hat der Rat der Stadt Troledort
beschiossen. [ § 3 Abs. 3 BauGB ]

Troisdorf, den

Rat smitglied

Birgermeister

Rat der Stadt Troledorf em_ _ _ _ __ _ _______ __ beschiossen, den Aufiagen belzutreten.
als Satzuang beschiossen. [ § 10 Beu@S )
Troisdorf, den_ _ _ __ Troisdorf, den__
~ Ratsmitglied ~Norgermeister  Ratsmitglied T Birgermeister

dieses Bebauungsplanes wwrde vom

Die Birgerbeteliiguag ﬁt am

_______ hat aicht Die Anderung dieses Bebauungspianes het
stettgefunden. [83 Abs. 1 BauGB ] wiihrond dor Zelt vom _ _ _

' bls eilmschileBlich _ __ Sttentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Offeniegung
wurden am __ = ortsiiblich bekanntge-
macht. [ § 3 Abs. 2 BauGB ]

. Troisdorf, den_ __ ___ __
Stadt Troisdorf
® Der Stadtdirektor

-— iqvf

Techn. Beigeordneter

Die Anderung dieses Bebasuungspianes hat

wilhrend der Zelt vom

bis einschiieSiich

ausgelegen. Ort und Dauer der Offeniegung

wurdena am

_ortelblich bekanrige- Az.:
macht. [ § 3 Abs. 2 und 3 BauGB )

Troisdorf, den_ _ __
Stadt Troisdorf
Der Stadtdirektor

A

Techn. Beigeordneter

Die Anderung dieses Bebauungeplanes wurde
$ 11 BauGB am_ -
augozilgt .

Zu diesem Plan gehlrt die Vertigung vom

Die Bekanntmachung der Durchilihrung des
Anzelgevertahrens let am
ertfoigt. [ § 12 BauGB ]

Kdln, den Troisdorf, den

Der Regierungsprisident Stadt Troisdorf

im Auftrag Der Stadtdirektor

iv.

Techn. Beigeordnefer




