TEXTLICHE EESTSETZUNGEN 5.2 Durch Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende 8.2 Eine Bepflanzung ist zuléassig, sofern diese in der Schutzzone A eine 12.  Versickerung von Niederschlagswasser gem. 844 LWG i. V. m. 14.  Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern Plangrundlage / Planzeichnung
2 ; ; e ; A ; ; . . Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des Rhein-
Luftschalldam_r_nung der__AuBenbaute_l_Ie nachzuweisen. Der Nachweis Uber die I"Endwuchs_hohe von 3,(_)0m, in dgr Schutzzone B von 4,00m "nlcht 855 Abs. 2 WHG Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Dezember 2000 und Sieg_Kreges (Stgn g 03/2016)Zugmn o und die Topc?graﬁsche Aufnahme des Ing, BUr)é)s Apel(vom.22_03_2016 .
Zum Bebauungsplan S 91, Blatt 2a, 2. Anderung ordnungsgemal3e Ausfiihrung der Larmschutzmafinahme hat nach DIN 4109 lberschreitet. In  Abstimmung mit den Versorgungstragermn konnen 12.1 Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser Marz 2001 eine arch&ologische Prospektion durchgefiihrt, bei der ein zugrunde.
: , 2. zu erfolgen. Die Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten ausnahmsweise hohere Endwuchshohen zugelassen werden. Um Mast 42 von Dachflachen und versiegelten Flachen sind unter Beachtung der spatmittelalterlich bis neuzeitlich datierter Doppelgraben nachgewiesen wurde. T — Der Burgermeister
Sachverstandigen fir Schallschutz auszustellen. _ herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00m als Arbeitsraum von Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe vorgenannter Vorgeschichtliche Befunde wurden nicht angetroffen. Trotz der ' Im Auftrag
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch jeglicher Bepflanzung freigehalten werden. Hinweis) gemaR §55 Abs. 2 WHG auf den Grundstiicksflachen zu versickern. Voruntersuchungen  kénnen  Bodenfunde  bei  Erdarbeiten  nicht
' den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen N . : ausgeschlossen werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und /e P,
ausreichen. Dem Schallschutzerfordernis kann i. d. R. durch Einbau von ll.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE Das Einleiten von unverschmutztem Niederschlagswasser in den Untergrund ot " : . Vermessungsingen
) . d. R. , ) ) . oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde Troisdorf,...15.08.2017. ......
1. Art der Nutzung F d Schallschutzkl 2 (SSK 2) f LPB Il b d stellt eine Benutzung des Grundwassers im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und - N . -
: : e ibesIieddi b vici e --( ) e 5 ‘D “ des 8§ 8 WHG dar und bedarf unabhéngig vom bauaufsichtlichen Verfahren oder Veranderungen und Verfarbungen n der natdrlichen Apel
Allgemeines Wohngebiet (WA §4 BauNVO) Ausnahmen nach 84 (3) Nr. 1 -5 Schallschutzklasse 3 (SSK  3) fur LPB Il gemaB VDI2719 - 9.  Bauverbotszone an der Bundesautobahn § 9 Abs. 1 FStrG . Hlich aubnis. D glg ! ! . Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen B enieur
einschlieBlich sind nicht zulassig. Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, entsprochen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur Gewasserbenutzung ist und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt ' g
werden. In einer Entfernung von 40m entlang der Bundesautobahn A 59, gemessen Ezlu:rfzrein??ur\rﬁvgzz:ﬁ;ht r;lcjr?:?giﬂlgiﬂ biz?]?rrgeer\]/orher oder parallel zur Troisdorf als Unterer Denkmalbehdrde und / oder dem Rheinischen Amt flr bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
2. Maf der baulichen Nutzung 53 Raume, die (berwiegend zum Schlafen benutzt werden, sowie vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn (dazu gehéren auch 9 9 g gen. Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel. der Unter auf der Originalplangrundiage tbereinstimmen.
Gemal §19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen schutzbediirftige Raume gem. § 2 Abs. der 24. BImSchV mit Standstrelfen_, Beschlgumgungs- und Verngerungsstrelfen), durfen 12.2 Die hydrogeologischen Eigenschafen des Bodens im Bebauungsplangebiet S 02_206/80039), .unverzugh(_:h mltgutellen und die Entdeckungsstatte Tr0ISAONf, v Der Birgermeister
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, bauliche Anlagen sauerstoffverbrauchenden Energiequellen hinter AuRenwanden, fiir die Hq_crshbauten erder Ar_tr?lcdht er:rlc?fﬁt und AA‘UfSC[;‘_UttI‘EJngehn und Abgr_at;]ungeg 91, Blatt 2, sind von der Baugrundlabor Batke GmbH im Auftrag des mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 816 Im Auftrag
untererhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich SchallschutzmaRnahmen festgesetzt sind, mussen iber eine entsprechend ET_O erer? um langs nlckt urchge ul rt werden. dle rrc ']Eung von Sicht- l:jn Abwasserbetriebes Troisdorf untersucht worden (Gutachten vom 31.10.2001 DSghG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben ... ™= e
unterbaut wird (Tiefgarage), eine Uberschreitung der Grundflachenzahl schallgedammte  Luftungseinrichtung  verfiigen. Die Luftleistung  der S?rrarl?ssecnbuatﬁsgr?/\?aelzjn l?er;::e Bfal:jgeenszﬁebnestgﬁrn en, sofern seitens  der fir vorhergehende Planfassungen). Die Versickerung gesammelten wird. Egigsrpgteiztplanungsam
bis maximal 0,8 zulassig ist. Einrichtung muss eine Aul3enluftrate von mind. 20 m3/h je (schlafende) 9 ' Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone (Mulden-/ o . _ )
Person erreichen. Die Gerduschbelastung in Schlafraumen durch motorische ) Rigolenversickerung)  erfordert einen  Austausch der gewachsenen 15.  Arbeiten im Bereich von Leitungsschutzzonen und —schutzstreifen Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
3.  Gebaudehohen Beluftungseinrichtungen darf dabei 28 dB (A) nicht Uberschreiten 10.  Baubeschrankungszone an der Bundesautobahn (8 9 Abs. 2 FStrG) Bodendeckschicht unter den Mulden in einer Machtigkeit von ca. 0,40m Der Schutzstreifenbereich der Gasfernleitungen muss aus sicherheits- und Troisdor . 15.08.2017
: - : : : : : , . , . In einer Entfernung von 100m entlang der Bundesautobahn A 59, gemessen bis 2,10m  zur Verbesserung der Sickerfahigkeit oder  groRRer uberwachungstechnischen Grinden von Bebauungen oder sonstigen U
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximal . ST S ) . . . .
A cai Lo - J J : 54 Zur Autobahn ausgerl_c_:htete Aufenthaltszonen im  Freien sm(_j 'm vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn (dazu gehéren auch dimensionierten Anlagen. Einwirkungen, die den Bestand bzw. Betrieb der Leitungen beeintrachtigen Apel
zZulassigen Gebaudehdhen durch einzelne untergeordnete Bauteile und Schallschatten von Geb&uden anzuordnen oder durch andere geeignete Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzogerungsstreifen) 4 tshrden. freiaehalt den. Im Endaush Stralen darf e o oo
Gebaudeteile, wie Aufzugsiuberfahrten, Schornsteine, Antennen und SchallschutzmaRnahmen abzuschirmen. ' gung 9 9 ' oder getanrden, Ireigenalten werden. Im Endausbau von stral>en dart eine ‘Offentlich best. Vermessungsingenieur
Treppenhauser etc., kann bis max. 2,5m zugelassen werden. _ _ _ 13.  Kampfmittel Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,00m nicht unterschritten werden. Die
ey - darfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder Die Bezirksregieruna Diisseldorf weist aufarund der Auswertuna von Planung und Durchfihrung von Baumafinahmen im Bereich der dargestellten Planverfasser _ o _
A Bauweise 6.  Einfriedungen anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Luftbildern ausgden Jghren 1939 — 1945 und angeren historischen Unterglla en Freileitungsschutzzonen und im Bereich oder der Nahe der Schutzstreifen der D it des Bebauungsplanes wurde vom Architekturbiiro Niggemann — Richarz — Ahlefeld, Larstrafie 103,
' o o _ Als Grundstickseinfriedungen sind lebende Hecken, Stabgitter- oder Autobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, auf vermehrte Kambfhandlunaen im Plangebiet hin g Gasfernleitungen, ist vorher mit den zustdndigen Versorgungstragern '
Es gilt die jeweils im Baufenster festgesetzte Bauweise. ) Maschendrahtzaune zuldssig mit einer Hohe von bis zu 2,00m, entlang der Geréausche,  Erschiitterungen oder dergleichen gefahrden oder b 9 9 ' abzustimmen. Uber den Beginn der Bauausfiihrung sind die Troisdorf,.. 18:08:2017.__ ..
Abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise gemall §22 Abs. 2 PlanstralRe nur bis zu einer Hohe von 1,00m. beeintrachtigen Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt, auf den Baugrundstiicken eine Versorgungstrager zu benachrichtigen. Im Bereich der Schutzstreifen, entlang
BauNVO ohne Langenbeschrankung fur das Baufenster entlang der _ _ geophysikalische Untersuchung der zu iiberbauenden Flache durchzufiihren der Gasfernleitungen, sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass beiderseits AIteld
Planstraf3e. 7.  Flachen fur das Anpflanzen von Strauchern - gnd glle VL/erbE-dugd bBelguchtungsanlagelrn lnne(;hakljb uni _auBerféalb vOflJ_n (Schreiben vom 08.03.2013 AZ. 22-5-3-5382068-56/13). Sofern es nach 1945 der daurt.ljestelltenf Leittl)mgen im zorizontalen gCht§n| Mindestaf?/\ftandI (\j/on Architekt/Dipl.Ing. S. Ahlefeld
3} . ) : . rundstiicken und Gebauden so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 2,50m, ein Streifen beiderseits des Leitungsbiindels von tiefwurzelnden
In den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Strauchern ist eine - . C . : _ b i ; i X N . Aufstellungsbeschluss
5. Schallschutzvorkehrungen Pflanzung ags Zierstrauchern oder Sch nitthelzocken anzulegen Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn nicht abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art Bepflanzungen freigehalten wird. Zusténdige Ansprechpartner sind zum Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.04.2016 den
51 In Abhangigkeit von einwirkendem Augenlarm werden zur Sicherstellung von Dic Fche o reh Zu5Angs unterbrochen worden : durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckméaRigerweise mit Zeitpunkt der P!ananderung d!e DB !Energle' GmbH, SChW&}I’ZEI’ Weg 100, Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst. Der
Zumutbaren Innenpegeln - Aufenthaltsriumen von Wohnungen . 1 W Baubeginn durchgefl']hrt werden. Zur genauen Festlegung des 51149 K&In fir die Bahnstromleﬂung, die Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, Beschluslg wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
. asserschutzzone I1IB . i . X ) N . o . durchgefiihrt werden soll, am 18.07.2015 bekannt gemacht.
SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. 5 o o i nerhalbd W A B d abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehenseise wird um 44139 Dortmund fur die Hochstspannungsfreileitung Sechtem Siegburg BI.
o as angebiet liegt innerha er asserschutzzone er Terminab he  fil . Ortstermi it e Mitarbeit d 4103 (Maste 41 bis 43) und die PLEdoc GmbH, Schnieringshof 10-14, 45329 Troisdorf, 16.08:2017..
_ Ereileitun hutzzonen ! | : _ erminabsprache fir einen rtstermin - mit einem itarbeiter des ; , F H
Larmpegelbereich Il und IV 8 L © ehtulbgzsc l_Jt do ePI h . Ereile H Wassergewinnungsanlagen KoIn-Zundo_rf (Schutz_gebletsverordnung vom Kampfmittelbeseitigungsdienstes ~ gebeten.  Vorab  werden  zwingend Essen fir die Gasleitungen. &&éﬁégjg;]ﬁ&i;kiu;;g;;;j;;;i;;;;; ---------
Der Larmpegelbereich IV ist in der Planzeichnung festgesetzt. Es missen 8. kr(!jr:]enrer? di: ' IIEnrricﬁtrun an\z/glr? nltljggenzs;]tgesgztir:] d re\'/::glj:c?:ijcn uetﬁzogzz 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Koln vom 03.03.1992, Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. ) '
mindestens folgende erforderlich resultierende Schalldamm-MaRe (erf. R'w, 13 ) | 9 ; gen gen | geandert.durch 2. Vt_%rordljungsanderung vom 27.04.2006, Amtsblatt Nr. 2(5 flr Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. AuBerdem ist zu 16.  Sonstige Hinweise Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden o )
: : Gelandeniveaus zugelassen werden, sofern seitens des Versorgungstragers den Redierunasbezirk Kéln vom 26.07.2006). Die aenehmiagunasbflichtiogen - - : - _ _ ) _ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch
g g g gungsp g beach d d Red henden B h Durchfiih
res.) nachgewiesen werden: ' sfrentl i 3 , : eachten, dass in dem in Rede stehenden Bereich vor Durchfihrung von Eintragungen innerhalb der Verkehrsflache sind Darstellungen ohne [sffentlichen Aushang des P! twurf 14.11.2016 bis 12.12.2016 durchgefiihrt word
keine Bedenken bestehen und 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen. Tatbhestiande und Verbote der Wasserschutzgeb|etsverordnung sind zu Erdarbei . heblich hanisch Bel B. R bei orrentlichen Aushang des Flanvorentwurries vom 14.11. Islz.lz. urchgerunrt woraen.
_ ) _ _ \ _ g S rdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Normencharakter
Erforderliche Schalldammmalie: Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben giachten. Instzgs%ndetre wird d;rauf Nhlnoglgemisl,en, dass ;Jlas Elglelten von Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) eine Troisdorf, 15.08.2017 Der Bgrgermeister
e i i < N . . . . . N 1 Wasser C mU Z' Un Ie erSC agswasser O er Von Tlefendetektlon em fohlen erd ............................. |m AU I’ag
Larmpigpeéberelch nggr?lglr';heé o Euvégﬁzslféils Euvé.er(ra]f);ueéils insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen P Chrispeels
in dB (A) Peg fir Wohnraume in dB | far Biroraume in dB _ o S _ _ von diesem Verbot - aber erlaubnispflichtig durch die Untere Wasserbehorde - Chrispeels
m 61-65 35 30 Als Arbeitsweg ist ein Korridor in einer Breite von mindestens 4,00m entlang ist das Versickern von Niederschlagswasser tber die belebte Bodenzone Leiter Stadtplanungsamt
WV 66 -70 20 35 der Leitung freizuhalten. Alle die Freileitung gefahrdenden MafRRnahmen sind (s. nachfolgender Hinweis). Es wird auRerdem besonders daraui Sffentiiche Auslequng
untersagt. hlngeW|e_sen, dass Stellplat_ze Wasserundthla-ss'g zu befestigen S_md' Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 01.02.2017 den
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist erst nach vorheriger Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
7 % “e wasserre er Erlaubnis nur unter versiegelter\Flacheq zuléssig. der Behdrden beschlossen.
419 Troisdorf,....16:08.2017 E. Herrmann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 20.02.2017 bis 24.03.2017 gem. 8 3 Abs.2 i.
332 V. m. 813 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sind
amr 11.02.2017 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. 8 3 Abs. 2 u. § 4 Abs.2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.
Troisdorf,....1.7.-.98.-.2.9.1..7. ....... Der Birgermeister
In Vertretung
] Schaaf
Technischer Beigeordneter
638
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
53 Sitzung am . 04.07.2017 .. als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.
TrOiSdOI’f, 22082017 ........ K.W. Jablonski
@ Burgermeister
&
Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung).
58 928 Troisdorf, ...2.2..-.0.8.-.29.1.7......_.. |
Sreae KW Jablonski
Bilrgermeister
333 In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 02:09:2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Troisdorf,. 94.09.2017 . Der Biirgermeister
254 In Vertretung
Schaaf .
Technischer Beigeordneter
Gesetzlich Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
& Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
= gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)
° . Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt
5 7 539 geandert durch Gesetz vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559)
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