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T LICHE FESTSETZUNGEM 3. Garaaen und Stellplitze 4,0 m Breite ist mindestens je vollendete 100 gm Pfianzfliche zu- ‘ ‘ e
EXT ZUM séitzlich ein 3 x verpflanzter Baum zu pflanzen. Es sind nur standort- o halb von Leitungsschutzstreifen ungsplanes auch fir d":)_bte' 'dgroF;ac';‘all:if:tte:al;';gz:oti:leuxgleeti)::::e
BEBAUUNGSPLAN S 91, B_LAT? 4 31 Der regelmiRigen Benutzung dienende Ein- und Ausfahrten zum SO- gerechte Laubgehdlze aus nachfolgender Auswahlliste zu verwen- 6. Bepflanzung innerhalb von *.eltungsschUizsirelien ﬁzzt:ll:gz;:ﬁ:zg\‘:aesrgeers:i:fsi(eht -Gebiet) n g
: ' iofli - den: e e . . :
Gebiet sind a;sschhel&llch an den in der Planzeichnung festgesetz " 6.4 Innerhalb der nachrichtiich in die Planzeichnung bemommenen -
ten Stellen zuldssig. Acer Campestre Feldahomn " Schutzstreifen entlang der Hochspannungs-Freileitungen sind nur 7.3 Die nachfolgenden Triger Sffentlicher Belange bitten bei BaumaR-
1. Sonderaebiet gem. § 11 BauNVO 3.2 Garagen und Steliplitze sind, soweit nicht gesondert ausgewiesen Acer platanoides Spitzahorn Bepflanzungen zuléssig, die folgende Endwuchshéhen nicht uber- nahmen in jedem Einzelfall um Abstimmung bzw. Beteiligung im
- Sondergebiet gem. § 11 BauNVO : p ! ’ schreiten: bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren, sofern MaRnahmen in
] - nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldssig. Acer pseudoplatanus  Bergahorn : den Schutzstreifen ihre Belange bertihren:
11 Das Sondergebiet (SO-Gebiet) erhdit die Zwackbestimm ng Carpinus betulus Hainbuche a) 110-kV-Bahnstrom-Freileitung KéIn-Remagen, max. 10,0 m Gesetzliche Grundlagen.
nEinkaufszentrum®, | 3.3 Stellplitze auf Dichern (Dachstellplétze) dlrfen nur auf den dafilr Comus sanguinea Roter Hartriegel b) 220-kV-Freileitung RWE Goldenbergwerk-Siegburg, max.3,50 m - RWE Energie AG, Essen, und Deutsche Bahn AG, Kéln, bei Maf-
ausgewiesenen Fléchen angelegt werden und sind gegeniber den Corylus avellana Hasel . c; 380:kv:Freile;tung RWE Sechtem-sgi’egburg ngax ?6 om.. nahmen Irr? Bereich der nachrichtlich tibernommenen Freileitungs- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom ABKORZUNGEN:
1.2 Die Ar der zulissigen Nutzung und die maximal zuldssigen Gru..a- benachbarten Baugebieten so abzuschirmen, daR das Wohnen in g;a:.taeg;s monogyna Smgnfﬂ'igetr Weildorn _ - L schutzstreifen, ?;’eli'é?ﬁﬁ, (ggg“ 95922(5833 gf'f‘szggggf;?s’:n dggcr:]‘ BasGB  BAUGESETZBUCH Die vorliegende Plangrundlage ist eine  |Es wird bescheinigt, daB die Festlegung
A . - - isus Scoparius esenginster . . . . . i . .07. 18 .v.m, E7Z8 . .
u:g:der Verkaufsfiichen werden rach Teilgebieten wie 10igt festge diie:en Gebieten nicht durch Licht- und Schalleinwirkungen gestbrt Fagus sylva:)i’ca Rottn ghe 6.2 Ein Streifen von 2,0 m rechts und links der nachrichtlich in die Plan- Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaknG) BauNvO  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG Abzeichnung der Kataster-Flurkarte. Die d_er Stidtebaulichen Planung geometrisch
setzt: wird. Fraxinus excelsior Esche zeichnung (ibernommenen Gasfernieitungen Nr. 22 und Nr. 422 sowie - Ruhrgas AG, Essen, vertreten durch die Pipeline Engineering i.0.F. der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBI. 1 5.622). ©  Ptanzv PLANZEICHENVERORDNUNG Darstellung entspricht dem gegenwér- eindeutig ist.
» 4 . . R : : . H X ich ode e BauONW  LANDESBAUORDNUNG tigen Zustand.
SO 1 - Tankstelle, Grund- nd GeschoBitldichen .n3» .. q.n 3.4 Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir ebenerdige Stellplitze sind Lonicera periclymeum  WaldgeiBblatt g;:‘ hé:l:yyl::gatsi:::vn(:zte‘::g er':l rstfgﬁ c:::an;:;g:: I:(Grog:::c:::uvz: szzz;lilsiz:nﬁbl;?'i\:n;zﬁg:\‘?ais?‘erﬁf;;f:gs:clzuit;s‘t’;fz:h der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- FSIG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ g Troisdorf, den  05.05.1997
SN 2 - Warenhaus, Verkaufstld -he mar. 4.600 qm qualitdt 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen. Je Prunus padus Traubenkirsche >Sig. Werb d Beleucht antagen | Bereichg des daraest "9 geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| 5.446). LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN ! V9.
Baum ist eine mindestens 12,5 gm groRe unversiegelte Pflanzflache Prunus spinosa Schiehe von Werbe- Unc Be suchtungsan agen im ces cargestel . QO i (Slegel) Lofy
" . * ‘r: ten Schutzstreifens im Sinne der Baubeschréinkungszone nach § 9 Planzeichenverodnung (Planz V 80) i.d.F. der Bekannt- eg
$0 3 - Laden- und Dienstleistungszentrum, Grund- und Geschofifld- anzulegen. Quercus robur Stieleiche 7. Hinweise Abs. 2 Nr. 1 FStrG entlang der BAB A 59 machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 $.58). (Stegel) Lofy
che max. 4.000 qm; zuldssig sind g:ercus petraea Traubeneiche P ) : 9 ’ Sachgebletsielter Vermessung
amnus cathartica Kreuzdorn : . Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom S
. a4k achgebietsieiter Vermessung / ObVi
1. L#den bis zu einer Verkaufsfliche von 800 gm je Einzella- 4. Nebenanlagen Rhamnus frangula Faulbaum 7.1 Der gesamte G;‘elggsbe::lcg %es Bs\?auungsglz‘esb[iegt '“ggrgalz ' 12.03.1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.8.1993 hg "9
den bei einer zuldssigen Gesamtverkaufsfliche aller Liden Rosa canina " Hundsrose dSe;h vr:ss:irest:v:ror::?m vomeso7 o;is;;":c :elg\ennltet:;ach't‘ ‘i’ . (BGBL. | S.1458).
im SO 3 - Gebiet von 3.000 qm, 4.1 Werbeanlagen der allgemeinen Suggestiv- und Erinnerungswerbung Rubus fruticosus Brombeere ’ (Schutzgel g - , 9 m. Die Darsteliung stimmt mit dem &rtlichen
. Rubus id Hi Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Kéin vom 03.03.1992). Auf- Landesbauordnung (Bau ONW) i.d.F. der Bekannt- .
2. Dienstleistungsbetriebe, (Produktwerbung) sind nur innerhalb der festgesetzten Fléche fir ubus idaeus imbeere : R . Zustand vom November 1996 Uberein.
: grund der Schutzgebietsverordnung sind im Geltungsbereich des machung vom 07.03.1995 (GV.NW. §.218).
3. nicht stérende Handwerksbetriebe, ebenerdige ‘Stellplitze und an den dieser Fliche zugewandten Fas- Salix-caprea - Salweide Bebauungsplanes keine Betriebe =uldssig, die wegen Ihres Gefdhr- '
4. der Versorgung des angrenzenden Wohngebietes Rotter saden zulissig. Die Oberkante der Werbeanlagen darf eine Hohe von Salix purpurea Purpurweide dungspotentials (Menge und G efdhrdunasklasse wasseraefihrden- Landeswassergesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom Troisdorf, den 05.05.1997
See dienende Schank- und Speisewirtschaften. 3.50 m tiber Geldinde nicht Uiberschreiten. Sambucus nigra Schwarzer Holunder gsp ge : gs g 9.6.1989 (GV. NW. S. 247).
’ Sambucus racemosa Traubenholunder _ der Stoffe) eine Beeintrichtigung der Trinkwasserversorgung be-
1.3 Ausnahmsweise kdnnen im SO 3 - Gebiet Betriebe lber 800 gm Ver- 4.2 Werbung an der Stitte der Leistung kann darliber hinaus auch an goius aucu_pal;ia \é'ogbelbeere :;gtz'i‘ltieg: r:assen. Das Staatliche Umweltamt Kdéin ist im Einzelfall zu (Siegel Lofy
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gativen stédtebaulichen Auswirkungen 1.S. des § 11 Abs. 3 Satz 2 (Attika). Art, GroRe und Umfang der Werbeanlagen drfen das Woh- : . insbesondere Tankstellen ) und das Errichten oder Erweitemn von
BauNVO befiirchten lassen. nen in den angrenzenden Baugebieten nicht stéren und das Orts- Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Parkolitzen f hr als 20 Kraftfah ind hmi ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLXCHEN UND ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Es wird bescheinigt, daf die vorstehendsn Unter-
. und StraBenbild nicht beeintrichtigen. (Zu Werbeanlagen in festge- Striucher sind durch gleichwertige Gehdlze aus der vorgenannten arkplatzen Iur mhe r als ralttahrzeuge sind genehmigungs- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ANLAGEN schriften einsch. der Datenangaben mit den
Umfassungsbauteile von Aufent- Liste zu ersetzen. pflichtig. Entsprechende Antrige sind beim Rhein-Sieg-Kreises, Un- WOHNGEBKUDE MIT HAUSNUMMER. Originalfolien des Bebaungsplanes tbereinstimmen.
1.4 Fenster und andere abschliefiende Umfassungs re v n setzten Pflanzflidchen siehe Nr. 5.2.) tere Wasserbehbrde, zu stellen : : Fret] FUKCHE FOR DEN GEMEINBEDARF @.B.10)
haltsriumen im SO 3-Gebiet, Teilbereich A, die direkt oder seitlich 52 Die f ’ ’ REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO) i| sPoRT- UND SPIELANLAGEN ' hid Troisdorf den  09.05. 1997
zur Spicher StraRe orientiert sind und nicht im Schallschatten von 4.3 Innerhalb des in die Planzeichnung eingetragenen Schutzstreifens .2 Die festgesetzten Fidichen zur Anpflanzung von Biumen und Striu- : . : [ wriei | (89 AbS. 1 Nr. 5 und Abs, 6 BauGB) WOHNGEBAUDE OHNE HAUSNUMMER '
Gebsuden liegen, diirfen ein Mindestschalldimm-Ma® Rw von 37 dB entlang der Bundesautobahn (BAB) A 59 1.S. der Baubeschrinkungs- chemn sind ausschlieBlich als Vegetationsfliche anzulegen. Zugénge 7.2 ggg";fie“t"ﬁ;ﬁ:fzsf:gz::;z‘:;e:‘;‘:gf“i':‘y‘:‘z‘;":i;”g; dem Im Son- ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 8mANVO) D3 orreviuche verwaTuNG i (Siagel) Chrispeels
(Schallschutzklasse 3) gem. VDI-Richtlinie 2719 nicht unterschreiten. zone gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG sind Werbe- und Beleuchtungsania- und Zufahrten, ausgenommen Notausginge und Notzufahrten, sind Umfana. der daz anfallende Nie derscﬁla swasser belastet (stark m BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a BeuNvO) GARAGEN-. WIRTSCHAFTS-, Amtsioter Stadiplanungsamt
gen so zu gestalten und abzuschirmen, daf die Sicherheit und innerhalb dieser Flichen unzulassig. Hinweisschilder und Fahnen- schmu?z’t) Zur Besei'ti ung des Niedersghla s elaste (aBa 5V1e|" u SCHULE % INDUSTRlEbEBXUDE
2.  Bauweise ' Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in masten als Werbung an der Stitte der Leistung kénnen innerhalb der - Seltigung gswassers gemdl § 51 a DORFGEBIET (§ 5 BaNV0)
T sonstiger Weise beeintrichtigt wird Fliche zur Anpflanzung von B#umen und Striuchern im Bereich der Landeswassergesetz kdme aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten : )  KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN ——O—— FLURSTOCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
. nstiger vvei n '9 ¥ : ; nur eine Versickerung in Betracht. Der Anforderungskatalog der Be- E MISCHGEBIET (5 6 BaNvO) DIENENDE GEBUDE UND EINRICHTUNGEN ke
a = abweichende Bauweise festgesetzten Ein- und Ausfahrten in einem Abstand bis zu 40 m von irksreaieruna Kéin fiir die Versick Nied hi ‘ SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE 0= GEMEINDEGRENZE
5. Fiichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern der Mitte der Ein- und Ausfahrten zugelassen werden. Nr. 4.2 Satz 2 \zron {)egees?i’ tgen Fiachern ",zme;; gsir:; 49 vonr ;‘eu (:rs:;. agsw:;'se_r E KERNGEBIET (§7 BauNVO) 3 3305 o enacHTUNGeN =rmgmr GEMARKUNGSGRENZE
‘Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise geméB § 22 o ist auch bei diesen Anlagen ergénzend anzuwenden. Feine V. ng e 'it , em\;’) iehlt in diesen Fdllen [J  CESUNOHEMUCHENZWECKEN DIENENDE o= FLURGRENZE SIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN. DIESER PLAN
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Strauch zu pflanzen. Auf festgesetzten Pflanzflichen von mehr als meinheit nicht auszuschlieBen, so daR die Konzeption des Bebau- SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE KAPPE (SCHIESER) TROISDORF. DEN 1ng.txo'r TROISDORF
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