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Art der baulichea Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVoO.
Die in § 4 (3) BauNV O genannten Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 6)
Ziff. 1 BauNVO).

Mi - Mischgeblet,tnach § 6 BauN\VO
Die in § ¢ (3) BauNV(O genannten Anlagen sind
nicht zuldssig ¢ 1 ¢6) Ziff. 1 BauNVO).

Ma's der 'baulichen Nutzung

<
Gartenaofhduser (Atrium)
Die Hiuser miissen einen f{remier Sicht entzogenen
Gartenhof haben (8§ 17 (2) BauNVvOj. :
Die Mindestgrofe der Grundstiicke fur (sartenhof -
hiaser betridgt 15x 15 m = 225 gm (8 & 1, Zitt: 9
BBaulG .

Bei Eckgrundstiicken kann die i'berschreitung der
Hichstwerte der Grundflichenzahl @GRZ) und der
Geschofflichenzahl GFZ ) ausnahmsweise 7ugelassen
werden, um eine einheitliche Bebauung zu ermoglichen
§ 17 (10, BauNVO).

Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Flichen
auf dem jeweiligen Baugrundstfick zu errichten
(8§ b4 (6) S. | BauONW). Sammelgaragen sind un-
zulassig. :

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO koanen als Aus-
pnahmen zugelassen werden. ¢

’

Geslaliungsvorschrlften (§ 103 BauONW i. V. mit
§-9 ) BRauG )
pburch die Festsetzungen iiber die auldere CGestaltung

- soll erreicht werden, dai die ‘einzelnen Baukdrper

in Form, Farbe und Material so auleinander ubge- ’
gtimmt werden, dad ein geschliossenes sl'adwbauliches‘
Gesafithlld entsteht, :

(yebiude und Garagenhdhen

Die Oberkante Fertlgf\iﬂbuden im ErdgeschoB wird ein=
heitlich auf 17 cm (ber der Oberkunte Gehweg featge -
setzt. Bei Gelindegeflille sind Abweichungen suliissig.
vu'n. eine einheitliche Attika- hzw. Traufhohe zu ge-
wiihirleisten,

Die Traufhohe wird im- Schnittpunkt der Aufenkante
AuBenwand mit der Ober kante Duchhaut gemessen.

Die Attikabohe baw, die Traufhthe darf bel einge-
schussigen Gebliuden maximal 3,50 m, bel rweige -
schossigen Gebiuden maximal 6,50 m dber der Ober-
kante Fertigfuboden im Ei‘dgeschoil betragen,

Die Oberkante oder die Traufhohe bei Garagenbauten
darf. maximal 2,75 m (ber der Oberkante der angren-

zenden Verkehrsfliche llegen

Diédcher

Die l)::,chneigung,der Satteldicher muf zwischen 45°
and 30 liegen. Der Dachraum kunn im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen genutzt werier, .

Dachgaupen sind zulassig bis zu einer Maximalbreite

von 2,77 m, Dacheinschnitte fingezogene Balkone ) bis
zu einer Breite von 3,0 m.

Fiir ‘die Dachdeckung und flr die Attika von Flach-

ddchern sind dunkle., nichtreflektierende Materialien
zu verwenden.

Fassaden

Die AuBenfassaden’ sind lediglich aus folgenden Materialien

zu gestalten.

- Putzflichen -

- Sichtmauverwerk aus Klinkern oder Kalksandsteinen
- Holzflichen

- Sichtbeton

Kunststoff-, Blect® und ihaliche Verkleidungen sind unzu-
lassig. . '

Das gleiche gilt fiir den Bau von Garagen.
Terrassen, Balkone und Loggien
Bel den Gartenhofhausern (Atriunii sind maximal 2,0 m

hohe Sichtschutzmauern aus den unter 4.31 angefihrten
Materialien zuldssig. el Reihenhiusers sind Jderartige

“Sichtschutzmauerg aufl elne Tiefe von maximal 5.0 m
‘gemessen von der Gebiudekante aus zuldssig.

Loggien und Balkone 8ind so zu gestalten, daid ein nach-
triaglicher Einbau von -Sichtschiatzanlagen nicht erforder-
lich wird, :

Antennen

-
Fir:.-das Plangeblet ist eine (jemeinschaftsantenne vorge
sehen. Aulenantennen sind somit nicht zulissig 5

‘

Viargarten

. .
Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten Hetunierte
asphaltferte und durch Platter 'versiegelte’ Flachen
gincd nur’ als Befestigung von Zagingen und Zatahrte:
zulassig Als Begrenzung sin® nur Rasenkunténsieine,
crehwepplatten und Hecken zulissig

ine Bereich der Sichtwinkel! [ioher Hed Stradenenmun
upgen dard die gewihilte Finfredigang m die Heplian
ring eine Hohe von U, U om nich!  Ubersenre ger B LS
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Mischigehet

Fir einen Bereich zwischen der Westfalen
- straBe,der StraBenachsen des Schwaben-
weges un~ der Spicher Strafle,der Sud-
und Westgrenze des Sondergebietes
Supermarkt (EMHA-Discount-Gescndft )

Ausnahmen nach 8§+ AN 3
Baw NVD sind micht zuladsig

Ausnaohmen nach § 7 Arg
Bau VO sinct Ach!

w o r Degebie!

und einem weiteren Teilbereich nord-
westlich des Sondergebietes Supermarkt.
Dieser Teilbereich ergibt sich aus der
Vermafung.
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o Oftene Bauweise
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