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Bebauungsplan S 91, Blatt 9

-Textliche Festsetzungen-

WA = Aligemeines Wohngebiet gemaBl § 4 BauNVO

Nicht zulassiyg sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3
Ziff. & i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVOQ)

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zuladssig sind Gartenbaubetriebe und Tank- wl,
stellen (§ 6 Abs. 2 Ziff, 6 u. 7 i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem mit ¥——»—wgekennzeichneten Bereich sind im ;?
Erdgeschofl Wohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen o

nicht zulassig (8§ 1 Abs. 7 Ziff. 2 BauNVO und § 9 Abs. 3 BBauG)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

1 Im WA-Gebiet sind Garagen in der Regel erdgeschossig
innerhalb der iiberbaubaren Flachen zu errichten. Bei Eck-

grundstiucken konnen Garagen im UntergeschoB als
Ausnahme zugelassan werden.

Im abgesenkten Bereich der Evrystrafie und des

Schwakenweges sind auf den benachbarten Baugrund-

stiicken Tiefgaragen allgemein zulidssig. Werden ;
Tiefgaragen errichtet, so sind in der Tiefgarage fiir -
die angrenzenden Grundstiicke Durchfahrtsrechte zu ge- _
wihren und Durchfahrten baulich sicherzustellen, um

moglichst wirtschaftliche ErschlieBungen der Tief-

garage zu erreichen und moglichst wenig Ausfahrten auf die "
benachbarten StraBen zu erhalten. .

Im MI-Gebiet sind Tiefgaragen zulassig.

3.2 Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO konnen als Ausnahme

zugelassen werden.

[P Y. Ve mhine N

Sa®

7 ttrung
Fiir die GKZ und GFZ gelten die Hochstwe.tec des

Mindestgrofe der Wohmbau tiicke ' e
. 2 e

Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird auf 225 m” fest- :

gesetzt. (8§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG). '

gemafl I1l. Verordnung zur Durch-

Gestaltungsvorschriften
§ 103 BauONw,

fiihrung des BBauG 1.V. m.

.1 Gebédude- und Garagenhohen

Die Oberkamte FertigfuBboden im Erdgeschofl wird ein-
heitlich auf 17 cm iiber der Oberkante Gehweg festgesetzt.
Be1 Gelandegefalle sind Abweichungen zulassig, um eine
einheitliche Attika- basw. Traufhdhe z2u gewihrleisten.

«1.1

e e e e—

1.2 Die Traufhfhe wird im Schnittpunkt der AuBenkante
AuBSenvand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

1.3 Die Attikahdhe bzw. die Traufhdhe darf bei zweigeschossigen
Gebaduden maximal 6,50 m, bei dreigeschossigen

Gebiuden maximal 9,50 m und bei viergeschossigen Ge-

bauden maximal 12,50 m iuber der Oberkante Fertig-

fuBboden im Erdgescholl betragen.

Die Firsthéhe darf bei swelgeschossigen Gebiuden
maximal 12,0 m, bei droigeschossigen maximal 15,c m
betragen. Zwischen den geneigten Dachflichen

sind kleine Flachdachteile zuliassig (sog. "Sargdach").

Im Schutzbereich der 220 kV-Leitung im siidéstlicher :
Planbereich darf kein Gebiudeteil iiber die Hohe -
65,70 m iiber NN hinaus reichen.

1.4 Die Oberkante oder die Traufhéhe bei Garagenbauten -
darf maximal 2,75 m iiber der Oberkante der angrenzenden ‘

Verkehrsflache liegen. / 1

2 Dacher

2.1 Dig Dachneigung der Satteldicher muB zwischen 45° und
50" liegen. Der Dachraum kann im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen genutzt werden.

2.2 Dachgaupen sind zulidssig bis zu einer Maximalbreite von
2,0 m. Dacheinschnitte (eingezogene Balkone) bis
zZu einer Breite von 3,0 m.

2.3 Fir die Dachdeckung und fir die Attika von Flachdichern
sind dunkle, nichtreflektierende Materialien zu ver-
wenden.

2.4 Die Firstrichtung ist zeichnerisch festgelegt. Bei
traufstandigen Gebauden sind untergeordnete Giebel bis zur

vollen Hausbreite zulassig. Die Rirsthohe der untergeordneten Giebel
darf die Firsthohe des Gebandes nicht uberschreiten.

Fassaden ' -%

J.1 Die pflenfassadan sind lediglich aus folgenden Materialien
Zu gestalten:

- Putzflachen

- Sichtmauerwerk aus Klinkern oder Kalksandsteinen
- Holzflachen .

- Sichtbeton

3.2 Kunstatoff-, Blech- und ahnliche Verkleidungen sind unzu-

lassig.
3.3 Das gleiche gilt fiir den Bau von Garagen, f;
4 Terrassen, Balkone, Loggien
«1 In den hinter den Hiausern liegencden Giirten sind bei

Reihenhauser Sichtschutzmauern nach dem Nachbarrecht
zulassig. Fiir diese Mauern sind nur die unter 6.3.1
aufgefiihrten Materialien zuliissig.

6.4.2 Loggien und Balkome sind so su gestalten, daB ein

nachtriaglicher Einbau von Sichtesechutsanlagen nicht
erforderlich wird.

5 Antennen
Fur das Plangebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorge-

sehen. Auflenantennen sind somit nicht zulassig.

Vorgarten

6.6.1 Vorgarten sind gidrtnerisch zu gestalten. Betonierte

asphaltierte und durch Platten "versiegelte'" Flachen
sind nar als Befestigung vo Lugidngen und Zufahrten
zulédssig. Als Begrenzung sfgd nur Rasenkantsteins,
Gehwegplatten und Hecken zulassig. '

6.6.2 Im Bereich der Sichtwinkelflachen bei Stralleneinmiin-

dungen darf die gewahlte Einfriedigung und die He-
pflanzung eine Hohe von 0,70 m nicht uberschreiten(
§ 9 (1) Ziff 24 BBauG und § 9 (6) BBauu).

Gemlif § 9 Abs. 5 BBauG wird das gesamte Gebiet als
FPliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen die von der Autobahn A 59

ausgehenden Lirmimmissionen vorzusehen sind (passiver

Lirmschutz am Gebiude, Lirmschutzfenster u.a.). Fiir 5
diese MaBnahmen sind die mukiinftigen Bauherren selbst ;
verantwortlich.

nweis:

le lldhen (Sockelhohe, Traufhohe, Attikahohe, sowohl der

uptygebaude, als auch der Mebengebauae und die Gestaltung

r Fassaden sind mit den benachbarten Hauten abzustimmen,
ein geordnetes stadtebauliches Bild zu erzielen. Aus

Immissionsschutzgriinden sollen Elektro- bzw. Gasheizungen

rwendet werden.

le Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
nd Hinweise. :
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