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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMGEMN

Art der Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVQ)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVOQO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig.

2. MindestgréBe der Wohnbaugrundsticke

Die Wohnbaugrundsticke dirfen eine MindestgroBe von 225 gm nicht unterschreiten.

3. (Gebdudehdhen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die H&he der angrenzenden Verkehrsfliche.

Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln:

Eine von der GebAudemitte ausgehende und rechtwinklig zu deren Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie ist mit
der zum Geb&ude ndchstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt

ist der Hdhenbezugspunkt.

4, Garagen, Garports und Stellplatze

Soweit nicht gescndert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. Stellpldtze kénnen als Ausnahme auch im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Bauflucht
und StraBenbegrenzungslinie) aufierhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden, sofern es sich im

bauordnungsrechtlichen Sinne um notwendige Stellpldatze handelt.

5. Vaorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(1) Die Schallemissionen der RathaussiraBe sind bis zu einem Abstand von 256 m von der StraBenmitte dem Larm
pegelbereich IV nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zuzuordnen. Bei NeubaumaBnahmen, Umbauten oder
baulichen Erweiterungen muss fur die AuBenbauteile ein resultierendes Gesamtschallddmm-MaB R'w,res von
mind. 40 dB nachgewiesen werden. Bei ginem Schallddmm-Mai von mind. 40 dB fir die AuBenwand und einem

Fensterflachenantell von 20-80 % entspricht dies der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinle 2719,

(2) Bis zu einem Abstand von 40 m von der StraBenmitte der RathausstraBe sind die Schallemissionan dem L&rm-
pegelbereich Ill zuzucrdnen. Bei NeubaumaBnahmen, Umbauten cder baulichen Erweiterungen muss fir die AuBen-
bauteile ein resultierendes Gesamtschalldamm-MaB R'w,res von mind. 35 dB nachgewlesen werden. Bel einem
Schallddmm-Mai von mind, 40 dB fir die AuBenwand und einem Fensterflachenanteil von 20-50 % entspricht dies

der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719.

(3)  FUr schallabgewandte Seiten kann auf Einzelnachweis ein niedrigerer Wert zugelassen werden. Aufenthaltsraume
hinter AuBenwénden, fir die die o. g. Schallddmm-MaBe gelien, mussen Uber eine entsprechend schallgedammte

Laftungseinrichtung verflgen.

6. MNebenanlagen, Einfriedungen

Im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Bauflucht und StraBenbegrenzungslinie) sind Einfriedungen nur bis zu einer
Héhe von 1,0 m zuldssig. Im rlckwértigen Gartenbereich sind Einfriedungen bis zu einer Hbhe von 2,0 m zuléssig. Ein-
friedungen durch Mauern sind nur im Bereich der unmittelbar am Haus gelegenen Terrassen zuldssig. lhre LaAnge darf

3,50 m nicht Uberschrelten.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM {GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

7. Dachform

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann bel Nebengebauden oder untergeordneten Gebé&udetellen

abgewichen werden,

8. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die von 6ffentlichen Flichen einsehbaren Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in der LAnge einzeln
oder insgesamt die Halfte der Traufenldnge nicht Uberschreiten. Alg Traufenldange wird der Abstand zwischen den

AuBenseiten der Giebslwinde bestimmt.

9. Dachmaterial

Die Dachflachen geneigter Dacher sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen oder dunkelbraunen Dachziegeln / Dach-

steinen einzudecken. Die Vorschrift gilt nicht fir Nebengebdude oder untergeordnete GebAudsteile.

10. Wandmaterial

Die von 6ffentlichen Flachen einsehbaren AuBenwéande sind in hellem Putz oder Klinkermauerwerk auszufuhren, Die Vor-
schrift gilt nicht fir untergsordnete Teilflachen der AuBenwéande, auf denen zur Fassadengestaltung auch andere

Materialien verwendet werden kénnen.

. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

11. Wasserschutzzone Il B

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll B der Wassergewinnungsanlagen Kéln-Zinderf. Die genehmi-
gungspflichtigen Tatbestdnde und Verbote der Wasserschutzgeblietsverordnung sind zu beachten. Insbesondere wird
darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Miederschlagswasser) oder von wassergefdhrden-
den Stoffen in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot - und somit genehmigungspflichtig durch
die Untere Wasserbehérde - ist das Versickern von MNiederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone. Es wird be-

sonders darauf hingewiesen, dass Stellplatze wasserundurchlassig zu befestigen sind.

12, Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstick anfallenden unbelasteten Niederschlagswéasser von Dachflachen und versiegelten Flachen
sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe Hinweis 11) geméai § 51a LWG auf
den Grundsticksflachen zu versickern, scofern die Grundstlicke nach dem 01.01.1896 erstmals bebaut, befestigt oder an

die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

13. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBen-stelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overrath (Tel. 02208/ 80039) unver-

zUglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten.

14, Kampfmittel

Die Bez.Reg. Dlsseldorf, Kampfmittelraumdienst NRW, AuBenstelle Kéin, Gaedestr. 7, 50968 Kdin {Tel. 0221 / 229-2595)
weist aufgrund der Auswertung von Luftbildern auf das mdégliche Vorhandensein von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln
hin, da das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampfgebiet liegt. Vor der Einrichtung von Baustellen ist

eine Kampfmitteliberpriofung bzw. R&umung der Flache durch die o. g. Dienststelle zu veranlassen und bescheinigen zu

lassan.

Verfahrensvermerke

ZeiChenerklarung Regelung fiir die Stadterhaltung

Plangrundlage/Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschafiskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
(Stand. .. L1/UQ .} zugrunde.

Troisdorf,......21.11.2005.. ...

Der BlUrgermeister
Im Auftrag

...Westphal............

Vermessungsingenieur
Troisdorf, . oo

-Of}u-ar"_tlic-:h -be-st-. Vérmé-ss-ﬁngsingenieur
Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit
der Unterschrift auf der Originalplangrundlage Uberainstimmen.
Trolsdorf,oooniin Der Burgermeister

Im Auftrag

Leiter Stadiplanungs-u. Vermessungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stAdtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf,.... 21.11.2005.......

Der BlUrgermeister
Im Auftrag

oo Westphal. .

Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanung- und Vermessungsamt der Stadt Treisdorf erarbeitet.

Troisdorf,. 29.112005 e

Der Blrgermeister
Im Auftrag

werin Chrispeels...........

Leiter Stadtplanungs-und Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der A [ | mwelt- und Planungsauschuss/ ey (=5 Rates

der Stadt Treisdorf hat in seiner Sitzung am .25.09.03... den Aufstellungsbeschlus flur den Bebauungsplan gefasst.

Troisdorf,....29.11.2005... ...
i ———  /Ors. Umwelt- u. Pla-
NUNGSAUSSChUSS /i S ———

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentliche Anhérung am .02,06.04
f6ffentlichen Aushang des Planvorenturfes vom................bis.................durchgefihrt worden. Die von der Flanung
betroffenen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind frihzeitig gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden

A - (o rund bis zum 19.07.2006 (einschlieBlich) geltender Uberleitungsvorschriften
zum Eurcparechtsanpassunggesetz Bau (§ 244 BauGB)

Die fruhzeitige Betelligung dar Offentlichkeit wurde am .................
§3 Abs.1 Satz2 Nr.2 BauGB durchgeflhrt.
Der Birgermeister

TrOIbd{)[29112005 Im Auftrag

e Chrispeels
Leiter Stadtplanungs- u. Vermessungsamt

voronauf anderer planerischer Grundlage gem.

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am....17.11.05.. ... den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung gebilligt und die &ffentliche Auslegug sowie die Betelligung der
Behdérden beschlossen.

Troisdorf,...29.11.2005. ... ...FEHerrmann .. ...

Vorsitzender Stadientwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriind uim o s — 11
umweltbezogene Stellungnahmen aufgrund bis zum 19.07.2006 (einschligBlich) gelt nf r Uberleitungsvorschriften zum
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB) haben vom ..30.11.05 bis 38 50 ... gem. § 3 Abs, 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind am ..22.11.05.... ortsiblich bekannt gemacht
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der
tffentlichen Auslegung benachrichtigt und bstsiligt worden.

Trolsdorf,. 10.01.,2006.........

Der Burgermeister
In Vertretung

v Pietrek....

Erster u. Techn. Beigeordneter

und fiir den Denkmalschutz

Art der baulichen Nutzung (k8 Abs. 1 Nr. & BauBB)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulvD -} D Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmala),
die dem Denkmalschutz unterliagan

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 16 Bauhvd)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Mebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

0,4 Grundflchenzahl 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Il Zanl der Yollgeschosse als Hochstmal Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung, z.B. von Baugehisten,

1@ oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
TH Traufhthe Baugebists
als Hichstmah R R Larmpegelbergich Il

z.8. TH siahe textl.Festsatzungen Punkt 3
y SEELEEED Larmpegelberaich IV

FH Firsthéhe
als Hochstmaf SD Sattsldach
z.8. FH siehe textl.Festsetzungen Punkt 2
PD Pultdach
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0°-45° Dachneigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 unc 23 BauhVd)

Offene Bauweise

Mur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

————— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gilitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereiches

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

E Flache fir den Gemeinbedarf

D Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

[ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:l Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Offantliche Parkfliche

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BsuB8)

(o) Anpflanzung: Baume

—

Stadt Troisdorf .
Stadtplanungsamt -

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am .....& LML VUO. . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Troisdorf, ......03.03.2006 ...
vireenUedelhoven...............

Blrgermeister

Ausfertigung

. Dieser Plan stimmt mit dem
Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung gem. § 10
Abs. 4 BauGB beigefligt nmmsiessmaim =.fgrund bis zum 18.07.2008 (einschlieBlich) geltender Uberleitungs-
vorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (§ 244 BauGB)

Troisdorf, ....03.03.2006.. ... .
Siegel .....\Jedelhoven .. . ..
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ..07.03.08.. ortsiblich bekanntgemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, . oo Der Blrgermeister

In Vertretung

Erster u.TacHn.Bsigaordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGB. | 5. 2414)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | 5, 1227)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGBI. | 5. 132,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468)

Planzeichenverardnung {PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S, 58).
Landesbaucrdnung (BauQ NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom (1.03.2000 (GV. NRW S. 258},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2004 (GV. NRW S. 259).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 {GV. NRW S. 928},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2004 (GV. NRW S, 259)

Ausschnitt aus der DGK 5 , Ausgabe
mit Genehmigung Landesvermessungsamt

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

Bebauungsplan

S9 11.Anderung

MafBstab 1: 500

Offenlage 09.11.2005




