Verfahrensvermerke

Plangrundlage / Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 05.11.2013) und der topografischen Aufnahme vom April 2014 zugrunde.

Troisdorf, 13.05.2015 Der Blrgermeister

Im Auftrag

A. Cordier
Vermessungsingenieur

Troisdorf, . . gez. ...

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf, den 13.05.2015 Der Blrgermeister

Im Auftrag

A. Cordier
Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.x

Troisdorf, 13.05.2015 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 14.11.2013 den
Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Ergédnzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 04.01.2014 bekannt gemacht.

F. Herrmann
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Troisdorf, 18.05.2015

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch die éffentliche Anhérung am
15.01.2014 durchgefihrt worden.

Troisdorf, 13.05.2015 Der Blrgermeister

Im Auftrag

Chrispeels
Leiter Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 den
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen.

Troisdorf, 18.05.2015 F. Herrmann

Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.12.2014 bis 28.01.2015

gem. § 3Abs. 2i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung sind am 13.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2u. § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt
worden.

Troisdorf, 16.06.2015 Der Blrgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 24.03.2015 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen
worden.

K.W. Jablonski
Blrgermeister

Troisdorf, 17.06.2015

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
dem Urkundsplan (berein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, 17.06.2015 K.W. Jablonski

Blrgermeister

Siegel

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 20.06.2015 ortsublich bekannt gemacht
worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, 23.06.2015 Der Blrgermeister

In Vertretung

Wiesner
Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV. NRW S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.03.2010 (GV. NRW 5. 185)

Textliche Festsetzungen

1.1.

2.1.

3.1

3.2

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)
In den allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVQ) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen/ First- und Traufhéhe
Die festgesetzte absolute First- und Traufhéhe bezieht sich auf die Hohe tber Normalhdhen Null.,

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen,
kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Ausnahme zugelassen werden.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs.6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflache und innerhalb der
daflr festgesetzten Flachen zulassig. Alternativ kdnnen auf den mit ,GA"-gekennzeichneten
Flachen auch Carports oder offene Stellplatze errichtet werden. (Begriffsdefinition ,Carport™:
Uberdachter Stellplatz ohne Tor und seitliche Begrenzung durch geschlossene Wand).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastenden Flachen sind die entsprechenden Rechte zugunsten der Eigentlimer und Mieter in
den Baufeldern ,A"“ und ,B* sowie zugunsten der Versorgungstrager einzuraumen.

Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Einzelbaumen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind
wahrend der Baumalnahmen (der Gebaude und der Freiflachen/Stellplatzanlage) nach DIN 18920
vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

(2) Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume als Hochstamm zu ersetzen.

Wohngebdude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In dem in der Planzeichnung mit WA 2 gekennzeichneten Gebiet dlrfen nur &ffentlich geférderte
Wohngebaude mit mindestens 5 Zimmern errichtet werden, von denen 3 Zimmer die
Anforderungen an ein Kinderzimmer im offentlich geférderten Wohnungsbau erfillen missen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

Dachform der Nebenanlagen

(§ 14 BauNVvO)

Die in der Planzeichnung flr die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzte Dachform
Satteldach (SD) gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

HINWEISE

Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf
(Baumschutzsatzung).

Artenschutz
(1) Die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gem. §39 BNatSchG sind zu beachten; das
ist inshesondere das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September.

(2) Um den Verlust von Fledermausindividuen zu vermeiden, dirfen Schuppen und Gebadude im
Planungsgebiet nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abgerissen werden.

Versorgungsanschliisse

Vorhandene Versorgungsleitungen sind so zu schitzen, dass sie bei Baumafinahmen nicht
beschadigt werden. Sofern Baumalinahmen die Verlegung von Anschlussleitungen der
Bestandsgebaude erfordern, sind diese zu Lasten des Vorhabentragers zu verlegen.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fiir das Plangebiet keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmittel vorliegen, jedoch keine Garantie fir eine Kampfmittelfreineit
gegeben werden kann. Er empfiehlt eine Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten oder Pfahlgriindungen (Az.
22.5-3-5382068-29/14/).

Wasserschutzzone lll B

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIIB der Wassergewinnungsanlagen
Koéln-Zindorf. Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass
das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von wassergefahrdenden
Stoffen in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot - und somit
genehmigungspflichtig durch die Untere Wasserbehorde - ist das Versickern von
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone. Es wird besonders darauf hingewiesen, dass
Stellplatze wasserundurchlassig zu befestigen sind

Versickerung von Niederschlagswasser gem. §51a LWG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser von Dachflachen und
versiegelten Flachen sind unter Beachtung der Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung
(siehe Hinweis 5) gemaf §51aLWG auf den Grundstiicksflachen zu versickern, sofern die
Grundstiicke nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Eine Einleitung von Niederschlagswasser kann erst nach hydraulischer
Erweiterung des Kanals Don-Bosco-Stralte / Kettelerstralte erfolgen. In diesem Fall ist eine
vorherige terminliche Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb Troisdorf erforderlich.

Bodendenkmiler

Es wird auf die §§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege. AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath,
Telefon: 02206/ 9030-0, Fax: 02206/ 9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Planzeichnung / Regelwerke

Vorschriften, Regelwerke, Erlasse etc., auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, werden wéhrend der Dienststunden der Stadtverwaltung im Rathaus, Stadtplanungsamt, 3.
Obergeschoss, Kolner Stralte 176, 53840 Troisdorf, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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Zeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

W Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1, Nr. 1 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhéhe
FH Firsthbhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

VERSORGUNG, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

0 Flache flr Entsorgung, Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

o—Oo—0— Mittelspannungsstromleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
| Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen

e s — — —

St/ GA/Gst Stellplatze / Garagen / Gemeinschaftsstellplatze
:n:&%r]_r:n: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
zugunsten Baufeld "A", " B" und der Versorgungstrager
:n:rajzn:l Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

zugunsten Baufeld "A", "B" und der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

9 Abs. 7 BauGB
L s mall ® )
° o ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Firstrichtung

vorhandene Bebauung

vorgeschlagene Parzellierung
SD Satteldach

30°- 45°

Dachneigung

STADT TROISDORF
Der Blirgermeister

Radweg_ ==

Bebauungsplan
S 9, 12. Anderung

Rechtskraft: 20.06.2015 Malstab 1:500




