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Gesetzliche Grundiagen. ABKORZUNGEN:
1. Art der Nutzung . Diese Plangrundiage ist ein Auszug aus der |Es wird beschelnigt, da8 die Festiegung
Baugasetzbuch (BauGB) | AF. der Bekanntmachung vam  Basi® - MUSERBSTERUSE L | Automatisierten Lisgenschafiskartel (ALK) |der Stiidfebaulichen Pianung geometrisch
Im Alilgemeinen Wohngebiet (4 BauNVO) sind die nach Abs. 3 8. 12. 1888 (BGA. | 8.2253) zuislzt gesindert durch ossiivd des Rhein-Sleg-Kreises. eindeutig ist.
ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des mﬁ"‘?g%m :’z:‘?gg:g;m“? Die Darsteliung stimmt mit dem amtiichen
Bebauungsplanes. (BGBI. 18.2141) Katasternachwels vom marz 99 Gberein, |Trolsder, den 6.04.99
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekannt-
2. Garagen und Stellplétze machung vom 23.01.1980 (BGBI. | 5.132) zulett Trolsdorf, den 6.4.99 P Lof
gedndert durch Gesetz vorn 22.04,1893 (BGBL| $.446). gez. Loty
Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder Sachgehlstelotior Vormessung
der gesondert ausgewiesenen Flidchen zulédssig. mmgwg ?gl‘églgﬂégfsdsoé)m ] (Slegal) gez. Lofy
Landesbauordnung (Bau ONW) i.d.F. der Bekannt- Sachgeblatsieiter Varmeseing
3. Gebdudehshen maching vom 07.03.1895 (GV.NW. 8.218). Die Darsteliung stimmt mit dem Srtiichen
Landeswassergesetz ( LWG ) in der Neufassun zm 5
3.1 Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf vom 25.06.199!‘? (GV. I(\IW. s.)szelsc;v NW. 77 ).g d vom Marz 99 {iberein.
die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. ’ ) Trolsdorf, den  6.04.99
A .04,
Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln: Eine von der Gebdudemitte
ausgehende und rechtwinklig zu der Gebdudeflucht gelegte Linie wird
mit der dem Gebadude ndchstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum M gez. Lofy
Schnitt gebracht. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt
fiir das Gebdude. — Sachgebistsieiter Vermessung
. ZEICHER DER KARTENUNTERLAGE bascheinigl vorsishenden -
3.2 Die Traufhthe ist der duBere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden " mgm wmmmmum
AuBenwand und der Dachhaut. pee WWW Originaiioken des Bebaungsplanes Gbareinstimmen. |
WR | REINES WOHNGEBIET (53 8anve) % ' | . ,
S W | ] s i Trlsdort,dam 0.04. 19 93
4. Nachrichtliche Ubernahme ALLQEMEINES WOHNGEBIET (4 80440 - o | WOHNGEBAUDE QHNEHAUBNUMMER .
K1  orremuceverwarune megey _Crispeels
4,1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der m BESONDERES WOHNGEBIEY (54 8 8suNV0} w GARAGEN-, WIRTSCHAFTE-,
Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Ziindorf m SCHULE INDUSTREEQEBRUDE ﬁ
(Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fiir den DORFQERIET (3 5By + KIRGHE UND KIRCHLIGHEN 2ZWECKEN eimmepeue FLURBTOCKEGRENZE (AT GRENZSTEIN
f n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
4.2 Innerhalb des in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen . BK | KEANGEBIET @7 BuNvO) QEBAUDE UND EINAICHTUNGEN S GEMARKUNGSGRENZE
Schutzstreifens entlang der Gasfernleitung Nr. 139/2 der Ruhrgas-AG G GEWERGEAEBET §85aMVC) n mmm memgmes FURGABNZE mmmmmm
mull ein Streifen von 2,0 m rechts und links der Leitung frei von ’ NKULYURBLLEN ZWECKEN DIENENDE @ EINSYEIGESCHACHT ZEICHNETEN VERMERIKEN OBEREIN.
Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern bleiben; KronenschluB ist INDUSTRIEGEBIET (59 Beulive) u GEBXUDE UND EINRICHTUNGEN ©  KAPPE(SCHABER) pEN__06.04 1622
zuldssig. TROSDORE. .04,
LSO | SONDERGLBIET t5308u0) & 1 mackvO) £ SR o Enmucsminiaen GD  UNTERPLURHYDRANT T o
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5. Hinweise =SS Posy ww
"""’"“‘" ——F~— sonpsTEN gez. Wegener
5.1 Bei allen Grundstiicken im Plangebiet, die erstmalig bebaut, befestigt :::] -—mngc STRASSENSINKKASTEN {SiEcEY) e
gde;‘ an die dzfenﬂiche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom . ﬁ. ittt
auherrn nach den Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetz zu e : —
prufen, ob das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert GESOHOSSFLACHENZARL. /GFZZ.8.0.8) ?:fM%:?‘s’&’é%’r’}m&ﬁ&é{éﬁ?ﬁﬂ? ;: f::ﬁatg::gg!)cklungs
werden kann. Dabei ist zu beachten, daB aufgrund der Wasserschutz- BAUMASSENZAHL /BMZ @ 8.9.9 '
gebietsverordnung nur Flichenversickerungen ungesammelten Nie- mw“?m’ A
derschlagswassers und Mulden-/Muldenrigolenversickerungen ge- “ & ms&%a%w Die Bilrgerbeteiligung bat am w28:10:1998 pnpmboibte: .coneuseussionsicniss stattgefanden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)
salmmeltendNiederschlagswassers - jeweils iiber die belebte Bodenzone -
zulassig sind.
6.2 Das Einieiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine ARTOERNUTZUNG L GEROHOGEZAM, ﬂ o P Der Entwurf dieses Bebanungsplanes wurde durch das Planongsam t der Stadt Troisdorf erarbeit
9 9 GESCHOSSFLACHEN] . [ i
Benutzung des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5 und § 7 aRunpFUXCHENZAL| S50 ' FUSSGANGERBEREICH gez. Chrispeels
des Wasserhaushaltsgesetzes dar und Bedarf unabhiingig vom bau- Anzahi von Wohnungen | BAUWEISE ‘_v - ESNPAHRY (9 Abs. 1 N5 4 1 und Ade. 6 5av08) ;’:: ‘Su%w&"lgk‘wnssaﬁn;chul d«lkam d:r! ?,""ﬁ """’2;},‘:" Toisdod, gen_06:04.1999
. . . . « . . en rarwar RSes Bebanun anes , 141413
aufsichtlichen Anzeige-Genehmigungsverfahren einer wasserrechtli- DACHFORM DACHNEIGUNG cowe : :Emawmmmommw AUSFAHRT des vemsinfeciion inderun .mi:ﬁrm am ...19:5.3.;.&%.. - ......g

chen Erlaubnis. Die Erlaubnis zur Gewidsserbenutzung ist bei der nach
Wasserrecht zusténdigen Behérde vorher oder parallel zur Bauan-
zeige/zum Bauantrag rechtzeitig zu beantragen.

beschlossen. (§3 Abs. Zu. § 13 BauGB ) gez_ Bregenhorn
Vors. d. Stadtentwicklungsausseh. _
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5.3 Die Beschrénkungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverord-

12.05.1999
nung sowie der ,MaBnahmenkatalog fiir Bauarbeiten in der Wasser- GRENZE .5, DRE GESCHORSE} " he 30 04?32? aungelogen. Ovl ung Dauer dur
schutzzone” sind zu beachten. ' v  ZAHLDERVOLLGESCHOSSEALS OBER- QAs 0 ABPALL QOlisnieguag wurden am Ehdn otsiitiich bekanatge-
H2ZW. UNTERGRENZE, 2.B. 1891V} roach, (b Abe. 2 Baniy
5.4 Vor BaumaBnahmen in Ndhe der Gasfernleitung - auch auBerhalb des ZAHL DER VOLLGESCHOSSE FERNWARME o ABLAGERUNG I pje
. N . 4 erneute Offenlegung - die eingeschriinkte Beteiligong - bat der
Schutzstreifens - bittet die Ruhrgas AG, vertreten durch die Pipeline ZWINGEND, (2.8, ORE GESCHOGSE) Stad tentwicklungsausschu® des Rates der Stadt Trotsdort

Engineering GmbH Essen, um Abstimmung.
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