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4.3 Pflanzgebot entl. d. ErschlieBungsstraien ; i
Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Fléichen sind bis auf ¢ Pfianzenliste 1 Phanzenliste 5 (2) Déacher
Anteil der notwendigen ErschlieBung (Grundstiickszufahrten insge-
samt max. 8,0 m Breite) mit Grisern, Stauden und Struchern zu be- _ i - An Dachformen sind zuldssig:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN pfilanzen. Je angefangene 100 gm anzupflanzende Fliche ist ein Kleinkronige B&ume fiir die Verwendung im StraBenraum: B&ume fiir Privatgérten:
Obst- oder Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm Pultddcher, Dachneigung maximal 10 °
zum (gemessen in 1 m Héhe) aus den Pflanzlisten 1,4 0. § anzupflanzen. Acer campestre - Feldahorn ' gung .
= Acer platanoides “Emerald Queen' - kegelférmiger Spitz-Ahom Acer ginndla - Feuerahom
Bebauungsplan Sp 150 - Blatt 2 4.4 Pflanzriegel zw. d. Baugrundstiicken Alnus cordata - Italienische Erle Acer negundo - Eschenahom
Entlang den Eigentumsgrenzen zu anderen Baugrundstiicken ist gorplfnus bﬁ“”"‘s -g\étomri‘den-Hainbuche Acer paimatum - F&cherahom T
grenzbegleitend ein Streifen von je 2m mit Gehdlzen aus den CO’}' S CO! ?éno - ‘A ‘;QD%SQ' Acer platanoides *Globosum® - Kugelahom e
Pflanzlisten 1, 2 0. 3 zu bepflanzen. Ausnahme: im Bereich von C:gtcegﬂ: crc;r en]" :thn-e ndrg n Aesculus camea “Briotii® - Rotblihende Kastanie 28] L
1. GE- RBEGEBIET Grenzbebauung bei abweichender Bauweise. Cr. mgegm rgn-i%;io - Pflaumen-Dorm Amelanchier canadensis - Felsgnbhne m Qo
- Art der Nutzung - ' iy . : Aralia elata - Aralie !
Gleditsia friacanthos "Skyline - schmalkronige Gleditschie "Dalecarlica” - Omdsbirke
| 4.5 Fassadenbegriinung Gledifsia triacanthos "Sunburst* - gelbe Gledifschie Betula verucosa "Dalecarlica N
1.1 Zonen1t-3 Pro 10 m Wandl4nge von Produktions-, Lager- und Nebengeb4uden Quercus robur *Fastigita® - SAuleneiche Carpinus betulus - Hainbuc eb
Die Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen (Garagen) und Einfriedungsmauern ist 1 Kietterpflanze, je nach Robinia pseudoacacia "Bessoniana” - Kegel-Akazle Catalpa bignonioldes | 'Eomﬁ?te; tenboum
sowie deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in 3 Zonen Pflanzart mit Kletterhilfe, zu setzen (Pflanzliste 6). Robinia pseudoacacia "Monophylia® - StraBen-Akazie Catalpa bignonioides *Nana - Kugel-Tromp )
: . . e . Cercldiphylium japonicum - Judasblatt Sheddicher
gegliedert: Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera® - Kugel-Akazie Crataegus crus-gall - Hohnendom
Zone 1: Zugelassen sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht we- 4.6 Erhalt von Vegetation Sorbus decora - Schmuck-Eberesche Crc:tqegus lavallel - Hagedom -
sentlich stéren. Sémtliche oben festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal- Sorbus intfermedia - Schwedische Mehlbeere Elea re“'% angustifolia - Olwelde
Zone 2: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstands- ten und bei Schidigungen entsprechend zu ersetzen. Fraxiﬁus excelsior *Clobosa’ - Kugslesche @) (@)
klassen I-Vi der u.g. Abstandsliste* sowie Betriebe und An- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Fraxinus ornus - Blumenesche
lagen mit vergleichbarem Emissionsgrad. Gehdlze: Juglans regia - Walnu8
Zone 3: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstands- Labumum anagyroides - Goldregen
klassen |-V der u.g. Abstandsliste* sowie Betriebe mit ver- 5. EM -ERSATZMABNAHME Sggg%ol';“e?;es Japonica i g?‘;\uelnqulﬂe Magnolia kobus - Magnolie
gleichbarem Emissionsgrad. . . ) Malus coronaria *Charlottae” - Zierapfel
Die mit einem EM gekennzeichneten Grundstiicksflichen sind den FIli- Hypericum patulum “Hidcote Gold - Johanniskraut Malus floribunda - Zierapfel )
*Die Abstandsliste zum RunderlaR des Ministers fir Umwelt, Raumord- chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- OO o - Reckenkische Nothofagus antarctica - Schelnbuche Flachdicher, sofern sie durch Dachelemente oder Dachbegriinungen
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 ist der Begriindung als Anlage schaft und den entsprechenden Manahmen zugeordnet. Salix F;:"“?“’eq °r';'° i i sgg: ebde Prunus mahaleb - Steinweichsel
beigefiigt. (§ 1 Abs. 4 BauNVOQ) 8 % des Aufwandes fiir die Durchfiihrung dieser MaBnahme sind den neu Symphoricarpos chenau BoDeoe Prunus sargenti - Bergkirsche
herzustellenden ErschlieBungsaniagen zuziordnen. stauden: Prunus serotina - Spdte Traubenkirsche T,
. (§ 8 und § 8 a BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Ni. 20 BauGB) en: Sambucus nigra - Holunder T
1.2 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs- ' Sorbus aria *Magnifica® - Mehlosere G |o of oo
fliichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, Astibe chinensis - Prachisplere Sorbus aucuparia - Eberlesche 4 f % |
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren 6. BAUBESCHRANKUNGSZONE |.S. DES § 9 ABS. 2 FStrG Digitals purpurea - Fingerhut Sorbous infemedia - Oeieere 1 ]
(WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe Geranium in Sorten - Storchschnabel Syringa vuigarts i Y yrp
1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) der in einer Entfernung von 100 m entlang der Bundesautobahn A 59, gemes- Ligularia dendata - Greiskraut ' '
nachstehenden Liste zuzuordnen sind: sen vom #HuBReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn Lithospermum officinale - Stelnsame
(Baubeschrédnkungszone § 9 (2) FStrG), Sedum hybridum - Fetthenne - Bei den in der NR (Nutzungsregelung) - Zone mdglichen Geschafts-
- Nahrungsmittel, Getréinke, Tabakwaren (WB 00-13) a) durfen nur solche baulichen An‘agen errichtet, erheblich gedndert Solidagio caesia - Goldrute Pfianzenliste 6 Biiro- u. Verwal tung(;sgeba‘ugen g( ei nglhl der Nogngebéude fiir einen
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Krperpflegemittel (WB 15- oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Au- Stachys grandifiora - Ziest eingeschrinkten Personenkrei ) ‘nd auch :
18) tobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, noch durch Dimpfe, Ga- Vinca minor - Immergrin S g 1d3 hnei € - 15) S1 ou
- Teextilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewa- se, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dergleichen gefihrden Somzen: attelddcher, Dachneigung i.d.R. 25
ren (WB 19-36) oder beeintréchtigen, Kiefterpfianzen:
;:l:;e Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, Akebia quinata - Akeble Schnidt Anaicht
AN Femsehen und phonotechnische Geriite (WB 37) d auBerhalb Astolochia S etonbAme
) ¢ i - t lagen innerhalb und auBlerhal Pflanzenliste 2 is radicans - Trompetenblul | 1
- Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt (WB 391, 392) ein- bysind alle Werbe- U B on oo 4 yestalton und abzuschirmen, oo _ Boumwarger LTI
schlieilich Wohnraumleuchten (WB 3930,. 3932, 3337) daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht Clematis, Wildarten und Sorten - Clematis h
- Felmmechaniache und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintréchtigt wird. Gehdlze fiir Spieffiichen: Hedera helix - Efeu 0
Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47) Humulus lupulus - Hopfen 0
- Antiquititen, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoff- (§9 Abs. 2FSL.3) Hydrangea petiolaris - Kietterhortensie ;I"I
waren, Kinderwagen (WB 50, 51) ) B&ume: Jasminum nudiflorum - ::Wn*sflﬂsifnfnh
; - . sche
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckerei- Loricera in Arten ‘-Jnd Sorten - i er&vr' i5S1
erzeugnisse, Biiroorganisationsmittel (WB 52-57) 7. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ] Acor campeshro - Feidahom gggzenoc:ssi ?ﬁﬂ&qﬁgg'\/eﬂchw m:gg Wein zuléssig.
- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB 652, entsprechend Hydrogeologischem Gutachten, Kihn Geoconsulting, Juli Acgr hngzs - Feuerahom o 9’:10‘;‘“ Ssoube o P _ schiingknoterich _ L ) )
653, 655-659) 96 (Anlage 4 der Begriindung) und ATV - Regelwerk (Abwassertechnische o ergl atanoides - Spitzahom mg:{g{?g ':ine o - Blauregen - Nicht zulédssig sind Kriippelwalmddcher
- Tafel-, Kiichen- u.4. Haushaltsgeriite (WB 66) Vereinigung) . Acer gseud oplatanus - Bergahorn ! )
- Heiz- und Kochgerite, Kithl- und Gefriermdbel, Wasch- und Ge- ] . Aesculus hippocastanum - RoBkastanle - Bei untergeordneten Bauteilen kann auch eine abweichende
schirrsplilmaschinen filr den Haushalt (WB 67) 7.1 Das auf allen Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser !st auf Botula pendula - Sandbirke Dachnei gung zug elassen werden.
. ::hmas' 'Ifﬁas’(:v?:?:)er (WB TR03°750% dem Grundstﬁick s': “::t thor id:: belebte ;‘::;f&:e ,:i‘;d‘:::g:‘:;: ) Carpinus betulus - Hainbuche (als K\.;tterbaum)
- aschinen Zuléssig ist eine Muldenversickerung ge i Catalpa bignonioides - Trompetenbaurn - : = ° <4 . . .
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) wassers, Muldentiefe: 0,3 - 0,6 m, ggf. mit darunter angeordneter Ri- Corylft)s colgrno - Baumhasel Pflanzeniiste 7 Eg ;:e] gte Dachdﬂ aﬁh?g > o0 ds ind nd" tk E]” cht e l;k? e{'e?c.ien
- Heim- und Kieintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB gole zur Erhdhung der Versickerungsleistung. Fraxinus excelsior "Pendula’ - Hange-Esche (als Baumiaube) - wagzei: ' unhe bd Faﬂnen 0d gr . dun 3 g;guen ateriatien
96) . Juglans regia - WalnuB einzudecken. Dachabdichtungen mit Bitumendachbahnen oder Folien
- Gebrauchtwaren dieser Liste 7.2 Die Versickerungsanlagen kénnen mit Anlagen zur Speicherung und Malus coronaria “Charlottae” - Zierapfel Saatgutmischung fiir extensive Wiesen: und ohne Abdeckung durch Kies oder Begriinung sind unzul&ssig.
Nutzung von Niederschlagswasser (Brauchwasseranlagen) kombi- Quercus petraea - Traubeneiche
Eine Erginzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Waren- niert werden, soweit sichergestelit ist, daR benutztes Nieder- Quercus robur - Stieleiche L.
klassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise schlagswasser als verunreinigtes Wasser iiber den Schmutzasserka- Sorbus aria "Magnifica® - Mehlbeere 05 % Dou_cus carota . gﬂc?wr::rl? arbe § 4 Einfri edungen
unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, da von dem er- nal abgefiihrt wird. - Tiia cordata - Winter-linde 1 % Achilea rnilteufolium :Hclnr lsgp ; ) . .
génzten Sortiment keine schidlichen Auswirkungen im Sinne des § Tilla platyphylios ) ‘E"""‘bﬁe'h"l'”de( s Baumiaube) 1 22‘?%"‘?"‘32?“;[” - Wegwarte Entlang der &ffentlichen Verkehrs- (“Vorgartenbereich") und Griin-
11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. 7.3 Betrigt der Abstand einer Versickerungsanlage zu unterkellerten Ulmus glabra "Pendula - Lauben-Uime (33 Baumiau 165 o Fé‘:m‘(’:’:mbm Pyl - Ausiduferrotschwingel flachen sind nur durchsichtige Einfriedungen (Gitter o.4.) oter
. Gebuden weniger als 6,0 m, so ist dafir Sorge zu tragen, dafl en’- Stréiucher: 15 % Festuca ovina - Gemeiner Schwingel niedrige Miuerchen (maximale Hohe 0,5 m) zuldssig, die die gefor-
Generell' zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung sprechende Vorkehrungen getroffen werden, um Vemnissungsscha- ucher: 2 % Poa pratfensis - Wiesenrispe derte Bepflanzung der Griinflichen erkennen lassen. Auf den iibrigen
- Handwerksbetriebe mit Verkaufsfliichen flir den Verkauf an letzte den an den Geb#udekellen zu verhindern. ;u son_stigen Gebduden 3 % Agrimonia eupatoria - Gewdhnlicher Odermennig Grundstiicksteilen ge] ten die nachbarrechtlichen Bes timungen
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstel- und privaten Grundstiicksgrenzen miissen die Versickerungsanlagen Amelanchier canadensis - Felsenbime 3 % Centaurea scabiosa - Skablosen-Flockenblume '
lung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden 2,0 m Mindestabstand halten, zu &ffentlichen Flichen geniigt 1,0 m Suddiola davidil in Sorten _ Schmetteringssirauch 3 % Foeniculum vulgare - Echter Fenchel
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industriege- Abstand, jeweils gemessen von der Muldenaufienkante. Comus sanguined - Hortriegel 3 9% Pastinaca sativa - Gewdhnlicher Pastinak
biet zuldssig ist. Die Versickerungsfliche kann innerhalb der festgesetzten Pflanzfl4- Deutzia in Arten und Sorten - Mablumenstrauch 3 % Plantago lanceolata - Spitzwegerich
(§ 1 Abs. 9 BauNVO) chen angeordnet werden. ] Keria japonica - Ranunkelstrauch 3 % Salvia pratensis - Wiesensalbel
Sie muss zur Wartung mit dem Fahrzeug erreichbar sein. Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzic 3 % Trifolium dubium - Zwergklee .
1.3 NR - Nutzungsregelungen Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere 3 % Vicia cracca - Vogelwicke
Innerhalb der mit NR gekennzeichneten Fliche sind nur zulissig: Es wird darauf hingewiesen,daB je nach Gréfe der Dachflichen und Tiefe Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere 4 % Agrostis tenuis - Rotes StauBgras &
die nach § 8 BauNVO aligemein zuldssigen Geschifts-, Biiro- und der Mulde fiir die Versickerungsfliche (einschlieBlich Abstandsfiéichen) Salix caprea - Sal-Weide 4 % Carum cani - Wiesenkimmel
Verwaltungsgebéude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des mit ca. 7 - 19 % der Grundstiicksflichen gerechnet werden muss. Salix purpurea - Purpur-Weide 4 % Lotus corniculatus - Gemeiner Homklee =
Beherbergungsgewerbes und die ausnahmsweise zulissigen "Woh- Salix purpurea "Nana* - Kugel-Welde 4 % Origanum wuigare i O_rigonm £ =
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Be- (§ 51 a LWG - Landeswassergesetz) Salix rosmarinifolia - Rosmarin-Weide 6 % Sanguisorba minor -ne*itnerEs sen;nop
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet Sinarundinaria murielae - Bombus 7 % Onobrychis viciaefola i ;u rs?r‘ ?sgﬁ\rnsﬂer“l eel
und ihm gegenilber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet Spirea In Arten und Sorten - Splerstrauch 8 % festuca ubia commutata -Hg fe?ﬂdee °
sind". - Syringa vulgaris - Flieder 8 % Medicago lupulina - Hop
(§ 1 Abs. 4-8 BauNVO) Aussaatmenge: 10 gr/cm? § 5 Ahndung von VerstdBen
1' 4 " . = " - . B . . as . . "
g_m—ﬁﬁ-'m—;f—w——h—_——w'&:‘g’g::kn Spuliuclle Zwecke’, sowie erand. HINWEISE Phanzenliste 3 VerstoBe gegen diese &rtlichen Bauvorschriften konnen gem. § 84
se zuldissig sind, sind nicht Bestandteil des Bebauungspla:es e 1. Wasserschutzzone Abs.. 1 dZif:' 21;( als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ord-
sind, . ) nungswidrigkeit kann gem. 84 Abs. 3 Bau0 NW mit einer
(§ 1, Abs. 6-8 BauNVO) Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutzzone lll B des Wasser- Gehdlze fiir die Bepflanzung des Larmschutzwalles: SATZUNG bisgl 00 003 - DM geahg det E'er don iner GeldbuBe
w;erl:;as Zlndorf. Innerhalb des Planbereiches sind keine Betriebe zulis- . | |
: . sig, die aufgrund ihres Gefihrdungspotentials (Menge und Gef3hrdungs- . R : .
?. GARAGEN/STELLPLATZE U. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN kiasse wassergefihrdender Stoffe) eine Beeintrichtigung der Trinkwas- Baume: der Stadt Troisdorf vom ﬁﬁ/fﬂffff:é ) gberBdle.q;t;; ghen Bauvorschriften § 6 Inkrafttreten
21 Garagen und Stelloltze sind ; serversorgung beflirchten lassen. Das Staatliche Umweltamt K&In ist im (Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereic ) )
' ok Stefipldtze sind nur innerhalb der -{iberbaubaren Einzelfall zu beteiligen. Acer campestre - Feldahom BEBAUUNGSPLANES SP 150, BLATTER 1a, 1 b und 2 Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Fldchen zuldssig. in Ausnahmeféllen kdnnen entlang den Erschlie- Carpinus betulus - Hainbuche IM GEWERBEGEBIET AN DER LANGBAURGHSTRABE Troisdorf-Spich Kraft
Bungsstraen 2 Stellplidtze pro 10 m Straenfront unter besonderer 2, athodenschutzanlage der Ryl Sorbus aucuparia - Vogelbeere )
z:gzl:lsichtigung des Pflanzgebotes It. Festsetzung Nr. 4.4 gestattet ' mﬂgﬁ?;gh:u T:m:w u:d Mm%l;mn h::lm s:Indee':t Merkblatt Bekanntmachungsanordnung:
] . RER . Auszu se folgende Punkte: . . : Vorstehende Satzun wi?cqrhiermit offentlich bekanntgemacht
(§ 12 Abs. 6 BauNVO »Nicht zullissig sind innerhalb des Schutzstreifens: Stréaucher: Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westf alen (BauQ ljlw) g g .
: ) die Errichtung von Geb#uden aller Art, sowie von Mauern paraliel {iber, Vomg 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGY NW 232)  in Verbindu:]g mit § 7 der Gemein- E i i i i
2.2 Je § Stellplitze ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu bzw. unmittelbar neben den Leitungen, die Einleitung aggressiver Ab Buddleia davidii - Schmetterlingsstrauch deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be- s wird darauf hingewiesen, da8 eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
pflanzen (Mindestqualitit: Hochstamm, Stammumfang minde- wésser. Crotaegus monogyna® - Weidom kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat der Stadt schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
stens 20 cm) und zu erhalten. Nur mit Zustimmung sind statthaft: Freilegung von Leitungen, Spren Cytissus scoparius - Besenginster Troisdorf in seiner Sitzung am 2g£.1.9( folgende Satzung beschlossen: Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung
Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je Baum ist eine un- gung in Leitungsnihe, Niveauiinderungen. Genista finctoria - Farberginster nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,
versiegelte, offene Fliche von mindestens 12 qgm vorzusehen und Vor Baumassnahmen in Leitungsnihe - auch ausserhalb des Schutz Ligustrum vulgare* - Liguster §1 RiUHLICHER GELTUNGSBEREICH
gegen Uberfahren zu sichemn (Poller 0.4.). Die Baumstandorte sind streifens -bitten wir uns in jedem Fall zu benachrichtigen. Lonicera xylosteum® - Heckenkirsche a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
aus klimadkologischen Grilnden so zu wihlen, da die Baumschirme Ein Streifen von je 1 m rechts und links der Leitung muss frei von Biu Prunus spinosa”® - Schiehe . srtliche B schriften fir den verfahren wurde nicht durchgefiihrt !
;;e;tgebl;e:dNuber den Steliflichen liegen. n;en und tiefwurzelnden Stduchemn bleiben. Kronenschluss ist zulis Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere {]1? nacgfol QEEdedSatguEg r‘i*.'ge_]I t Or‘tS; clgo El}l;g;‘er 11a n L rar, g b) diese Satzung ist et ordnangsgeniB ffentlich bekanntgemacht worden
- 1 Nr. 25 BauGB). sig.” Rosa canina* - Hundsrose Geltungsbereic es Bebauungsplanes ' L . p '
Rosa mulfifiora - Vielblutige Rose der zugehﬁri gen Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im MaBstab c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder
2.3 Fiir jeweils zwei benachbarte Grundstiicke sind die Grundstiickszu- 3. Baubeschriinkungszone an der A 59 Salix caprea - Salweide 1 : 1.000 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Diese d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
fahrten an einer Grundstiicksgrenze zusammenzulegen. Bei genehmigungs- oder anzeigebediirftigen Bauvorhaben in der Baube- Salix rosmarinifolia § R-Os}',naﬂn'weide Karte liegt zu jedermanns Einsicht im Rathaus Ké1ner StraBe 176, 53840 dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
(69 Abs. T 11 BauGe) :ch?nmngszl:um :T:?li oy bgws'cmmwm Vertahren die Stra- it gesianet aur Anpflonzung fm Spidlberei Troisdorf, Zimmer 231, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus. Ein die den Mangel ergibt.
enbauverwa t werden. - . ' . f . . =
WERBEANLA " ’ Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 ist beigefigt.
3. WERBEANLAGEN 4. rmsc!
Entlang der Westtangente, der LangbaurghstraBe, sowie in der Baube- Phianzentiste 4 § 2 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
g!e fﬂr:rse von Werbeanlagen darf insgesamt 5 qm nicht Uberschreiten. :‘;:‘fa:'*k“ﬂg';mf;e zur Autobahn A 59 ist aufgrund der hohen Verkehrs- neense 1 di h der BauQ NW i %&
ie dirfen unmittelbar an Gebduden oder untergeordneten Geb3udetei- astung mit einem Schalleistungspegel tagsliber von ca. 70 dB(A) zu . N Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der Bau in X . , B . )
len nur bis zu einer H5he von max. 5,0 m, im dbrigen bis zu 3,0 m {iber rechnen, so daB eine Grenzwerteinhaltung nach Arbeitsstittenverord- ObsibGume als Hochstmme: der vorstehegdgn Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bediirfen sowie Troisdorf, 0(;/7’/‘f€f)é’ GollAer, Biirgermeister
Geldnde angebracht oder aufgestelit werden. Sie sind zu den Erschlie- nung. an den den Verkehrsfliichen zugewandten Fassaden nur bei ge- fiir Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.
Rungsstraen hin zu orientieren. Unzuléssig sind Werbeanlagen, die: schlossenem Fenster méglich ist - It. Schallgutachten deBAKOM, 05.07.92 ren: Bimensorten: ]
- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden, (Anlage 2 der Begriindung). Apfelsorten: ) .
- oberhalb der Traufe oder Attika von Geb4uden angebracht werden. gr;‘f:;'sg‘ﬁ;i?;’”‘%‘ffe' Tcoc:‘r;grgnce §3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zu Werbeanlagen in der Baubeschrinkungszone der A 59 siehe Nr. 6. §. Mutterboden Rheingcher Krur?mmsﬂel Pastorenbimne
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so- Winterrambour Clapps Liebling (1) Baukérper
wie bei wesentlichen anderen Veréinderungen der Erdoberfiiche ausgeh- Landsberger Renette Frihe aus Trevoux Der Baukorper {Fas sade
oben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Rote Sternrenette Triumpf aus Vienne und Dach) ist zu e °°
4. :g& :l.zmz NGEN VON BAUMEN; STRAUCHERN ) SONSTIGEN BE- Ver'?eudung zu schiitzen und ggf. der Landwirtschaft zur Verfiigung zu Schoner aus Boskoop allen 6ffentlichen m ﬂj
QNQEN stellen. Roter Bellefleur " . oo oo 1
Entsprechend Griinordnungsplan, Cochet + Schwarz, Juni 92 (Anlage 1 (§ 202 BauGB) Winterstettiner Verkehrsfl achc::n im R m [U
der Begriindung) _ Abstand von mind. co a0 ir
' 6. Freiflichengestaltungsplan Pfiaumensorten: Kirschsorten: 15 m durch Vor- bzw. !
4.1 Bepflanzung von Grundstiicksflichen Mit dem Bauantrag solite ein Freiflichengestaltungsplan vorgelegt wer- Deutsche Hauszwetschge Frihe Rote Meckenheimer Riickspriinge, Dachelemente,
Mindestens 20 % der Grundstiicksfiichen sind dauerhaft und dicht den, der Bestandteil der Baugenehmigung wird. Buhler Frihzwetschge Battners Rote Knorpelkische Glasanbauten 0.4. zu _,Lrw_wsd._,}.__mﬂﬁjb
mit heimischen Stréiuchem, Gehdlizen und Biumen zu bepflanzen. Auerbacher GroBe Schwarze Knorpelkirsche gliedern.
Die jeweilige Fldche ist weitgehend zusammenh#ingend anzulegen. "Zimmers® Zwefschge
Fléichen f. intensive oder extensive Dachbegriinungen werden bis zu 8“";2"2"{‘0‘-’";9 od ,
§ % angerechnet. Gro rine Reneclode . . . |
in Ausnahmefillen kénnen bis zu 5 % der zu begriinenden Grund- Das Uerha]tgl“l'.s_hvog DgcghOh;aB T T
stiicksfiichen mit folgenden Oberflichenmaterialien angerechnet zu AuBenwan . 0 e.. ar as . !
werden: einfache Grasnarbe, Schotterrasen, wassergebundene Dec- von 1 : 1 nicht iberschreiten, Dachhihe l
ke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit groRen Fugen. d.h. die Dachhthe (Senkrechte _4 nicht sc
zwischen First und Traufe) darf -
4.2 Anpflanzungen entlang d. Westtangente = Langbaurghstrafie nicht groBer als die darunter Aussf‘“""‘d J A.L
_ i 0 in.
dEméang der Westseite der LangbaurghstraBe sind als anzupflanzen- liegende AuBenwandhShe sei Verhalinig 3 :1
e Bdume
in einem Abstand von ca. 12 m untereinander - Platanen (Plata- Q —T'
nus acerifolia) und/oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stamm- Dachhshe A1174 5
umfang mind. 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. f |
S0.
Aussenand

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG;
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
ANLAGEN

Gesetzliche Grundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

€ A ] OFFENTLICHE VERWALTUNG vom 11. Médrz 1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
o, 3?;1(20(33} 1' géi?é;f'?g‘,ggg?ﬁﬁmd:ﬁ Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen | Dic Birgerbeteiligung hat am 5:03. 28, —hatmieht~ ................ stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB ) | BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4 a 8auNVO) b bt n s o A 8 Bacs) AT maipfiege Bonn unmittelbar und unverzaglich zu meiden.
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MagnG) | Katasternachweis vom 752 7% iiberein. SCHULE UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN-

i.d.F. der Bekanntmachung

des Rhein-Sieg-Kreises.

vom 28.4.1993 (BGBI. | 5.622).

Diese Plangrundlage ist ein Auszug aus der
Automatisierten Liegenschaftskartei (ALK)

Der Aufsteiiungs-.-i—»d-e-rmngs—r-smmnmgnbeschi B dieses Planes wurde vom Stadtentwicklungs
ausschuB des rates der Stadt Troisdorf am .77+.@%.7989... gefaBt. (§ 2 Abs. 1 u. 4 BauGB)

I WR IREINESWOHNGEBIET(QSMWO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

[ MD IDOHFGEBtEr(gssauNVOJ

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF,

SPORT- UND SPIELANLAGEN
{89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

KIRCHE UND KIRCHLICHEN ZWECKEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND
ANLAGEN

WALDFLACHE
(59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BauGB)

FLACHE FOR SCHUTZ- UND ENTWICKLUNGS-

Ol PFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Im Bebauungsplanbereich sind alle am Bau Betelligten
verpflichtet, auftretende archiiologische Bodentunde- und
-befunde gemiB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmdier im Lande Nordrhein-Wastfalen (DSchG)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

stadt

Der Entwurf di Beb i de d h das Pl tder Stadt Troisdorf beit
Ben qsverordnung (BAuNVO) La.F der Bokanmt. l’f, den ‘fZ 97 er Entwur eses Bebauungsplanes wurde durch das anunga:; Z_]}w?sp;:;sor erarbeite l—m MISCHAESIET (3 8 Babv0) DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN UBERNAHMEN .
machung vom 23.01.1890 (BGBI. | $.132) zuletzt Der StadtentwicklungsausschuB des Rates der Stadt T roisdorf . /3.02.97 KERNGEBIET (57 aunvO) S N e ANPFLANZEN VON BAUMEN FLACHE FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I S.446) hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes , ’
04. 15.446), : AN Y WAL LT A T OE | conenscasar GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE ANPFLANZEN VON STRAUGHERN
4 w—§33Abst . i | GEWE (5 8 BauNvO) U | NGEN
Planzeichenverodnung (Planz V 90) i.d.F. der Bekannt- (Lofy) beschlossen. (§3 Abs. 2+ BauGB ) Hurmk ' REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 §.58).

: . ®| BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN
s i | _ I
?g%%e;sggt?urscll‘lut;zgas:tz ""‘5- ?‘rgeka;ntmacgtén?g;%m Die Darstellung stimmt mit dem drtlichen Dieser Bebauungspian hat wiihrend der Zettvom_73. 02. 77 97 Troiadort, den ]SO | SONDERGEBIET (§ 10 BauNvO) (§ 11 BauNvO) g‘éggaggﬁ% z;:q&;fgﬁ?uodgr;inne ® ® © 8 8| (50Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
.03. , 2uletzt gedndert dur eseiz vom 6.6. 3 ) :E!zscé’: i,ai 7‘222 Der Stadtdirektor B b I N s P 1 5 0 B I 2
(BGBI. | S.1458). Zustand vom 26.2.94 Uberein bis A Sifentiich ausgelegen. Ort und Dauer der ImAufireg— : ; POST O ERHALTUNG VON BAUMEN e aUUﬂgSp an r. .
Ofienlogung wurdenam < - O2. 7997 __ odstiblich bekannige- . . — ] FLACHE MIT WASSERRECHTLICHEN
. i &4 7 c?? I,K PLf 7"’ < 'Q ] FESTSETZUNGEN |
Landesbauordnung (Bau ONW) i.d.F. der Bekannt- Troisdorf, den %.Z. macht. (§:3 Abs. 2 BauGB) Boigeoraneter - SCHUTZBAUWERK CSD ERHALTUNG VON STRAUCHERN "
machung vom 07.03 1995 (GV.NW. §.218) i ; SCHUTZGEBIET FOR GRUND- UND And Nr.:
- Die erneute Offenlegung - die eingeschriinkte Beteiligung - hat der Trolsdort, gen. / L 1 FEUERWEHR 1 B QUELLWASSER n eru ng r. .
Landeswassergesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom ﬁ StadtentwicklungsausschuBl des Rates der Stadt Troisdorf @ . Eﬁ%‘ﬂ”"ﬁsﬁgf‘??ﬂ {1) Ziffer 2 BauO NW)
T rerrisnseesssenesesan-D@ScChlossen. ( §3 Abs. 3 BauGB) LT ) V. r
9.6.1989 (GV. NW. S. 247). am :
( ) 2oty ESCHOSERAHEIZAN G2 .08 RS — | sowrzmenereoncommrcHemseer Rechtskraftig seit: 07.04.1998
‘POI S ebletsleiter Vermessung Vors. d. Stagtentwicklung Yy BAUMASSENZAHL / BMZ (Z 8.3,0) SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN - S ¢ . .
¥, — GRUNOFLACHENZAML / GRZZ B STRASSENBEGRENZUNGSLINIE {§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB)
= .0, T o )
Es wird bescheinigt, da8 die Festlegung Diesor Bebauungsplan hat wiihrend der Zelt vom _—— Trolsdort, den “ (69 Abo. 1 N 1 Bauc) (5 1 BauNvO) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER E FLACHEN FOR DEN LUFTVERKENR . .
der Stidtebaulichen Planung geometrisch | oM@ Sitentiich ausgelegen. T g ktor NUTZUNGSSCHEMA : ZWECKBESTIMMUNG SONSTIGR PESTIETZUNGEN o ersic Sp an M 1 . 5000
eindeutig ist. Dauer wurden E o
9 Ortund o an WAL N AHTOERNUTZUNG 4 GESCHOSSZAML OFFENTLICHE PARKFLACHE r ") UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
{§3 Abs. 2 und 3 BauQB) Beigeordnater 4 @ GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH : : NEBENANLAGEN (§ 9 Abe. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) \/
28.07.1997 2 . \ ST I STELLPLATZE = | ==oeeeees LAFIMSCHUTZZONE (Z. B. 2 FLUGHAFEN) ¥ia
Dieser Bebaungapian wurde vom Rat der Stadt Troisdorf am 2: 0.5, 7997 Yroisdod, den_28-07. — | 0 BAUMASSENZAHL BAUWEISE v EINFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) | GST | GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
' Y “¥ EINFAHRTSBEREICH GA H GEN —#—#—— LAFIMSCHUTZZONE (Z. 8. .B" FLUGHAFEN)
4ia Satzung beschiossen. (§ 10 Baua) S0 | 46_DACHFORM DACHNEIGUNG = « =« = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHAT ! GGA | CEMEINSCHAFTSGARAGEN
i.V. Hufschmidt T T
DG DACHGESCHOSS FLACHEN FOR VER- UND | _HG__ ! HOCHGARAGE s ] gr:;:grg:.scuymanslcu
Birgermeister ENTSOR AN N BauGe
ebletsleit ermessung VG VOLLGESCHOSS (§9 Abs. 1 ﬁrugs'lg l.mdLAA.S.EG Bau@GB) FLACHE FUR BESONDEREN
Dieser Bebauungsplan wurde der hdheren Verwaltungsbehérde Trolsdort, den NUTZUNGSZWECK (Z. 8. HOTEL) EINZELDENKMAL
P angezeigt / Der Stadtdirektor m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHST- ELEKTRIZITAT ABWASSER (69 Abs. 1 Nr. © BauGB) 60 X6 oty
(§11 Abs. 1 u.3 BauGB) GRENZE (Z. B. DREI GESCHOSSE)
V. Pietrek _ Fmind.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
I-ly  ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS OBER- GAS ABFALL * - TN J SANIERUNGSGEBIET
Beigeordnster BZW. UNTERGRENZE, (Z. B. 1l BIS IV} N o | GEH- (@), FAHR- (F) ODER LEITUNGS- (§ 142 Abs. 1 und 3 BauGB)
MIT GEH- (G), FAHR- DER L
Dieser Plan wurde gem38 § 11 BauGB am ... S:12:1997 o o o 25.02.1998 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - O FERNWARME O ABLAGERUNG | Loy—x) RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHE
i i SCHUTZGEBIET 1. . DES
angezeigt / genehmigt. Bezirksregierung ZWINGEND, (Z. 8. DRE! GESCHOSSE) NATURSCHUTZRECHTES
1 im R : {§9 Abs. 8 BauGB)
Eu disessezm112’laglrsge2h:;t9c;ie Verfiigung vom 25021993 Kuball o oF O WASSER O ===s== e SCHMJ&LEN(SFEJ}E!HF#;?! und Abs. 6 BauGB)
z.: 35.2.12- 96- . uba FENE BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 und 23 BauNVO) f"'vi FLACHE FOR MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZGEBIET
Der Rat der Stadt Troisdorf hat am ......ocveencinierivnisnentiineenenee. A ! {2‘3‘,{3?2""’}!%‘3%““’2?,%.“@5, LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
X X ) 1sdq sevennss NUR EINZELHAUSER ZULASSIG | GRONFLACHEN
Es wird bescheinigt, daB die vorstehenden Unter-  § beschlossen , den m °dlfl’m;ﬂ}dm Auflagen der Verfiigun : | (89 Abs, TN 15 und Abs. 6 BauGB) 77T \/ON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE NATURDENKMAL
schriften einschl. der Datenangaben mit den VON .cvvvnrnrsersrsssrsmsasnnssnesenessss DEIZULreten. NUR DOPPELMAUSER ZULASSIG ¢ SR “ Vi ER BEBAUUN ) 1ZU
Originalfolien des Bebaungsplanes Ubereinstimmen. PARKANLAGE PPN ggﬂmiﬂagﬁ Ave. 8 BenlB) ;%EQ!SSBOTSZDNE GEM. SYWG NW
Blrgermeister NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG '
Troisdorf, den 2. 02- 19 97 =d:1*!  DAUERKLEINGARTEN E M | ERSATZMASSNAHMEN BAHNANLAGE
Die Bekanntm achung / der Genehmigung der Bezirksreglierung / Trolsdort, den 08:04.1998 oon
. Chrispecls der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens - ist am ..7.04,1998..... Der Stadtdirektor NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG SPORTPLATZ HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSER-
(Siegel) Pec erfolgt. (§ 12 BauGB) FTTTTI1 | AUFSCHOTTUNG LEITUNG
bl iV Diefenthal g GESCHLOSSENE BAUWEISE SPIELPLATZ O (§9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 Bau@B)
V. —T HS
~T::!! ABGR
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE Beigoordneter @ ABWEIGHENDE BAUWEISE AL ABGRABUNG o e ine26undAbs 6BauGE) | S * OBERIRDISCH (Z. 8. HOGHSPANNUNGSLEITUNG)
DIESER PLAN IST DER URKUNDSPLAN. DIESER PLAN -m ZELTPLATZ WA > UNTERIRDISCH (2. B. QAS-OL-FERNWASSER-
WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER, —7~—— BORDSTEN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN UND DEN DARAUF VER- bz STOTZMAUER HAUPTABWASSERLEITUNG)
» (z. B. 10) m £ STRASSENSINKKASTEN ZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN. == BADEPLATZ, FREIBAD ® oK OBERKANTE S
. : 4302, 97 v SCHUTZSTREIFEN MIT BREITENANGABE /
. | WOHNGEBXUDE OHNE HAUSNUMMER {3 STRASSENLATERNE TRl DORE. DN e T TROISDORF TH  TRAUFHOHE (m Ober NN) +.*|  FRIEDHOF ® UK UNTERKANTE ”"////Z’/
j 9 Abs. 2 und 6 BauG - VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE 7
ABKORZUNGEN: Ff,“ STAOTOIREKTOR i FIRSTHOHE (m Gber NN) !: I’ ! 9 ‘:cliﬂﬂm SICHTFLACHE A
GARAGEN-, WIRTSCHAFTS-, -V GH BB AUDEHOHE :
* | INDUSTRIEGEBAUDE BauGB BAUGESETZBUCH GEBAUDERORE GRENZE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
o T GEECO - i A T o B
ZIT5m= GEMEINDEGRENZE BauONW  LANDESBAUGRONUNG e it R A e, 6 BauGE) =% (51 Abs. 4 BauNVO) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) VON 0.70 m NICHT OBERSCHREITEN.
FStG BUNDESFERNSTRASSENGESETZ | )} == BAUGRENZE ——
S GEMARKUNGSGRENZE SYWGNW  STRASSEN- UND WEGEGESETZ DES : > | NICHT DBERBAUBARE VERKEHRSFLACHE
e © LRGRENZE LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN | FLACHE FUR AUFSCHOTTUNG
+ I
= GD GENEIGTE DACHFLACHEN (PULTDACH)
o EINSTEIGESCHACHT FLACHE FOR ABGRABUNG FD FLAGHDACH
0 KAPPE (SCHIEBER) {69 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BeuGB)
L,
A Sonderschacht :?: i‘u"&oi’c“ﬁ”
(&  UNTERFLURHYDRANT {';'-5‘%"5, ,:9?8 % k:.':”é’“"m;sc” AFT
+8575 : BauGs FIRSTRICHTUNG BZW. RICHTUNG DES
H%HQT%E OBERNN +——* HAUPTBAUKDRPERS

Vors. d. Stadtentwicklungsaussch. _

E INDUSTRIEGEBIET (§ @ BauNvO)

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

pogozooonn)

FLACHE MIT ERHALTUNGSGEBOT VON




